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Exploateringsnimnden 2012-05-24

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Skéndal 2:1 i Skéndal till Skéndals Projektering
AB och AB Castellen Férvaltning

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Skondal 2:1 till Skondals Projektering AB och AB Castellen
Forvaltning samt ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Skondals Projektering AB har ansdkt om markanvisning for ett omrdde inom del
av fastigheten Skondal 2:1 1 Skondal. Forslaget innebaér ett tillskott pd ca 14
radhus uppldtna med dganderitt. Omradet ar idag obebyggt och bestar av en
gronyta och ér planlagt som park/allmén plats.

Om radhus byggs foreslds marken siljas till Skondals Projektering AB och AB
Castellen Forvaltning. Parterna har kommit Gverens om ett pris om 980 000
kr/radhustomt invid Skondalsvigen per november 2011. Expertradet har
behandlat drendet 2011-12-07 (E2011-383-643). Den totala investeringsutgiften
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for projektet bedoms inte bli hogre én att beslut om investeringen
(inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret.

Bakgrund till markanvisningen

Skondals Projekterings AB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansdkan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 14 radhus 1 stadsdelen
Skondal utefter Skondalsvagen.

Bolaget dr den enda sdokande av markanvisning pa platsen och dérfor foreslar
kontoret en direktanvisning till bolaget.

Bolaget dr nybildat och heldgt av AB Castellen Forvaltning och dérfor under-
tecknar bada bolagen markanvisningsavtalet. Ett annat av AB Castellen
Forvaltning dgt bolag (Deli Bygg & Montage AB) har under de senaste aren fatt
en markanvisning om 14 lagenheter pa sddermalm.

Exploateringskontoret inbjod i februari manad 2012 till markanvisningstévling for
ett omrade med radhus i kv Snddroppen, Hisselby Villastad, dar Bolaget foreslas
fa markanvisning i ett annat drende i denna nimnd.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr avsedd for parkdnda-
mal. Omradet dr idag obebyggt och bestir av en gronyta med gdngvégar som &r
kantad av trdd och dr planlagt som park/allmin plats. Omgivande bebyggelse
bestar till 6vervigande del av smahusbebyggelse fran 40-60 talet. Med allménna
kommunikationer kommer man till Skondal med buss 182 ifrdn Hokaréngens
tunnelbanestation och med buss 181 ifran Skarpnéck eller Farsta centrum /Farsta
Strand. Buss 188 gar till Gullmarsplan. Frdn Tyresovégen, hallplats norra
Skondal, finns téita snabba turer direkt till Gullmarsplan och Stockholm city. For
biltrafikanter ligger Nynisvigen ca 300 m bort och det finns cykelvigar in till
centrala Stockholm i néra anslutning till omridet. Skondals centrum ligger pa
gangavstand och omradet ligger i1 direkt anslutning till en forskola.

I Skondal bestar 34 % av bostadsbestandet av smahus och 66 % ér flerbostadshus,
som bestar av ca 36 % bostadsrétter och 64 % hyresritter. Allmdnnyttan har ingen
del av bostadsbestdndet. Skondal har en bra spridning pé storleken pé befintliga
lagenheter 1 flerfamiljshus.

Tidigare markanvisningar, de senaste aren, dr gjorda i1 Stora Skondalsprojektet i
Ostra Skondal, till ett antal byggherrar och for 15 radhus utefter Perstorpsvigen.
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Bild 2: Markanvisningens omfattning
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Bild 3: Ortofoto

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 14 radhus. Bolaget foreslér att
lagenheterna ska upplatas med dganderitt. Exploateringens innehéll och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
frén ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlitande.

Marken foreslds siljas till Skondals Projektering AB och AB Castellen
Forvaltning. Parterna har kommit dverens om ett pris om 980 000 kr/radhustomt

invid Skondalsvéigen per november 2011. Expertradet har behandlat drendet
2011-12-07 (E2011-383-643).
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Planbestiéllning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 980 000 kr per
radhustomt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, 6versiktsplanen
och mal i stadens budget. Projektet bidrar till stadens mal att markanvisa 5000
lagenheter under 2012.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Kontorets bedomning &r att bebyggelsen
inte medfor ndgon betydande paverkan pd omgivande omréden.

Kompensation fér ianspraktagen grényta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

For varje ny bostad kommer ett nytt trad att planteras.

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
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inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvindbar utemiljo.

Tillgénglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for
personer med nedsatt rorelseformaga.

Paverkan péa barn
Omradet griansar direkt mot en forskola och ligger i nira anslutning till skolor.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst.I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tv4 ar.

Mot bakgrund av detta berdknas tidigast mojlig byggstart av de forsta radhusen till
ar 2014 och forsta inflyttning till ar 2015.

Om planen 6verklagas kommer tidplanen att forskjutas med motsvarande tid som
denna process tar.

Niésta beslutstillfélle infaller nir 6verenskommelse om exploatering ska tréffas
med exploatoren, preliminért 2:a kvartalet 2013. Inriktningsbeslut samt
genomforandebeslut beddms kunna fattas av kontoret pa delegation.

Risker och osékerheter
Risker med buller och trafik pd Skondalsvigen kommer att utredas under
planprocessen.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret, Farsta
stadsdelsforvaltning och trafikkontoret.
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Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av radhus 1 stadsdelen.

Den mark som anvisas ar idag naturmark. En forsiktig anpassning ska gélla.
Bergsprangning ska undvikas och triden bevaras 1 storsta mdjliga utstrackning.
Slutligt stillningstagande till projektet och dess utformning bor ske under
planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostéder i ett bra kommunikationslége, samtidigt som det kan dka bade
trivseln och sékerheten 1 omradet.

Slut



