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EXPLOATERINGS 20120604

TJANSTEUTLATANDE
KONTORET Dnr E2012-112:00256

Ulf Jacksén Till

Administrativa avdelningen Exploateringsndmnden 2012-06-14
Telefon: 08-508 274 40

ulf.jacksen@stockholm.se

Anmaélan av ekonomisk uppféljning maj 2012

Kontoret beddomer att den prognos som ldmnades i tertialrapport 1/2012
fortfarande giller.

En sammanstéllning av ndimndens budget, bokfort t.0.m. maj samt prognos lamnas
1 bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppf6ljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i "Markf6rvaltning”
och ”Ovrig verksamhet”.

Markforvaltning Budget 2012 Tertial- Manads-  Avvikelse
Tomtrétter inom och utom rapport 1  rapport maj Budget/
kommunen samt (T1 (MR 05) MRO5

arrendemark inom
kommunen mnkr

Kostnader 31,7 31,7 31,7 0,0
Avskrivningar 145,0 156,0 156,0 -11,0
Internrantor 1153,8 1134,0 1134,0 19,8
Summa kostnader 1330,5 1321,7 1321,7 8.8
Intikter 21252 2 203,5 2203,5 78,3
Netto 794,7 881,8 881,8 87,1

For den del av ndmndens verksamhet som avser forvaltning av
tomtréttsfastigheter och arrendemark, redovisas en positiv avvikelse jamfort med
budget om netto ca 87 mnkr.

Avvikelsen bestar av 6kade intdkter och ldgre kapitalkostnader.
Tomtriéttsintakterna bedoms uppgé till 2 099 mnkr, vilket &r 68 mnkr hogre dn
budget. Orsaken till avvikelsen ar framst effekter av domar 1 avgédldsmal och
engangsbelopp. Intikterna fran arrendemark m.m. bedéms uppga till ca

104 mnkr, vilket &r en 6kning om ca 10 mnkr jamfort med budget.

Bilaga 1: Uppf6ljning av budget 2012 - Méanadsprognos per maj ménad
1(4)
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Prognosen for tomtréttsintdkterna dr ndgot osdker. Till grund for prognosen ligger
en bedomning av tillkommande avgilder for regleringar, nyupplatelser och domar
1 avgdldsmal som dven medfor retroaktiva intakter.

En domstolsprocess har pagétt i flera &r mellan staden och tomtréttshavaren till
fastigheterna Trollhdttan 29-33 pa Norrmalm. Processen géller bland annat den
s.k. avgildsrintan. Svea Hovritt har i dom den 31 januari 2012 faststillt
avgéldsréntan till 3,25 % (ofordndrad). Tomtréttshavaren har 6verklagat domen.
Detta kan komma att berora stadens pagéende tomtrittsmél och alla kommande
avgildsregleringar.

De totala kapitalkostnaderna, dvs. internrénta och avskrivningar, bedoms bli
nidrmare 9 mnkr lagre 4n budget. Avvikelsen forklaras huvudsakligen av
forskjutningar inom investeringsplanen.

Markforvaltning Budget Tl MR 05  Avvikelse
utanfér kommunen 2012 Budget/
mnkr MRO5
Kostnader 10,0 11,5 11,5 -1,5
Internrantor 39 2,0 2,0 1,9
Intdkter 11,0 12,5 12,5 1,5
Netto -2,9 -1,0 -1,0 1,9

Exploateringsndmnden ansvarar for den mark som staden ska avyttra utanfor
kommungrinsen. I avvaktan pé forsdljning skoter fastighetsnimnden pa
exploateringsndmndens uppdrag forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade
kostnaderna och intékterna avser denna forvaltning samt exploateringsndmndens
“indirekta” kostnader, dvs. personalkostnader, for forsdljning av fastigheterna.

Dérutover tillkommer “direkta forsidljningsomkostnader” som avser kostnader for
méklare, véardering etc. Kostnaderna ska ses som en form av
omslutningsfordndring dér kostnaderna avridknas mot realisationsvinsterna vid
forsdljning. Kontoret kommer att redovisa dessa vartefter de uppstér i kommande
budgetuppfoljning. Bokforda kostnader och intdkter uppgér till ca 1,5 mnkr vilket
forklarar avvikelsen i tabellen ovan. Internrdntorna bedoms minska med narmare
2 mnkr jamfort med budget pa grund av bedomda fastighetsforsiljningar.

Ovrig verksamhet Budget Tl MR 05 Avvikelse
Mnkr 2012 Budget/

MRO5
Kostnader 73,0 73,0 73,0 0,0
Intékter 91,0 91,7 91,7 0,7
Netto 18,0 18,7 18,7 0.7
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Med ndmndens 6vriga verksamhet avses bland annat nimnd och
forvaltningsledning, avtal om markutnyttjande med Stockholms Hamn AB,
forvaltning av de byggnader som fastighetsnimnden har pa uppdrag av
exploateringsndmnden i avvaktan pd kommande exploatering, férjetrafik till
Hammarby Sjostad, geoarkiv och 6vriga kostnader for verksamheter som inte ér
direkt kopplade till markforvaltning.
Prognos — investeringsplan
Investeringar Budget T1 MR 05  Avvikelse
Mnkr 2012 Budget/
MRO5
Utgifter 2 950,3 2 588,6 2 588,6 361,7
Inkomster 130,3 188,6 188,6 58,3
Netto 2 820,0 2 400,0 2 400,0 420,0
Exploateringsinkomster 420,0 93,1 93,1 -326,9
Netto inklusive 2 400,0 2 306,9 2 306,9 93,1

exploateringsinkomster

Exploateringskontoret bedomer att den prognos for investeringsverksamheten som
lamnades 1 tertialrapport 1/2012 fortfarande giller.

I samband med érsredovisning 2011 beslutade kommunfullméktige om avséttning
till infrastrukturella bidrag, bland annat till intunnling av Vértabanan och Norra
lanken vid Norra stationsomradet. Detta innebér att utgifterna for dessa delar i
Hagastadsprojektet inte ska belasta exploateringsndmndens investeringsbudget
fran och med 2012.

For 2012 och for kommande ar beddms exploateringsinkomsterna fran
markforséljningar i samband med exploatering oka vésentligt. I budget 2012
infordes “exploateringsinkomster” som budgetbegrepp. Detta for att tydliggora
kopplingen till investeringsutgifterna och lonsamhetskravet. I budgetramen 2012
for investeringar ingar darfor exploateringsinkomster, motsvarande bokforda
varden. Tidigare har exploateringsinkomster redovisats under budgetanslag
”forséljningsbeting”.

Hur stor andel av exploateringsinkomsten som utgors av bokforda vérden varierar
stort. Markforséljningar 2012 1 samband med exploatering bedoms uppga till ca
747 mnkr. Exploateringsinkomsterna 2012, dvs. det bokforda vérdet av
markforséljningarna, kommer att uppga till ca 93 mnkr, vilket ar ca 327 mnkr
lagre &n budget.
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Prognos — forséljningsbeting

Forséljningsbetinget for exploateringsndmnden ér satt till 200 mnkr f6r 2012.
Betinget avser forsédljningar av mark utanfor kommungréansen och frikop av
tomtrittsmark.

Enligt stadens redovisningsprinciper ska inkomsterna vid forséljning av
fastigheter normalt bokforas vid dagen for tilltradet.

Kontoret bedomer att forsdljningar om ca 440 mnkr kan genomforas under
forutséttning att beslut hinner fattas och att tilltrdde hinner ske under 2012.
Forséljningar av mark utanfor kommungréansen svarar for 239 mnkr och frikdp av
tomtriattsmark for resterande del av prognosen. I frikop av tomtrattsmark ingér
stadens och AB Familjebostidders dverenskommelse om exploatering med
Overlételse av mark for ombyggnad av Rinkebystraket med 108 mnkr.

Gunnar Jensen
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