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Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Stadshagen 1:1 pa Kungsholmen till Primula
Byggnads AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Stadshagen 1:1 till Primula Byggnads AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden upprittar
detaljplan f6r omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Primula Byggnads AB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 50 ldgenheter intill kv Stugan i stadsdelen
Kungsholmen. Bolaget dnskar bygga hyresritter.
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Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. 14gre d4n 10 mnkr.
Investeringsutgifterna beddms uppga till 8 mnkr och inga investeringsinkomster
bedoms uppkomma. Till projektet kommer dven en exploatering ovanpa
Stadshagens tunnelbanestation inga, kv Tjéllet. Den avses markanvisas senare
efter genomfort anbudsforfarande.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet ger ett vilbehovligt tillskott av bostéder i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sékerheten i
omrddet. Delvis tas parkmark i ansprak.

Slutligt stillningstagande till projektets omfattning och dess utformning kommer
att ske under planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Planeringen for och utbyggnaden av Nordvéastra Kungsholmen pdgar 1 huvudsak
enligt det program antogs av stadsbyggnadsndmnden 2002. Programmet ger
mojlighet att under en 20-arsperiod bygga en ny stadsdel med drygt 5000 nya
bostéder och ca 300 000 kvm kommersiella lokaler.

Primula Byggnads AB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 50 lagenheter intill kv Stugan, S:t Gorans-
gatan/Mariedalsgatan, 1 stadsdelen Kungsholmen. Bolaget dnskar bygga
hyresritter.

Primula har 1 tidigare projekt visat en omsorg om utformningen av hus och
anpassning till ndrmiljon. Bolaget &r en fastighetséigare som ser sitt dgande
langsiktigt och har egen forvaltning av sina hyresrétter.

Bolaget har for kv Stugan redovisat ett forslag pa bebyggelse som skapar ett
mindre torg och en inbjudande entré till parkomrédet bakom och
Stadshagsklippan. Forslaget har visats for stadsbyggnadskontoret som ocksé ar
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positiva till forslaget. Tidigare forslag fran andra byggherrar har inte tagit lika stor
hénsyn till den aktuella platsen.

Kontoret foreslar dirfor en direktanvisning till Primula Byggnads AB.

Bolaget har under de senaste 2 aren fitt 5 markanvisningar om totalt 430
lagenheter.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken omradet dr avsedd for park.

Det aktuella omrddet begrinsas 1 véster av Mariedalsvdgen och i dster av
fastigheten Stugan 4 som ar bebyggd med tva flerbostadshus uppforda pa 60-alet
med sammanlagt ca 80 bostadsrittsldgenheter. I omridets véstra del dr en liten
platsbildning med ett tryckutjimningsschakt for tunnelbana, 6vriga delen av
omrddet anvdnds som park/naturmark.

Kungsholmens stadsdelsforvaltning har placerat en tillfdllig forskola med fyra
avdelningar inom det foreslagna omradet, langs Mariedalsgatan. Forskolan har
tillfalligt bygglov till 20 nov 2016.

Enligt USK:s statistik dominerar andelen sma ldgenheter (1-3) i omrddet med ca
85 %. Betriffande dgarfordelning &r ca 60 % bostadsrittsforeningar, 5 %
allménnytta och 35 % Ovriga hyresritter.

I ndiromradet har AB Boritt fatt markanvisning for 80 st lagenheter ldngs S:t
Goransgatan intill Stadshagens idrottsplats 2008.

Ett 15-tal byggherrar har ansokt om och a-jourhallit sina ansokningar om
markanvisning avseende hela programomradet Nordvéstra Kungsholmen utan att
peka ut nagon speciell del av projektomrddet. For Mariedalsgatan/Stugan har
ansokan inkommit frdn Folkhem, Jarntorget, Riksbyggen, Niam, SKB, Wohlin
Fastigheter AB, Strabag och Lantméinnen Fastigheter AB.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2008-05-19 om markanvisning till AB
Stockholmshem for projektet Stugan. I samband med det beslutet gjordes en
planbestillning till stadsbyggnadskontoret. Arbetet med markanvisningen
avslutades efter ca ett halvar 1 samrad med stadsbyggnadskontoret bl a p g a att
projektet blev for litet och att Stockholmshems projekt inte ansags ldmpligt att
genomfora pa den platsen.
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Stadsbyggnadsnamnden har inte tagit upp drendet for beslut avseende
planldaggning.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 50-70 ldgenheter i flerbostadshus och en
forskola med fyra avdelningar. Bolaget foreslér att ligenheterna ska upplitas med
hyresratt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
frén ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.

Markanvisningsavtalet innehaller foljande férutom sedvanliga villkor:
- Forskola med 4 avdelningar
- Parkering ska ordnas i garage med ett p-tal pa 0,7.
- Fastigheten ska upplatas med tomtrétt.

Planbestdallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer

att provas 1 planprocessen. Planbestéllning skickades till stadsbyggnadskontoret
2008.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut beddms kunna tas pé delegation inom kontoret.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till 8§ mnkr och inga investeringsinkomster
bedoms uppkomma. Kontoret planerar for en exploatering ovanpa Stadshagens
tunnelbanestation, kv Tjdllet. Se vidare under "Tidplan och kommande beslut”

Marken avses upplatas med tomtrétt.

I projektet ingar en ny platsbildning samt en uppgradering av parkmarken som
staden ska anldgga. I 6vrigt forvintas inga storre kostnader for kommunala
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anlidggningar uppsta eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, oversiktsplanen
och mél i stadens budget. Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med markanvisningar, samt verka for att 6ka bostadsbyggandet
1 Stockholm. Projektet ger bostdder i bra kollektivtrafikldge, fortsétter att stirka
centrala Stockholm samt framjar en levande stadsmiljo.

Miljé och kompensation fér ianspréaktagen grényta

I programmet for Nordvéstra Kungsholmen som antogs av
stadsbyggnadsndmnden 2002 har hénsyn tagits till tidig miljobedomning och
kompensation for ianspréktagen gronyta. I det fortsatta arbetet med detaljplanerna
kommer miljokonsekvensbeskrivningar mm att upprattas enligt gdngse rutiner.

En fornyad tidiga miljobeddmning har tagits fram. Atgérder for att kompensera
ianspraktagen gronyta kommer att utredas under planprocessen samt anpassning
till parkomradet och naturomrédet Stadshagsklippan. For varje ny bostad kommer
ett nytt trdd att planteras.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvindbar utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillgdnglighetsfragorna behover
studeras under detaljplaneprocessen.
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Paverkan péa barn

Nordvéstra Kungsholmen planeras att bli en stadsdel med tit innerstadsstruktur.
Som kompensation for den tdta strukturen med de relativt smé bostadsgérdarna
som hittills planerats och delvis borjat byggas, kommer parker att anldggas och
upprustas. Den hir foreslagna markanvisningen bedoms ge goda moéjligheter for
barns utevistelse med tanke pé intilliggande park och Stadshagsklippans
naturomrade samt den planerade forskolan med mojlighet till utevistelse.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24 manader. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till & 2014 och forsta inflyttning bedéms till
ar 2016.

Nista beslutstillfdlle infaller under hosten 2012 dé kontoret avser att redovisa ett
anbudsforfarande for exploatering med bostader 1 kv Tjéllet, ovanpéd Stadshagens
tunnelbanenedgang mittemot kv Stugan. Avsikten ir att det blir en gemensam
detaljplan for bada dessa exploateringar. Kontoret aterkommer da med ett
reviderat inriktningsbeslut.

Risker och osakerheter
- Tekniska 16sningar 1 anslutning till tunnelbanan
- Utdragen detaljplaneprocess
- Bullerproblem

Information till andra férvaltningar

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
trafikkontoret om utbyggnadsforslaget.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till forslaget. Stadsdelen 6nskar en forskola for
fyra avdelningar. Trafikkontoret 6nskar gronkompensation.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamoéterna 1 Kungsholmens stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet ger ett vialbehovligt tillskott av bostéder i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan dka bade trivseln och sikerheten i

omradet. I huvudsak tas parkmark i ansprak.

Slutligt stéllningstagande till projektets omfattning och dess utformning kommer
att ske under planprocessen.

Slut
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