Bilaga 1

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, PrisXtra AB,
556460-9542, nedan kallat PrisXtra, och Axfood Sverige AB, 556004-7903, nedan kallat Axfood,
nedan gemensamt bendmnda Bolagen, har traffats féljande

Tillaggsavtal nr 2 till
AVTAL

om avflyttning och ersittning m m

daterat 2011-02-01

1. Bakgrund

Parterna har den 2011-02-01 tecknat ett avtal inklusive senare tecknat tilldggsavtal ("Huvudavtalet”)
som bl a behandlar upphérande och avflyttning fran Lokalhyresavtal nr 1003194 Norra Djurgarden
och Arrendeavtal Norra Djurgdrden inom Angsbotten 6.

Definierade termer i Huvudavtalet ska ha samma betydelse i detta tillaggsavtal nr 2 som i
Huvudavtalet.

Parterna ar i Huvudavtalet 6verens om att Lokalhyresavtal Norra Djurgarden ska upphéra den 31
mars 2013 och att avflyttning skall ha skett senast den 31 mars 2013. Arrendeavtal Norra Djurgarden
ska upphora och Axfood ska ha avflyttat senast den 31 mars 2011.

Da arbetet paborjats med framtagande av den detaljplan som beror Lokalhyresavtal nr 1003194
Norra Djurgarden m m har forandringar behovt goras i den tidplan som férutsattes vid tecknande av
Huvudavtalet. Staden har darfor initierat férhandlingar om att andra tidpunkten i Huvudavtalets
punkt 3.4.1.2 forsta stycket forsta punkten samt darmed sammanhangande foljdandringar.

Lokalhyresavtal Norra Djurgarden ar uppsagt for avflyttning till den 31 mars 2013. Uppsagningen har
hanskjutits till hyresnamnden for medling.

Parterna har med anledning av ovanstaende kommit 6verens om foljande.

2. Anstand/uppskov med avflyttning

Staden och Axfood har efter uppsagning och hanskjutande till hyresnamnden traffat en
O6verenskommelse om att Axfood ska fa anstand/uppskov med avflyttningen fran lokalen som forhyrs
enligt Lokalhyresavtal nr 1003194 Norra Djurgarden till och med den 31 mars 2014, bilaga 1.

Parterna har med anledning av detta kommit 6verens om nedanstaende andringar och tillagg till
Huvudavtalet.

3. Andring av punkten 2.2.1.1 i Huvudavtalet

Med andring av punkt 2.2.1.1 Upphdrande och avflyttning i Huvudavtalet

- andras datumet da Axfood senast ska ha avflyttat fran och tomstallt lokalen som férhyrs
enligt Lokalhyresavtal nr 1003194 Norra Djurgarden till den 31 mars 2014.
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- medges Axfood kvarlamna 16s inredning i lokalen vid avflyttning. Med tomstallt avses att
lokalen vid avflyttning ska vara tomd pa samtliga varor for forsaljning och samtliga kyldiskar
och kylrum ska vara tomda pa kylmedia pa lagenligt och miljévanligt satt. Parterna ska
gemensamt besiktiga lokalen och nycklar ska aterlamnas till Staden.

4. Andring av punkten 3.4.1.2 i Huvudavtalet

Med andring av punkt 3.4.1.2 i Huvudavtalet ska forsta villkoret ha féljande nya lydelse:

e Axfood har triffat en 6verenskommelse som innebér att bolaget kan tilltradda/flytta in i en
ersattningslokal enligt punkt 3.2.1 senast 2016-12-31.

Ovanstaende andring medfor att

- datumetiandra stycket ska vara 2016-12-31
- datumet i tredje stycket férsta meningen ska vara 2016-12-31
- datumet i tredje stycket som anger nar talan far vackas andras till tom 2017-06-30

- datumeti sista meningen i tredje stycket ska vara 2017-01-01.

5. Andring av punkten 4.2 i Huvudavtalet

Med andring av punkt 4.2 i Huvudavtalet sa ska datumet avseende senaste tidpunkt for tomstallning
och avflyttning fran lokaler som omfattas av Lokalhyresavtal nr 1003194 Norra Djurgarden vara 31
mars 2014.

6. Ersattningar
Utover de ersattningar som avtalats i Huvudavtalet har parterna enats om féljande
6.1 Reparation av golv och kyldiskar

Staden ersatter Axfood kostnader for reparation av golv i den forhyrda butikslokalen enligt
Lokalhyresavtal 1003194 i Norra Djurgarden och for utbyte av kyldiskar i samma lokal. Verifierade
kostnader upptill ett maxbelopp om sjuhundratusen (700 000) kronor exklusive moms ersatts.
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6.2 Ersdttning for forskjuten inflyttning

Som ersattning for att inflyttning in den nya butikslokalen fordrdjs ett ar ska Staden till Axfood
utbetala ersattning om trehundratrettiotretusentrehundratrettiotre (333 333) kronor per manad,
totalt fyramiljoner (4 000 000) kronor, under perioden 2013-04-01—2014-03-31. Betalning sker mot
faktura varje manad med betalningstid 30 dagar netto.

Om inflyttning kan ske tidigare an 2016-12-31 i den enligt Huvudavtalet 6verenskomna
ersattningslokalen, eller annan ny permanent ersattningslokal som Axfood kan godkénna, aterbetalas
ersattningen med motsvarande trehundratrettiotretusentrehundratrettiotre (333 333) kronor per hel
manad, som inflyttningen kan tidigareldggas, dock max med totalbeloppet tvamiljoner(2 000 000)
kronor.

Om ateretablering kan ske i annan ny permanent butikslokal inom omradet, som Axfood kan
godkdnna, under perioden 2014-04-01-2016-06-30 ska resterande tvamiljoner (2 000 000) kronor
aterbetalas i skalig del. Detta géller dven under annat varumarke an PrisXtra.

Utbetald ersattning ska enligt punkten 3.4.2 i Huvudavtalet, liksom annan ersattning som utbetalts
enligt Huvudavtalet, vid eventuell tvist avraknas mot eventuellt skadestand som Staden kan komma
att alaggas utge till nagot av bolagen eller bada Bolagen.

7. Ovrigt

Utdver ovan namnda andringarna ska Huvudavtalet fortsatta galla oférandrat.

8. Giltighet

Detta tilldggsavtal nr 2 &r till alla delar forfallet utan ersittning for ndgondera parten om inte

» Stockholms exploateringsndmnd senast den 2012-06-14 godkanner avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.



Bilaga 1

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar och véxlats mellan parterna.

Stockholm den / 2012 Stockholm den / 2012

For Stockholms kommun For PrisXtra AB

genom dess exploateringsndmnd

Stockholm den / 2012

For Axfood Sverige AB



