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Tillaggsavtal nr 2 till Avital om avflyttning och
ersattning mm

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner Tillaggsavtal 2 till Avtal om avflyttning
och erséttning mm daterat 2011-02-01.

2. Beslutet enligt punkt 1 ovan justeras omedelbart.

Krister Schultz

Marten Frumerie

Staffan Lorentz

Sammanfattning

D3 arbetet pabdrjats med framtagande av detaljplan for Angsbotten, vilken berdr
lokalhyresavtal som staden har med Axfood inom Angsbotten 6, har forindringar
behovt goras 1 den tidplan som forutsattes vid tecknande av det avtal som tecknats
rorande avflyttning och ersittning. Staden har dérfor initierat forhandlingar om att
dndra tidpunkten for avflyttning och pa motsvarande sétt tiden for aterflyttning
enligt i huvudavtalet samt ddrmed sammanhéngande f6ljdéndringar.

Tillaggsavtalet innebér att Axfood kvarsitter i befintlig lokal ytterligare ett ar och
aterflyttar ett ar senare i forhallande till tidpunkter enligt huvudavtalet. Som
ersittning for tidsforskjutningen ska utbetalas ersittning for visst inre underhéll
och ytterligare erséttning for den forskjutning av tiden som bolaget pga av stadens
arbeten ej kan bedriva verksamhet i de forhyra lokalerna. Totalkostnaden for
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Bilaga 2: Overenskommelse om uppskov med avflyttning
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staden for forldngingen uppgér till ca 5 Mnkr. Ersdttningen delutbetalas
ménadsvis under perioden 2013-04-01-2014-03-31. Om Axfood kan aterflytta till
den nybyggda lokalen tidigare dn avtalat ska delar av ersittningen aterbetalas.

Beslutet 6nskas omedelbart justerat for att Axfood ska kunna meddela personal i
berdrd butik vilkas anstillning annars ska sdgas upp till upphdrande till den 2013-
03-31.

Bakgrund

PrisXtra AB och Axfood Sverige AB bedriver idag verksamhet i Norra
Djurgérdsstaden. Genom ett hyres- och ett arrendeavtal forhyr och arrenderar
bolagen en lokal om ca 3 000 kvm. Kopplat till lokalhyresavtalet finns indirekta
besittningsskydd, vilket bl a ger bolagen mojlighet att krdva ersittning vid
uppsigning for aviflytt samt begira uppskov med avflyttningen.

Daé staden har for avsikt att utveckla omréadet fran ett tidigare utpriglat
industri/verksamhetsomréde till ett omrade av blandad stadskaraktér har ett avtal
om avflyttning och erséttning framforhandlats med Axfood, drende E2011-500-
00167. Det upprattade avtalsforslaget om avflyttning och ersittning innebér
kortfattat att Axfood forbinder sig att avflytta 1 fortid fran det arrenderade
markomradet senast den 31 mars 2011 respektive avflytta fran lokalen vid avtalets
upphorande den 31 mars 2013. Avtalet innebir att Axfood behdver evakueras
under 2013 och sannolikt kommer att std utan lokaler under tre ars tid. For detta
ersitts bolaget med 25 Mnkr, vilket motsvarar tre prognostiserade arsvinster.
Avtalet om avflyttning och ersittning utgor full och slutlig erséttning for Axfoods
samtliga kostnader och ataganden med anledning av nimnda lokalhyres- och
arrendeavtals upphorande och ingen annan ersittning eller erséttning i annan form
skall utga. Dock kan PrisXtra vara berittigad till skadestand for hinder och men i
nyttjanderétten.

Sedan avtalet om avflyttning och erséttning framférhandlades har tidplanen for
det pdgdende planarbetet kommit att glida i tid. Staden ser att detaljplanen for den
kommande bebyggelsen troligen inte kommer att ha vunnit laga kraft forrédn under
varen 2014. Det medfor att dven fardigstillandet av den nya bebyggelsen inte
kommer att hinna bli klar 1 tid till dess staden har atagit sig att kunna erbjuda
Axfood en ersittningslokal inom omradet. Staden har darfor fort diskussioner med
Axfood och PrisXtra om mdjligheten att skjuta pa den tidsperiod da foretagen ska
vara avflyttade frdin omradet ett &r framat i tiden.
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Resultatet av forda diskussioner ar bifogat avtal dir staden medger Axfood
anstand med avflyttning fran lokalhyresavtalet med ett &r och med hanvisning till
den korta forldngningsperioden &tar sig ersitta Axfood for vissa kostnader for
invindigt underhall (reparation av golv och utbyte av kyldiskar) som annars
aligger hyresgasten. Dirtill ska staden utbetala ytterligare 4 Mnkr kronor {for
frintradandet fran det ursprungliga lokalhyresavtalet. Kostnaden bedéms ligga
inom det intervall for vad staden kan forvéntas bli ersittningsskyldig vid en
provning av uppsdgningen enligt hyreslagen. Nivan pa erséttningen har av
kontorets avdelning for Mark- och vérdering beddmts vara acceptabel for staden
att utge. Erséttningen ska pa samma sitt som ersittning enligt det ursprungliga
avtalet avraknas mot eventuellt skadestdnd som staden kan komma att alaggas att
utge till nadgot av bolagen eller bada Bolagen.

Analys och konsekvenser
Den 6verenskomna ersittningen bedoms ligga inom det intervall for ett eventuellt
skadestand som Staden kan komma att alaggas att utge till Bolagen.

Forskjutningen av tidsperioden da Axfood/PrisXtra dr avflyttade fran omrédet
beddms dven vara positivt for de forsta som flyttar in 1 omradet (inflyttning hosten
2012), da de under sitt forsta boendear kommer att ha en livsmedelsbutik i
omradet och perioden med avsaknad av nirservice for deras del kortas.

Kostnaden for avtalsoverenskommelsen finansieras inom delprojekt Angsbotten.

Exploateringskontorets férslag
Exploateringskontoret foreslér att tilliggsavtal nr 2 till avtal om flyttning och
ersittning godkinns.

Slut



