Parter

Sdljare:

Kipare:

Definitioner

KOPEKONTRAKT pilaga nummer \\.
il tiansteutl./mem
av den \a~tfs™al\
Dnr TS\ RwW-O%S

Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd
Box 8189

104 20 Stockholm

org nr 212000-0142

och
Haninge kommmun

136 81 Haninge
org nr 212000-0084

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

"Sdlfaren”

"Kaparen”

“Parterna”

YFastigheterna”

“Kopeskillingen”
"Avtalsdagen”

" Tilltrédesdagen”

Stockholms kommun genom dess exploateringsniimnd
med den adress som anges ovan under Parter.

Haninge kommun
med den adress som airges ovan under Parter.

Séljaren och Képaren tillsammans.

Fastigheterna Hemfosa 4:3, Hemfosa 5:1, Hemfosa 5:9, Hemfosa
5:14, Hemfosa 5:15 och Hemfosatorp 1:20, samtliga i Haninge
kommun, Stockholms lin,

Ett belopp om 22 800 000 kronor.
Dagen for detta kopekontrakts ingdende och undertecknande.

Den dag Kdparen skall tilltriida Fastigheterna enligt andra
paragrafen forsta stycket i kopekontraktet.
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1. Overlitelse av Fastigheterna

Saljaren ir civilriitslig eller lagfaren dgare till Fastigheterna. S#ljaren Sverldter och forséljer hirmed
Fastigheterna till Képaren med full ganderitt pa de villkor som anges i detta képekontrakt.

Képaren #ger ej dverldta Fastigheterna vidare innan Képeskillingen erlagts. Deita giller dven transport av
dverlatelsen.

2. Tilltride

Fastigheterna skall, under forutsittning att Kopeskillingen erlagts, tilltréidas av K&paren den

forsta vardagen i tredje kalenderménaden efter det att samtliga villkor enligt punkten 13 har uppfylits
och besluten i sdvill Exploateringsndmnden i Stockholms kommun som kommunfullméktige i
Haninge kommun har vunnit laga kraft. Parterna kan dock, nér dessa

villkor uppfylits, dverenskomma om tidigare datum for tilltrdde.

Parterna dr Gverens om ait dganderitten till Fastigheterna Svergér pd K&paren forst pa Tilltrédes-
dagen, sedan Képeskillingen till fullo erlagts till Séljaren.

3. Kipeskilling och dess betalning

Képeskillingen for Fastigheten uppgér titl TJUGOTVAMILJONERATTAHUNDRATUSEN kronor /
22 800 000 kr/ och skall erlidggas pa foljande sétt:

Senast pa Tilltrddesdagen skall Képaren kontant erligga Kopeskillingen i sin helhet, Qr
L
(]
Képeskillingen skall erliggas genom inbetalning till Sdljarens konto hos Nordea bank &
nr. 9960 4200992248, P4 avierna fOr handpenning och slutlikvid skall anges att beloppet avser g
*Hemfosa”. c
[y
o
3
4, Kopebrev, Iagfart ¢4}

Sedan Képaren pé Tillirddesdagen erlagt Kopeskillingen pé sétt som anges i punkten 3 ovan, skall
Siljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Koparen dverldmna kdpebrev fr Fastigheten. K&pebrev
kan utfdrdas separat for de ingende fastigheterna om képaren s 6nskar.

Képaren forbinder sig att inom tre ménader efter Tilltrddesdagen ansdka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. I det fall Koparen viljer att fastighetsreglera ger Saljaren 1 och med undertecknandet
av detta kopekontrakt sitt godkénnande. Kdparen skall erligga samtliga kostnader som &r forenade med
ansSkan och erhdliande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart alternativt fastighetsreglering far
inte sdkas p& denna handling utan forst sedan kopebrev utfirdats.

5. Kostnader och intiikter; avrikning

Skatter och Gvriga avgifter som belastar Fastigheterna skall betalas av Siljaren i den mén de avser och
beléper pd tiden intill Tilltrddesdagen, och av Képaren i vad de beloper pé tiden frén och med néimnda
dag. Motsvarande skall gélla betriiffande Fastigheternas avkastning.

Likvidavrikning skall upprattas pa Tilltrddesdagen, varvid férdelningen av kostnader och intéikter enfigt
ovan skall regleras (hyror, arrenden, fastighetsskatt, momsjimkning och investeringsatgérder m m). Det
belopp som endera part har att erfiigga enligt uppréttad likvidavrékning skall erldggas kontant pé
Tilltrddesdagen. } A

av den B-CHTN
DOr AR - SV - O%S

till tignsteutl./mem
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-
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6. Faran for Fastigheferna och forsiikeing

Saljaren str faran for Fastigheterna fram (ill Tilliridesdagen. K&paren star faran for Fastighetema frén
och med ndmnda dag. Faran 6vergér pd Koparen pd Tilltrddesdagen dven om denne tilltrider
Fastigheterna senare, om drdjsmélet beror pd Kdparen.

Saljaren innehar skogsforsikring i Lénsforsékringar. Skulle Fastigheterna fore Tilltrddesdagen drabbas av
skada skall kdpet det oaktat fullféljas, varvid Koparen mot erliggande av Kdpeskillingen uppbir
utfallande forsakringsersittning som full och slutlig kompensation for skadan. Képaren dger ef riitt till
havning av avtalet eller annan ersétining med anledning av skadan. Siljaren stér kostraden for sjilvrisk

vid skada. Séljare dger rétt att i sista hand avgora forsékringsersétiningens storlek.

7. Férvaltning m m

Séljaren forbinder sig att fram till Tilitrddesdagen fGrvaita Fastigheterna pa samma sifit och i samma
omfattning som skett under tiden fore Avtalsdagen. Siljaren dger ¢j réit att vidta andra Atgérder in
atgirder av rutinméssig karaktir, utan att dessforinnan ha inhdmtat Kdparens godkinnande. Siljaren far o]
ingd nya avtal eller foréndra villkoren for befintliga avtal utan Koparens medgivande. Siljaren forbinder
sig att omgdcende informera Koparen i det fall ndigot intréffar, som kan ha negativ inverkan pé&

Fastigheternas vérde.

Kd&paren dger ej utféra atgérd som kan minska Fastigheternas virde fGrrén Koparen erhallit full lagfart for
Fastigheterna.

8. Fastighetens skick, friskrivning
Séljaren Gverlater Fastigheterna i befintligt skick.
Kdoparen dr medveten om sin plikt att understka Fastigheterna.

Kdparen har haft m&jlighet att skaffa sig kinnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och Gvriga forhdllanden som ror Fastigheterna. Sdvitt Siljaren kiinner till finns det inte
ndgra markfGroreningar pi Fastigheterna frin verksamheter séljaren bedrivit. Nyttjanderittshavare svarar

for egen verksamhet.

Ké&paren, som har beretts mdjlighet att pé egen hand eller genom konsult fore kipet undersoka
Fastigheterna med dess befintliga anliggningar forklarar sig hirmed godta Fastigheternas skick och avstar
med bindande verkan frén alla ansprik mot Séljaren pd grund av fel eller brister i Fastigheterna. Med fel
eller brister avses sdvil sddana som parterna ként till eller bort wppmérksamma vid besiktning som sédana
eventuella fel eller brister som ingendera parten ként till eller bort kéinna till vid besikining (s k dolda fel).
Koparen avstar vidare med bindande verkan fién alla ansprak p& Séljaren p& grund av s8 kallade rattsliga

fel eller ridighetsfel.

Képaren dr medveten om att ovanstdende innebér en slutlig reglering av parternas mellanhavanden i
denna del. Kopeskillingen &r baserad pa ovan nimnda forutsétiningar,
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9. Befintliga nyttjanderitter, servitut

Kdparen har tagit del av bilagorna 1-2 och kommer frin och med Tilltriidesdagen ta Sver ansvaret for de
avtal, nyttjanderétter, servitut och gemensamhetsanléiggningar som fortecknas dér. Saljaren garanterar ait
Fastigheten inte belastas av andra upplételser och inskrivningar dn de som framgér av bilagorna 1-2 eller
av detta k6pekontrakt.

Kdparen Gvertar pa Tilltrddesdagen Saljarens alla rittigheter och skyldigheter gentemot befintliga
nyttjanderéttshavare enligt avtal som frtecknats i bilaga 2. Séljaren skall pa Tilliridesdagen till Képaren
Gverlimna hyresavial och arrendeavtal i original och vriga handlingar som r av betydelse for Koparen i
egenskap av dgare till Fastigheterna och som S#ljaren har i sin besittning,

Kéoparen ér underrétiad om att det pd Fastigheterna kan finnas elledningar och dylikt for vilka det inte
finns négra skriftliga nyttjanderittsavtal.

Bilaga 1.1 - 1.7 Utdrag ur fastighetsregistret
Bilaga 2.1 -2.4.3 Nyttjanderittsavtal och &vriga avtal
16, Utfiistelser

Koparen bekréftar hiirmed att Séljaren inte gentemot K&paren limnat nigra andra utfistelser,
cler att parterna ingétt ndgra andra Sverenskommelser betréffande Fastigheterna, skriftligen eller

muntligen, &n vad som framgir av detta képekontrakt.

11. Hivning, skadestind

Skulle Kdparen brista i fullgbrandet av betalningen enligt punkien 3 #ger Séljaren ritt att hiva kopet
och dérvid erhalla skadestind tdckande uppkommen skada.

12, Fvist

Eventucll tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kdpekonirakt skall avgoras av allmin svensk
domstol.

13. Yillkor

Detta képekontrakt ar till alla delar forfallet, utan ersétiningsritt fr ndgondera parten, om inte
nedanstiende villkor uppfylls:

* Exploateringsndmnden i Stockholms kommun senast den 31 december 2012 godkinner detta
kdpekontrakt genom beslut, som senare vinner laga kraft,

¢ Kommunfullméktige i Haninge kommun senast den 31 december 2012 godkénner detta kdpekontrakt
genom beslut, som senare vinner laga kraft.

Om detta kpekontrakt blir ogiltigt p4 grund av nigot av ovan nimnda villkor svarar vardera parten for
sina kostnader med anledning av detta.
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Av detta kdpekontrakt har tvé likalydande exemplar upprittats och utvixlats.

A o
Stockholm den Fogi 2012 Haninge den_ <5 Zani2012 e

Sdljaren Kdparen
Stockholms kommun genom dess Haninge kommun
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