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Ralf Osterberg Till

Mark och vardering Exploateringsndamnden 2012-09-27

Telefon: 08-508 270 44
Ralf.Osterberg@stockholm.se

Férsaljning av fastigheterna Hemfosa 4:3, 5:1,
5:9, 5:14, 5:15 och Hemfosatorp 1:20 i Haninge
kommun till Haninge kommun

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkédnner kopeavtalet rorande fOrsdljning av
fastigheterna Hemfosa 4:3, 5:1, 5:9, 5:14, 5:15 och Hemfosatorp 1:20 i
Haninge kommun for 22,8 miljoner kronor till Haninge kommun.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Exploateringskontoret paborjade under viren 2012 en forsdljning av fastigheten
Hemfosa i Haninge kommun. Forsdljningen dr ett led i arbetet med att fullgdéra
Kommunfullméiktiges beslut om att avyttra mark utanfér kommungrénsen.

Fastigheten omfattar cirka 261 ha varav 233 ha utgor skogsmark, 2 ha betesmark
och resterande 26 ha utgér Ovrig mark som dr sumpmark, berg, vdgar och
kraftledning. Pa fastigheten finns ett bostadshus samt ett pumphus. Fastigheten
ligger véster om Hemfosa och s6der om Tungelsta, se beskrivning av fastigheten i
bilaga 1.

Bilaga 1: Beskrivning inkl karta
Bilaga 2: Undertecknat kopeavtal
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Maiklarforetaget Areal har fatt kontorets uppdrag att genomfora forsédljningen av
fastigheten pd den Oppna marknaden. Efter budgivning med tva intressenter
stannade priset pa 22,8 miljoner kr.

Kopare dr Haninge kommun. Exploateringskontoret har upprittat ett kopeavtal,
som dr godkdnt och undertecknat av kdparen och tjanstemdn men villkorat av
exploateringsndmndens godkdnnande. Kopeavtalet innehdller villkor av sed-
vanligt slag (bilaga 2).
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Tidsplan
Kopeavtalet dr villkorat av exploateringsndimndens respektive Haninge

kommunfullméktiges beslut senast den 31 december 2012. Kdparen tilltrdder nar
dessa beslut vunnit laga kratft.

Ekonomi

Forsdljningen av Hemfosa paverkar exploateringsndmndens driftbudget bade pa
kostnads- och intdktssidan och ger framtida minskade intékter om ca 152 tkr per
ar.

-554-00985
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Fastigheten genererar intdkter till foljd av arrendeavtal pa betesmarken,
skogsverksamheten, bostadsuthyrningen samt den jaktritt som finns upplaten pa
fastigheterna. De totala intdkterna for fastigheten uppgar till 152 tkr per ar, varav
arrendeupplatelsen 4 tkr, skogsverksamheten 100 tkr, bostadsuthyrningen 20 tkr
samt jaktupplatelsen 28 tkr.

Ett exakt taxeringsvirde for fastigheterna finns ej da de ingér i en samtaxering av
flera fastigheter. En uppskattning av taxeringsvéardet dr ca 13 000 tkr. Fastigheten
har ett bokfort virde om ca 3,1 miljoner kr varvid forsdljningen ger upphov till en
reavinst.

Expertradet behandlar drendet den 19 september 2012 (diarienummer E2012-385-
1099).

Miljokonsekvenser

En registrering av fornldmning finns pa fastigheten och ett byggnadsforbud é&r
utfardat pa fastigheten Hemfosa 5:15 pa grund av nérhet till jirnvdg. Fastigheten
ligger utanfor planlagt omrade och i dversiktsplan dr markerna klassade som jord
och skogsmark med natur och kulturvérden.

Det finns omrdden i skogsbruksplanen som &r klassade som naturmark och
naturvdrdsomraden som ska forbli orérda. Det finns dven ett antal nyckelbiotoper
samt sdrskilt kinsliga skogliga omriden dér storre miljohdnsyn kravs.

Kontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till foljd av forséljningen och ser

Haninge kommun som en ldmplig kdpare som kommer att forvalta fastigheten pé
samma sétt som Staden gjort.

Exploateringskontorets férslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkanner uppréttat kopeavtal och ger

exploateringskontoret i uppdrag att genomfora erforderliga markforvaltnings-
atgérder och slutfora forsdljningen.

Slut



