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Eleonor Eklind Forslin Till

Avdelningen fér Projektutveckling Exploateringsnimnden 2012-09-27
Telefon: 08-508 265 14

eleonor.eklind-forslin@stockholm.se

Markanvisning fér restaurangéndamaéal med
serverings- och bouleverksamhet inom
fastigheten Marieberg 1:15 i stadsdelen
Kungsholmen till Boulebar Sverige AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for restaurangdndamal med
serverings- och bouleverksamhet inom fastigheten Marieberg 1:15 till
Boulebar Sverige AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden upprittar
detaljplan for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Boulebar Sverige AB (Boulebar) bedriver restaurangverksamhet i en byggnad i
Rélambshovsparken pd Kungsholmen. De dger byggnaden, vars tillfélliga bygglov
16per ut under 2012. Marken 4gs av staden.

For att garantera att Boulebar kan fortsétta bedriva verksamhet i Ralambshovs-
parken krévs att en ldngsiktig 16sning med permanent bygglov och en ldngsiktig
markupplatelse kan ordnas.
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Kontoret foresldr att Boulebar erhaller markanvisning for uppforande av en
restaurangbyggnad med serverings- och bouleverksamhet inom det omrade dar
Boulebars befintliga byggnad i Ralambshovsparken ligger. Markomradet forelas
upplétas med arrende pa 20 ar.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen kan fattas pé delegation inom kontoret.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och utformning kommer
att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Boulebar Sverige AB (Boulebar) bedriver restaurangverksamhet i en byggnad i
Réalambshovsparken pa Kungsholmen. De dger byggnaden, vars tillfalliga bygglov
16per ut under 2012. Idag upplater trafikkontoret marken till Boulebar genom
upplatelse av allmén plats. Polistillstdnd enligt ordningslagen kravs for
upplételsen.

.\.' Riidurdidradfon

Boulebar i Ralambshovsparken

Boulebar onskar fortsétta bedriva verksamhet i Ralambshovsparken och har dven
onskemal om att utoka verksamheten till aret runt ppet. For att kunna genomfora
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det krdvs en ldngsiktig 16sning, som bade garanterar permanent bygglov och en
langsiktig markupplételse.

Exploateringskontoret foreslar darfor att en detaljplan uppréttas som medger
permanent byggritt for en restaurangbyggnad med tillhérande serverings- och
bouleverksamhet pa kvartersmark. Kvartersmarken foreslas upplatas med arrende
till Boulebar.

Parkmark till kvartersmark

I staden dr det ménga liknande verksamheter, kiosker och restauranger pa torg,
gator och i parker, vars tillfilliga bygglov kommer att 16pa ut under de ndrmaste
aren, utan mojlighet till forlingning. Exploateringskontoret anser att for dessa
verksamheter bor 1 forsta hand andra alternativa 16sningar provas, t ex permanent
bygglov pa allminplats. Omvandling av parkmark till kvartersmark for kiosker
och restaurangbyggnader bor endast ske 1 speciella undantagsfall. Det som
motiverar en omvandling av parkmark till kvartersmark i Ralambshovsparken ar:

- Det perifiera ldaget i kanten av Ralambshovsparken invid
Réalambshovsleden och gatan mot Smedsuddbadet

- Tomten &r vél avgrinsad och definierad

- Behovet av en verksamhet med en mer permanent karaktér

- Paverkan pa allminna intressen beddms mycket liten

- Det finns for ndrvarande inget behov av att anvinda marken for ndgot
annat d&ndamal.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta drende.

Markanvisning

Arrende

Rélambshovsparken dr en park av stort allmént intresse. Boulebars ldge i parken
medfor att det enligt Exploateringskontorets uppfattning ar oldmpligt att staden
avhinder sig marken genom t ex forséljning eller tomtrattsupplételse . En
langsiktig markupplételse genom arrende ir att foredra.

Kontoret foresldr att Boulebar erhaller markanvisning for uppférande av en
restaurangbyggnad med serverings- och bouleverksamhet inom det omrade dér
Boulebars befintliga byggnad i Ralambshovsparken ligger.
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Markomradets innehéll och byggnadens utformning kommer att prévas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
frén ndmndens beslut.

Kontoret foreslar att marken ska upplatas med arrende till Boulebar. Arrendetiden
foreslds uppga till 20 &r. Arrendeavgiften forelas till 1.400 kr/kvm ljus bruttoarea
per ar med en arlig indexreglering med 5 %.

Kontoret foreslar att foljande avtalsvillkor ska gélla utéver sedvanliga villkor for
arrendeupplatelser: Arrendeomridet far inte inhdgnas och ska hallas 6ppet for
allménheten. Boulebar ska uppfora en offentlig toalett inom byggnaden samt
ansvara for skotsel och underhéll av denna. Bestimmelserna i jordabalken 11:4-6a
om rétt for arrendatorn till ersdttning med anledning av arrendets upphdrande ska
inte tilldimpas (avstdende frin besittningsskydd)

Kontoret foresldr att markanvisningsavtal tecknas med byggherren enligt detta
utldtande.

Expertrddet har godkint drendet 2012-05-14 (dnr E2010-385-1652).

Planbestdallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsta eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av kvartersmarken.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél i stadens budget.

Att ge Boulebar en mojlighet till en langsiktig verksamhet i Ralabshovsparken
bidrar till att uppfylla framforallt f6ljande mal:
- Exploateringsndmnden ska underlitta for foretag att fa tillgang till mark for
lokaler
- Exploateringsndmnden ska i ett snabbt vixande Stockholm utveckla attraktiva
stadsmiljoer

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets beddmning &r att
bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan pa miljon.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Kontorets bedomning &r att endast gronyta som redan tidigare dr ianspraktagen av
Boulebars nuvarande verksamhet kommer att berdras. Kommer ytterligare
gronyta att tas 1 ansprak kommer atgérder for att kompensera detta utredas under
planprocessen.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgdnglig
och anvindbar utemiljo. Tillgdnglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseférméga.

Genomférandefragor

Projektet har en prelimindr och en Gversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pdga i cirka 18 ménader. Mot bakgrund av
detta planerar Boulbar sin byggstart till ar 2014.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.
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Information till andra férvaltningar
Exploateringskontoret har diskuterat markanvisningsforslaget med Kungsholmens
stadsdelsforvaltning, trafikkontoret samt stadsbyggnadskontoret.

Kungsholmens stadsdelsforvaltning dr mycket positivt till Boulebars verksamhet
och vill att en permanent 16sning ordnas.

Trafikkontoret dr ocksd positivt till verksamheten, men &r oroliga att Boulebars
verksamhet ska utdkas till nackdel for parken och de allménna intressena. De
anser att ett gestaltningsprogram ska tas fram dér allt som beror fastigheten skall
utredas och fastlaggas. Vidare ska avfallshantering och varutransporter l9sas fran
Rélambshovsleden. Ingen kundparkering i1 parken far forekomma.

Béda forvaltningarna samt stadsbyggnadskontoret ser inget hinder mot att
stadsbyggnadsnamndens foreslas att besluta att en detaljplaneprocess startas upp
for att klargdra forutséittningarna for en permanent byggrétt for restaurang-
verksamhet pa kvartersmark.

Niér detta drende skickas till exploateringsnimnden skickas det ocksa ut till
ledaméterna 1 Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Boulebars verksamhet dr idag ett populért inslag i Ralambshovsparken. Genom att
garantera en ldngsiktig restaurangverksamhet pa platsen ges Stockholmarna
mojlighet till att &ven framgent kunna ta del av verksamheten.

Slut



