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Anmaéalan av

ekonomisk uppféljning september 2012

Kontoret lamnar har en fordjupad manadsrapport per september (MR09). Infor
denna rapport har samtliga investeringsprojekt analyserats.

Jamfort med den prognos som lamnades i tertialrapport 2, som redovisades till
exploateringsndmnden den 27 september, bedomer kontoret att
investeringsutgifterna kommer att bli ldgre pa grund av tillkommande
forskjutningar.

En sammanstéllning av nimndens budget, bokfort t.o.m. september samt prognos
lamnas 1 bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen dversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppf6ljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i "Markforvaltning”
och ”Ovrig verksamhet”.

Med "Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter inom och utom
kommungrinsen, arrendemark inom kommungransen och §vrig mark utanfor
kommungrinsen.

Markforvaltning Budget Tertial MR Avvikelse
tomtritter och 2012 2 09 Budget/
mark inom MRO09
kommungriinsen

mnkr

Intikter 2125,2 2 335,0 2 335,0 209,8
Kostnader 31,7 37,9 37,9 -6,2
Avskrivningar 145,0 156,0 156,0 -11,0
Internrantor 1153,8 1154,0 11540 -0,2
Summa kostnader 1330,5 13479 13479 -17,4
Driftbudget — netto 794,7 987,1 987,1 192.4

Kontoret bedomer att den prognos som ldamnades i tertialrapport 2 fortfarande
giller. Prognosen for tillkommande tomtrittsintékter for nyupplatelser dr dock
nagot oséker.

Bilaga 1: Uppf6ljning av budget 2012 - Méanadsprognos per september ménad.
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Markforvaltning utanfor Budget Tertial MR Avvikelse
kommungriinsen 2012 2 09 Budget/
mnkr MRO09
Intikter 12,5 21,9 21,9 9,4
Kostnader 11,5 10,8 10,8 0,7
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Internrantor 3,9 2,0 2,0 1,9
Summa kostnader 154 12,8 12,8 2,6
Driftbudget — netto =29 9.1 9.1 12,0
Exploateringsndmnden ansvarar for den mark som staden ska avyttra utanfor
kommungrinsen. I avvaktan pé forsdljning skoter fastighetsnimnden pa
exploateringsndmndens uppdrag forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade
kostnaderna och intdkterna avser denna forvaltning samt exploateringsndmndens
“indirekta” kostnader, dvs. personalkostnader, for forséljning av fastigheterna.
Dérutover tillkommer “direkta forsidljningsomkostnader” som avser kostnader for
miklare, vardering etc. Kostnaderna ska ses som en form av
omslutningsfordndring dir kostnaderna avriaknas mot realisationsvinsterna vid
forséljning. Kontoret redovisar dessa vartefter de uppstar. Bokférda kostnader och
intakter uppgar till 2,7 mnkr.
Ovrig verksamhet Budget Tertial MR Avvikelse
mnkr 2012 2 09 Budget/
MRO09
Intékter 91,0 97,3 97,3 6,3
Kostnader 73,0 78,6 78,6 -5,6
Driftbudget — netto 18,0 18,7 18,7 0,7
Med nimndens Ovriga verksamhet avses nimnd och forvaltningsledning,
markavtal med Stockholms Hamn AB, férjetrafik till Hammarby Sjostad,
forvaltning av de byggnader som fastighetsnimnden skoter pé
exploateringsndmndens uppdrag 1 avvaktan pa exploatering, geoarkiv och dvriga
kostnader for verksamheter som inte dr direkt kopplade till markforvaltning.
Prognos — investeringsplan
Investeringar Budget Tertial MR Avvikelse
Mnkr 2012 2 09 Budget/
MRO09
Utgifter 2 950,3 2 426,0 2376,0 574,3
Inkomster 130,3 176,0 176,0 45,7
Netto 2 820,0 2 250,0 2200,0 620,0
Exploateringsinkomster 420,0 89,2 50,0 370,0
Netto inklusive 2 400,0 2 160,8 2 150,0 250,0

exploateringsinkomster
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Exploateringskontoret beddmer att den prognos for investeringsverksamheten som
lamnades i tertialrapport 2/2012 behover revideras pd grund av tillkommande
forskjutningar frimst inom Norra Djurgérdsstaden. Investeringsutgifterna netto
bedoms uppga till 2 200 mnkr.

I samband med arsredovisning 2011 beslutade kommunfullmiktige om avséttning
till infrastrukturella bidrag, bland annat till intunnling av Virtabanan och Norra
lanken vid Norra stationsomradet. Detta innebér att utgifterna for dessa delar 1
Hagastadsprojektet inte ska belasta exploateringsndmndens investeringsbudget
frdn och med 2012.

For 2012 och for kommande ar bedoms exploateringsinkomsterna fran
markforsdljningar i samband med exploatering 6ka visentligt. I budget 2012
infordes “exploateringsinkomster” som budgetbegrepp. Detta for att tydliggora
kopplingen till investeringsutgifterna och 16nsamhetskravet. I budgetramen 2012
for investeringar ingar darfor exploateringsinkomster, motsvarande bokforda
varden. Tidigare har exploateringsinkomster redovisats under budgetanslag
”forsdljningsbeting”.

Jamfort med tertialrapport 2 beddms markforsiljningarna i samband med
exploatering bli lagre pa grund av forskjutningar inom investeringsplanen.
Markforséljningarna bedéoms uppga till ca 460 mnkr. Hur stor andel av
exploateringsinkomsten som utgdrs av bokforda vérden varierar stort.
Exploateringsinkomsterna 2012, dvs. det bokforda vardet av markforséljningarna,
bedoms uppga till ca 50 mnkr.

Prognos — forsiljningsbeting

Forséljningsbetinget for exploateringsndmnden ar satt till 200 mnkr for 2012.
Betinget avser forsdljningar av mark utanfor kommungrénsen och frikdp av
tomtrittsmark.

Enligt stadens redovisningsprinciper ska inkomsterna vid forsiljning av
fastigheter normalt bokforas vid dagen for tilltradet.

Kontoret bedomer att forsédljningar om ca 400 mnkr, dvs. 1 nivd med

tertialrapport 2, kommer att genomforas under forutsittning att beslut hinner fattas
och att tilltrdde hinner ske under 2012. Forséljningar av mark utanfor
kommungransen svarar for 265 mnkr av dessa och frikop av tomtréattsmark for

135 mnkr. I frikop av tomtréttsmark ingar stadens och AB Familjebostdders
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark for ombyggnad av
Rinkebystraket med 100 mnkr.

Krister Schultz
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