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Avdelningen fér Projektutveckling
Telefon: 08-508 260 62
margareta.catasus@stockholm.se

Overenskommelse om exploatering med
forsdljning, fér radhus inom fastigheten
Skarpnacks gard 1:1vid kv Modet m.m. i
Bagarmossen med Byggnadsfirman Erik Wallin
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkidnner genomforandet av exploatering inom
Skarpnécks gard 1:1 vid kv Modet m.m. och ger kontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa dverenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och Byggnadsfirman Erik Wallin
AB avseende del av Skarpnicks gard 1:1 vid kv Modet m.m. och triffa
erforderliga avtal med en forsiljningsinkomst om cirka 12,6 mnkr enligt vad
som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Byggnadsfirman Erik Wallin AB erh6ll 2009-09-17 markanvisning for radhus
inom del av Skarpnicks gard 1:1 i Bagarmossen. En ny detaljplan har tagits fram
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Exploateringsndmnden 2012-10-18
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och berdknas antas vid arsskiftet 2012-13. Exploateringskontoret har uppréttat ett
forslag till 6verenskommelse om exploatering som har undertecknats av bolaget.
Overenskommelsen innebir att bolaget uppfor tolv radhus utmed Klardlvsvigen.
Radhusen ska upplatas med bostadsritt eller dganderétt. Marken ska Overlatas till
bolaget och stadens forséljningsinkomster berdknas till 12,6 mnkr. Expertrddet har
godként drendet 2010-02-03. Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms
inte bli hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom
kontoret, dvs. ldgre 4n 10 mnkr. De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva
berdknas till cirka 4 mnkr. Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden redovisar
ett positivt nuviarde om cirka 8 mnkr. Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 253 %.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Byggnadsfirman Erik Wallin AB ansoker om mark for att bygga radhus och erholl
markanvisning inom del av fastigheten Skarpnécks gard 1:1 2009-09-17.

Planomradet utgor idag obebyggd naturmark och ligger 1 ett smahusomrade i
nirheten av Nackareservatet, en knapp kilometer fran Bagarmossens centrum.
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Forslaget innebir att tolv radhus placeras i fyra olika grupper — tvd pa vardera
sidan om Klarilvsviigen. Oppningarna mellan husgrupperna mojliggér att man
dven 1 fortsdttningen har utblickar mot naturen pa bada sidor om vigen. Pa den
Ostra sidan bibehalls en allmidn gangforbindelse mellan Klardlvsvigen och skogen.
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Radhusen dr ocksa anpassade efter naturens nivaskillnader och klittrar utefter
Klardlvsvédgen och dr forskjutna olika mycket in i skogen beroende av kuperingen
1 marken. Parkering sker individuellt pé respektive tomt och medger en
parkeringsplats per hushall.

Flygfoto med del av plankartan inlagd

Beslut
Markanvisning i1 exploateringsndmnden (2009-09-17).
Start-PM i1 stadsbyggnadsndmnden (2010-08-18).

Redovisning av plansamrad och stillningstagande infor utstillning 1
stadsbyggnadsndmnden (2012-08-30).

Detaljplaneforslaget ér utstéllt for granskning under september-oktober och
berdknas antas i stadsbyggnadsndmnden under kv 4 2012.

3(7)



=) .. L4
2012:09-21 g @ z
TIANSTEUTLATANDE ” =

DNR E2009-513-01002 ‘S pa®

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprittat ett forslag till 6verenskommelse om exploatering med
Overlatelse av mark som fullfoljer och ersitter markanvisningsavtalet.
Overenskommelsen ir undertecknad av byggherren.

Overenskommelsen innebir att staden dverlater cirka 3500 kvadratmeter mark
med dganderitt till Byggnadsfirman Erik Wallin AB {or en 6verenskommen
kopeskilling om 1 050 000 kronor per radhustomt, prisldge december 2009.

Ovanstaende pris 1 kr per kedjehustomt skall regleras — uppat eller neddt — fram
till tilltrddesdagen i relation till prisforandringarna vid forsiljningar av sméhus pa
den 6ppna marknaden. Reglering sker i enlighet med den formel som kontoret
tilldmpar.

Expertradet har godkant drendet 2010-02-03 (dnr E2009-383-1523).

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 1 050 000 kr per ljus
radhustomt.

De sammanlagda utgifterna i lopande prisniva berédknas till cirka 4 mnkr. De
framtida driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden redovisar ett positivt nuvdrde om
cirka 8 mnkr. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas
uppga till 253 %.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Staden bekostar en ny trottoar lings med gatan samt upprustning av ett
skogsomrade nirmare Bagarmossens centrum.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Ekonomiska oséikerheter

Inga risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga.
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Slutsats-ekonomi

Projektets totala ekonomi beddms som mycket god. Projektet bedoms kunna
finansieras inom ndmndens budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030 och mal i stadens
budget. Projektet bidrar till att 6ka blandningen av olika upplatelse- och
boendeformer och stadsdelen.

Den aktuella exploateringen avser tolv radhus med bostadsritt eller dganderitt.
Detta kan stillas 1 relation till att 93 % av bostéderna 1 stadsdelen 1 dag &r
lagenheter 1 flerbostadshus och 7 % i1 sméhus. 70 % av invénarna bor i hyresrétt
och 30 % bor 1 bostadsritt eller dganderitt.

Miljo

De miljoutredningar som gjorts &r bl a hantering av dagvatten, inventering av trad
och en sociotoputredning. Dagvattnet kommer att omhéndertas inom
kvartersmarken genom fordrojning och infiltration. Ett trdd inom kvartersmark far
skyddsbestimmelse i1 planen och omkringliggande trad far hoga viten 1
exploateringsdverenskommelsen. Hansyn till de stora naturvirden som
planomradet har tas da fastigheterna gors sa sma som mojligt och att man dven 1
mojligaste man sparar naturmarken néra inpd husen. I startskedet av
exploateringen ska det 6vre marklagret skrapas av for att sedan dterstillas nér
byggnationen édr klar.

Kompensation fér ianspraktagen grényta

I markanvisningsskedet bedomdes kompensation inte nddvandig da tillgdngen pa
natur- och rekreation &r i det ndrmaste obegridnsad. Medel kommer dock att
avsdttas for upprustning av ett skogsomrade ndrmare Bagarmossens centrum.
Skogsomradet gors mer tillgéngligt och tryggt genom slyrdjning och tradgallring
samt iordningsstillande av odlingslotter for allménheten.
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Tillgénglighet

Ny bostadsbebyggelse samt utemiljoer skall vara tillgdngliga for personer med
rorelsehinder och orienteringshandikapp. Radhusen uppfors i fyra halvvaningar
men med alla basfunktioner pa bottenplanet.

Paverkan péa barn

Det foreslagna bebyggelseomrédet vister om Klardlvsvdgen ligger pa naturmark i
anslutning till en forskola. Marken &r otillgéinglig och nyttjas inte av forskolan
eller boende. Bebyggelseomrddet dster om Klardlvsvéigen nyttjas som passage till
Nackareservatet via en stig, bade av forskolan och av boende i omradet. Denna
passage bibehalls. Den befintliga trottoaren flyttas till andra sidan om
Klarédlvsvdgen och forldngs utmed forskolan och den nya bebyggelsen for att 6ka
trafiksdkerheten vid ldmning och hdmtning.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt kommer
medel att avsittas till den gemensamma potten hos Stockholm Konst for andra
projekt i stadsdelen.

Genomférandefragor
Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till & 2013 och forsta inflyttning bedoms till &r
2015. Staden anldgger den nya trottoaren i slutskedet av radhusbyggnationen.

Risker och osdakerheter

Med undantag for att planen kan 6verklagas, och diarigenom forskjutas 1 tid,
bedomer kontoret att inga risker eller osdkerhetsfaktorer foreligger.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsdelsforvaltningen och
trafikkontoret. Stadsdelsforvaltningen stéller sig positivt till forslaget och
stadsdelsndmnden har ingen erinran.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Det ar positivt att Bagarmossen far ett tillskott av radhus och att utbudet av
bostéder i stadsdelen breddas. De nya bostdderna far god tillgéng till park- och
naturomraden.

Bostidderna dr en komplettering 1 befintlig stadsbygd och innebir inga kostnader
for staden for utbyggnad av ny infrastruktur eller dylikt.

Forslaget frdn Byggnadsfirman Erik Wallin AB ér vél anpassat till naturen och
omkringliggande bebyggelse 1 savil skala som omfattning. Bolaget har genomfort
flera radhusprojekt 1 soderort med gott resultat.

Slut



