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PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
beskrivning, en genomforandebeskrivning samt ett gestaltningsprogram. ’

PLANENS SYFTE

Syftet med planliggningen #r att mdjliggdra nybyggnation av ca 240
enbostadshus i parhus, radhus och kedjehus inom omradet KistahSjden i norra
Kista.

Situationsplan.
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BAKGRUND

Kista star infoér en kraftig expansion. I den nordvistra delen av stadsdelen
planeras for en stor utbyggnad av nya bostadsomraden, en utvidgning av
arbetsomradet samt ny service, bla i form av ny skola och nya forskolor.
Utbyggnaden av den nya infrastrukturen (Torshamnsgatans forlingning samt
de nya gatorna Esbogatan och Lagtingsgatan) péaborjades under 2007.
Infrastruktursatsningarna mojliggdr framtida utbyggnad av omrddet men
innebdr ocksd att stadsdelen kopplas tydligare till sin omgivning och
intilliggande stadsdelar.

Planomrédet for Kistahtjden ingick som en del av Framtidsbild for Kista —
Kista Science City. Framtidsbilden var en dispositionsskiss som togs fram som
en visionsbild fér en framtida utbyggnad och fortdtning av Kista och som nu
ligger till underlag for fortsatt planering i stadsdelen. I framtidsbilden
redovisades nu aktuellt planomrade med ny bostadsbebyggelse. Framtidsbilden
godkindes av kommunfullmiktige dr 2001 och stadsbyggnadsnimnden gavs i
uppdrag att anvinda framtidsbilden som utveckling av Kista Science City.

En markanvisning har getts till sex medlemsforetag anslutna till Stockholms
byggmaistarforening for att bygga bostiader inom Kistahtjden, i norra delen av
stadsdelen Kista.

Stadsbyggnadsnimnden gav 1 juni 2006 i uppdrag at stadsbyggnadskontoret att
paborja planarbete for ny bostadsbebyggelse pa Kistahdjden.

PLANOMRADE
Befintliga forhallanden

Planomradet &r till storsta del oexploaterad naturmark med flera olika
naturtyper, bl a hillmarkstallskog, annan typ av barrskog, 16vskog samt
alsumpskog. Inom omrédet finns géngstigar som nyttjas som promenad- och
motionsspér. Delar av omradets vistra del anvidnds for motorcrosskorning,
dock utan att marken dr anvisad av staden for denna verksamhet. Vidare finns
det en sopsandtipp inspriangd i berget i omradets vistra del. Tippen fylls pd
ovanifrin frin en platd i naturmarken dit en korvdg gér, vilken nyttjas av
lastbilar. Sopsandtippen nyttjas for anviind sand frin bl a gdngvigar som sopats
upp efter vinterhalvéret.

I omrédets norra del passerar hogspénningsledning 2x220 kV. Diskussioner
fors om att markforlidgga denna. Det finns dock &nnu inget beslut i frigan. Norr
om omradet passerar E4:an och sdder om planomradet ligger Hanstavigen med
busstrafik samt en del av den nya infrastruktur som nu 4r under byggnation i
stadsdelen.

Lige och areal

Planomradet omfattar naturmarken vid Kistah6jden och avgransas i nordost av
E4:an, i nordvist av Turebergsleden samt i sbder och sydost av de nya gatorna
Lagtingsgatan och Esbogatan som nu ir under byggnation. Planomréadet 4r ca
10,7 ha stort (107 000 kvm).

Agoforhallanden
Hela planomradet ligger inom fastigheten Akalla 4:1 som &gs av staden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan 99 och Byggnadsordningen

Oversiktsplanen och Byggnadsordningen anger verksamhetsomrade for
planomrédet.

Framtidsbild for Kista - Kista Science City 2001

Under 2001 togs en framtidsbild fér Kista fram som redovisar en utveckling av
Kista arbetsomrdde samt omrddet nordvist dirom, utmed E4:an fram till
Turebergsleden. Framtidsbilden redovisar ocksé en utveckling av omrédet norr
om Kista Centrum, utmed Hanstavigen. Framtidsbilden fér den norra delen av
stadsdelen 4r att integrera nya bostidder i omridet, bl a vid Kista Gérd, Kista
idrottsplats (som idag dr bebyggd med tillfdlliga studentbostider) samt pa
Kistahtjden. Den struktur som redovisades 2001 var en relativt tit stadsbygd
med en blandning av Oppnare och mer slutna former, primért bestdende av
flerbostadshus och ytterligare kontors- och annan verksamhetsbebyggelse.

En viktig del av Framtidsbilden var en utbyggnad av ett nytt infrastrukturnit
dér de norra delarna av Kista och Akalla kopplas bttre med varandra samt en
ombyggnad av Hanstavégen. Hanstavégen kommer att ges en mer stadsmissig
gestaltning med byggnation utmed gatan som bidrar till att fSrstirka gatans
karaktir som huvudstrék genom stadsdelen.

Arbetet med Framtidsbilden leddes av stadsledningskontoret i samarbete med
flera kommunala forvaltningar, bl a stadsbyggnadskontoret, divarande gatu-
och fastighetskontoret samt Kista stadsdelsforvaltning. Under arbetets géng
holls tvd dialoger till vilka samtliga bertrda intressenter inbjods. Vidare
informerades andra berorda av framtidsbilden genom &ppna méten.
Framtidsbilden godkindes av kommunfullmiktige & 2001 och
stadsbyggnadsnidmnden gavs i uppdrag att anvinda framtidsbilden som
utveckling av Kista Science City. Infor beslutet i kommunfullméktige var
framtidsbilden pd remiss till nimnder och bolag i staden, berdrda
grannkommuner, fastighetsidgare och foretag i Kista, statliga verk samt andra
aktorer.

Detaljplan

Planomradet bertrs i huvudsak av Generalplan 7160, antagen av KF 1970.
Generalplanen anger for storsta delen av omridet parkomride. En mindre del
av omrddets sodra hom mot Lagtingsgatan anges som arbetsplatser.
Planomrédet berér vidare mindre delar av Pl 7749, faststilld 1976, som anger
park samt del av Dp 2001-15501-54 laga kraftvunnen 2006, och som anger
natur respektive huvudgata (Esbotunneln som nu #r under byggnation samt
ovanliggande naturmark i Kistahtjdens norra del). Slutligen berér ocks
planomradets norra del ett ej detaljplanelagt omrade utmed E4:an.

Programsamrad detaljplan

Stadsbyggnadskontoret anser att det breda samradet kring Framtidsbilden kan
ligga till underlag f6r en intentionsinriktning att. bebygga omridet pa
Kistahdjden. Vidare #r omradet i 6versiktsplanen redovisat som omride for
bebyggelse och utveckling av Kista arbetsomrdde. Stadsbyggnadskontoret
anser med anledning av detta att ndgot specifikt programsamrid for ny
bebyggelse pa Kistahtjden inte behdver genomféras, utan planprocessen kan
paborjas direkt med ett plansamrad.
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PLANFORSLAG
Kistahojden — en del av stadsutvecklmgsomradet Kista

Den stadsutveckling som nu pégér i Kista med ny infrastruktur, nya bostidder
och arbetsplatser samt utdkad service och kommersiellt utbud i form av Kista
Galleria syftar till att skapa en s levande och méangfunktionell stadsdel som
mojligt. I Framtidsbilden som togs fram ar 2001 redovisades en stor utbyggnad
av norra Kista med nya bostéider och arbetsplatser. Kistahtjden presenterades i
denna vision som en plats for ganska kraftig exploatering med flerbostadshus.
‘Visionen har nu reviderats ndgot och for att inom stadsdelen som helhet kunna
erbjuda en bredare boendeform innehéller Kistahjden nu enbart sméhus.
Denna del av omriddet kommer att utgbra ett bra komplement till de
boendeformer som planeras i Kista Gérd i form av kvartersbebyggelse samt
kommande bostéder pa Kista idrottsplats.

Ny bostadsbebyggelse

Den foreslagna bostadsbebyggelsen pa Kistahtjden omfattar ca 240
enbostadshus i form av par-, rad- och kedjehus. Bebyggelsen #r i en till tva
véningar med en mindre privat tomtyta. Bebyggelsen forldggs primirt utmed
gatorna i omradet och skapar pa s s#tt ett smaskaligt och relativt intimt
gaturum. P4 andra sidan moter bebyggelsen i de flesta fall naturmark och pa s&
vis skapas en fin boendekvalitet.

Bebyggelsen inom hela planomradet kommer att uppforas av minst fem olika
byggherrar dér varje byggherre har ca 30-50 bostadshus.

Forskola

Inom planen ryms en byggritt for forskola for 6 avdelningar. Detaljplanen
anger en byggritt om totalt 1700 kv bruttoarea som kan utnyttjas i en
byggnad om en eller tvd vaningar. I gestaltningsprogrammet redovisas en
mdjlig utformning och placering av forskolan. Forskolan presenteras som en
byggnad i en véining utmed Lagtingsgatan och innanfér byggnaden skapas en
skyddad utemiljé for barnen, bade i anlagd lekyta och i sparad naturmark.

Angoring sker frdn lokalgatan som leder upp i det nya bostadsomrédet. I
anslutning till angdringsytan ska det finnas plats for korttidsparkering for
lamning och himtning av barn, plats fér personalparkering samt utrymme for
leveranser till férskolan.

Utbyggnadsetapper

Genom omrddets norra del gir en luftburen hogspinningsledning. For
nérvarande studerar inblandade parter, Stockholms stad och Svenska kraftniit,
mdjligheten att markforldgga ledningen och pé s sitt frigéra mark som gér att
bebygga. Bebyggelsen pa Kistahtjden kommer att byggas ut i tvé etapper d
det &nnu inte finns négot beslut pa att markforligga kraftledningen och pa s
sétt frigbra den norra delen av omrédet.

Etapp 1 av Kistahojden omfattar den sodra, centrala samt vistra delen av
omrédet och rymmer ca 170 bostdder. Etapp 2 kan inte genomforas s linge
luftledningen finns kvar i den nordvistra delen av omradet. Denna del omfattar
ca 70 bostéder.
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“Skyddsavsténdet frin luftledningen till husen inom etapp 1 #r 80 meter. P&
plankartan finns avgrénsningen mellan etapp 1 och 2 redovisad som en tjockare
streckad linje.

Stads- och landskapsbild samt gestaltning

Hela planomridet ligger i ett omride som idag bestdr av naturmark. Den
tydliga hojden med sina skogsbeklddda kanter utgor en tydlig del av stads- och
landskapsbilden i norra Kista. Den bebyggelse som nu féreslas &r smaskalig
men kommer #nd4 innebira att en del trid och vegetation kommer att avverkas
vilket kommer att ge konsekvenser for stads- och landskapsbilden. Dock
kommer husen i de flesta fall att underordna sig tridtoppsnivd och héjden
kommer #ven i fortsittningen att upplevas som relativt gron.

Bebyggelsen uppfors i etapp 1 av fem olika byggherrar och ritas av lika manga
olika arkitektkontor. Varje byggherre/arkitekt har ett tydligt eget anslag i
arkitekturen for sitt projekt. Thop kommer dessa fem olika anslag att bilda en
intressant helhet med spannande arkitektur inom varje delprojekt.

Till planhandlingarna hor ett gestaltningsprogram. I detta finns gestaltnings-
principer redovisade samt en presentation av den féreslagna bebyggelsen.

LD O X —d

Hlustrationsplan Kistahdjden. Omrédet kornmer att byggas ut i tva etapper dér etapp 1
utgdrs av den dstra, centrala samt véstra delen. | anslutning till omrédets entré i 6ster
féreslas en férskola.
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Trafik och parkering

Gator

Inom omriddet kommer en allmin gata att anliggas frin cirkulationen vid
Lagtingsgatan/Esbogatan och g4 ca 300 meter upp i omradet. Den allminna
gatan avslutas i en vindplan som kommer att utformas och gestaltas som en
vidgning av gatan. Till den allminna gatan ansluter gator inom kvartersmark
som forsorjer de planerade bostiderna. Den allm#nna gatan utformas med
kantstensparkering och géngbanor samt trédplantering. Parkering, plantering
och den ena gingbanan kommer att ligga inom kvartersmark eftersom
parkeringen utmed gatan 4r bostadsparkering. Gatans koryta foreslas vara 5,5
meter bred, se vidare i Gestaltningsprogrammet sid 14.

Parkering ,

Parkering for bostiderna kommer i huvudsak att losas inom respektive
bostadshus tomtmark. I de flesta fall har varje hus en bilplats inom den egna
tomten, i vissa fall tva platser. En del mindre samlade parkeringsplatser finns
for boendeparkering samt gemensamma besoksplatser. I vissa ligen finns
ocksd kantstensparkering pa kvartersgata. Parkeringstal som anvints ir 2,0
platser/hushéll for friliggande-/kedjehus och 1,45 platser/hushall fér radhus och
parhus. Totalt finns det ca 455 platser inom omridet vilket vil motsvarar
behovet om 435 platser enligt ovan angivna parkeringsnorm.

Flertalet hus har parkering inom egen tomtmark och klarar siledes stadens
tillgéinglighetskrav om 10 meter mellan parkeringsplats och bostadsentré paett
fullgott sitt. I de fall dér parkering inte ryms i direkt anslutning till entrén
. kommer parkering att anordnas som kantstensparkering framfor husen eller i
direkt anslutning till husen varfor stadens krav borde vara mojligt att uppfylla.
Endast vid en plats avseende tre hus kommer stadens krav inte att uppfyllas da
avstandet kommer att uppga till maximalt 25 meter.

Kollektivirafik

Omradet ligger relativt lingt fran kollektivtrafik. Hanstaviigen trafikeras av
flera busslinjer och en héllplats kommer att finnas vid Hanstavégen, ca 250
meter frén omradet. For att géra denna héllplats si bekvim att anviinda som
mdojligt for de boende pa Kistahdjden kommer en géngvig att anordnas via
gangbroar Gver Lagtingsgatan respektive Hanstavigen. Genom detta blir
hallplatsen tillgénglig for de boende pad Kistahojden pa ett smidigt och
trafiksékert stt

Husbys tunnelbanestation ligger ca 7b0 meter frdn omradet. Till denna kommer
man via géngvig och gingbroar dver Lagtingsgatan och Hanstavigen och
‘vidare &ver Norgegatan i Husby :

Det diskuteras olika alternativa dragningar for hur tvirbanans forlangning fran
Alvik via Kista ska fortsitta efter Kista C. Ett av alternativen #r att dra den
vidare genom arbetsomradet och forbi IBM:s kontor stder om Kistahojden.
Direfter skulle tvirbanan fortsitta in i berget under Kistahtjden. Om detta
alternativ skulle fullfoljas skulle en station i anslutning till IBM och
Kistahtjden avsevirt forbittra kollektivtrafiktillgingligheten till omradet. Det
finns dock inga fastlagda planer for detta i dagsliget.

Tillgéinglighet
Planomrédet #r starkt kuperat och nivd vid omradets entré vid cirkulationen
Lagtingsgatan/Esbogatan ligger pd +31 meter &ver stadens nollplan. Den &vre
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delen av omrédet har en gatuniva pa +53 meter, vilket inneb#r en nivaskillnad
pa 22 meter. Staden har som mal att alla gator ska vara tillgdngliga med en
hogsta lutning om 1:20. Den allminna gatan i omridet har en lutning om
1:18,5 vilket innebir ett mindre avsteg frdn stadens tillganglighetskrav. Fran
denna gata utgdr kvartersgator frén vilka samtliga hus kan nds p4 gator med en
maximal lutning om 1:20. En mindre del av en kvartersgata i omridets vastra
del har en lutning om 1:12. Denna gata méste dock inte anvindas far att ni
husen i denna del av omradet eftersom de ocksa kan ns via en gata som 16per
genom Kistahdjdens sddra del som har en flackare lutning.

Den kuperade terrdngen innebér ocksa att det inom kvartersmark kommer att
anldggas trappor pa vissa av géngstrdken som forbinder de nedre och &vre
delarna av omrédet. ‘

Samtliga hus utformas s att kok, vardagsram med mojlighet till avskiljbar
sovdel samt wc med dusch finns p8 forsta bostadsplanet.

Upplatelseform
Bostidderna avses upplatas med bostadsriitt.

Teknisk forsorjning
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till teknisk forsorjning som avses
byggas ut i omrédet i samband med exploateringen.

Avfalishantering

Merparten av varje bostadshus foreslds hantera hushallssopor i egen tunna pa
egen tomtmark. Denna toms frén gatan i fastighetsgrins. I den centrala delen
av omrédet ligger tvd grupperingar av hus. Dessa ligger utmed atervindsgator
och for att undvika backningsrorelser av himtningsfordon &r hushéllsoporna
hér forlagda i tunnor utmed den storre gatan. Hir kan hiimtning ske pd samma
sétt som i Ovriga omradet, dvs av fordonet p4 gatan utan backningsrorelser.
Avsténdet frin dessa hus till limningsstille uppgar till maximalt 75 meter.

Sorteringsfraktioner som papper, glas etc foreslds omhindertas inom
gemensamma anldggningar pé totalt 7 platser inom omridet. Avstindet frin
bostad till ndrmsta anléiggning bor enligt stadens riktlinjer uppgér till max 100
meter. For ca 20 bushail inom omrédet kommer avstdndet att vara lingre, upp
till ca 150 meter. For ytterligare 3 hus kommer avstandet att uppga till ca 180
meter.

Stadsbyggnadskontoret menar att merparten av omradets hushall, over 90%,
kommer att ha en god standard avseende tillgdnglighet till sorterings-
anldggningarna som nds inom 100 meter. Resterande antal om ca 20 hushall
som inte uppfyller stadens krav om 100 meter anser kontoret vara acceptabelt.
For att 16sa en god tillginglighet till dessa hus skulle det vara nddvindigt att
anordna ytterligare tvd sorteringsanldggningar vilket av kontoret anses vara
alltfor kostsamt for s& £ hushall.

Sorteringsanldggningarna ligger inom kvartersmark och ansvaras for
gemensamt av fastighetséigarna. Varje anldggning har en upptagning som
omfattar 30 till knappt 50 hushill.
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Allmiinhetens tillginglighet till omradet

Den egna tomtmarken till varje enskilt hus bor begrinsas och de enskilda
uteplatserna vara smd. Detta innebir att en stor del av naturmarken inom
omradet kommer att vara kvar som naturmark. Naturmarken ska utgdra de
boendes nérrekreation men ocksé vara allmént tillginglig for allméinheten pé si
vis att med prickmark markerade omriden p4 plankartan som ocksi omfattas
av gemensambetsanliggningar inte fir inhignas av de boende. Detta ska
regleras och uppritthillas genom avtal mellan staden och inblandade
byggherrar som kommer att exploatera omradet.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sddan betydande miljépaverkan som &syftas i PBL 5 kap 18§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Oversiktplanen anger verksamhetsomrade for nu aktuelit planomride. Beslutet
frin kommunfullmiktige 2001 rérande Framtidsbild for Kista ~ Kista Science
Ciry angav bostadsindamél i nu aktuellt omride. Planforslaget strider saledes
inte mot tidigare fattade kommunala beslut och utvecklingsinriktning for
stadsdelen Kista. Planforslaget bedoms. heller inte strida mot nigra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedéms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen. '

Natur- och rekreationsviirden

Planomradet utgors idag av naturmark. En mindre del av omradets vistra del dr
ianspréktagen av tillfartsvigen till sopsandtippen. Staden har genom
fullmiktigebeslutet 2001 avseende Framtidsbild for Kista — Kista Science City
redan tidigare fattat ett inriktningsbeslut att omrddet ska bebyggas med
bostéder.

Planomrédet har pa Stockholms gronkarta markerats som en friyta som upplevs
som vardefull for utevistelsen samt som en sérskilt virdefull biotop med en
véardefull landform. Planforslaget innebir risk for att biologiska spridnings-
végar forsdmras di omraden som idag dr naturmark kommer att exploateras.
Vidare kommer upplevelsen av omridet som orérd naturmark att forindras i
och med exploateringen. Det har dock varit viktigt under planeringen av
Kistahdjden att bevara s& mycket naturmark som méjligt pa ett sitt som gor att
~ den grona karaktidren av omradet fortsatt bibehalls.

Den karaktéristiska landformationen och den skogsbevuxna hojden kan #ven i
framtiden i viss man bibehdllas eftersom mycket av den kraftiga vegetationen
finns i de branter som lamnas oexploaterade. Dock kommer landskapsbilden att
forandras, vilket &r oundvikligt dé en del av naturmarken kommer att tas i
ansprdk. Héllmarkerna i omridets &vre del avses bevaras och limnas
oexploaterade. '
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Allménheten har idag tillginglighet till omradet genom gangstigar som korsar
omradet. Allmanheten ska dven i framtiden ha tillgéng till omradet genom avtal
som upprittas mellan inblandade parter som tryggar allmén tillginglighet.

Bebyggelsens utbredning har begrinsats i mojligaste man. Detta innebir att
tomtytan for varje hus &r forhillandevis liten med endast mindre uteplats till
varje hus. Detta for att kunna bevara s mycket naturmark som mojligt. Av
planomradets totala areal om ca 10,7 ha kommer ca 7,6 ha (76 000 kvm) at tas
1 ansprdk for byggnation av nya bostider, nya gator samt forskola. I
Gestaltningsprogrammet pa sid 13 finns en illustrationsplan som redovisar
vilka grona ytorna som avses bibehallas inom och i anslutning till planomradet.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft &verskrids inte inom planomrédet
varken nér det galler partiklar PM10 eller kvivedioxid. Normen for partiklar
PM10 6vrskrids pd den intilliggande E4:an. Nu aktuellt planférslag bedéms
inte medfora att normerna for partiklar PM10 eller kvivedioxid kommer att
Overskridas.

Buller

Planomradet &r utsatt for buller frin flera olika hall; i norr fran E4:an/
Uppsalavigen, i vister frén Turebergsleden och i soder och 6ster fran
Hanstavigen och Lagtingsgatan-Esbogatan. Flera olika 16sningar foreslas for
att klara géllande krav for bullerniver vid bostider.

For de delar av omridet som #r utsatt for buller frin E4:an finns en
planbestimmelse som reglerar att fasader inte fir utsittas for ekvivalentnivier
som Overstiger 65 dBA. Bestimmelsen kan uppritthillas genom plank, murar
etc i fastigheternas ytterkant mot E4:an for att fA en milj6 dir bakom med
maximalt 65 dBA ekvivalentnivd. Parallellt med E4:an kommer staden att
bygga en bullervall med ett plank ovanpa denna om en totalhtjd pa 8 meter
over E4:ans vigbana. Vidare kommer den 3 meter hoga skirmen som kroner
den 5 meter hoga vallen att fortsitta upp i naturmarken upp mot omrade F (se
gestaltningsprogrammet). Genom denna &tgird skyddas bostiderna inom
omréde A som ligger utmed den kommunala gatan i omradet samt de norra
bostadshusen inom den 6vre delen av omrade A.

Detaljplanen &r utformad med en bestimmelse som gor gillande att minst
hélften av boningsrummen i varje bostad ska placeras mot fasad som #r utsatt
maximalt 55 dBA ekvivalentnivd. Trafiken inom omradet kommer att bli
begrénsad och i samtliga fall kan bostadshusen tillgodorikna sig sidan mot
gatorna inom omradet som tyst sida. WSP Akustik har gjort en bullerberdkning
som visar att nivierna pa kvartersgatorna samt pa den kommunala gatan upp i
omridet kommer inte att 6verstiga 55 dBA ekvivalentniva.

Mot Lagtingsgatan kommer bostdderna inom omride B att skirmas mellan
bostadshusen for att p4 sa sdtt fa en tyst utemiljo och fasader som utsitts for
hogst 55 dBA. '

I vissa f& punkter redovisar bullerutredningen att fasader kan vara utsatta for
bullerniver hogre #n 65 dBA ekvivalentnivd. I dessa ligen giller dock
planbestdimmelsen om maximalt 65 dBA ekvivalentnivd och lokala atgirder
kan vara nOdvindiga att vidta for att uppritthilla planbestimmelsen.
Detaljplanen i &vrigt innebir inga inskrinkningar eller liknande for att bygga
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plank, murar .etc for att klara planbestimmelsen. Vidare kan vissa lokala
atgarder behova vidtas for att klara bestimmelsen om minst hilften av
boningsrummen i varje bostad mot sida utsatt for maximalt 55 dBA
ekvivalentnivd. Inte heller hir hindrar detaljplanen att sddana l6sningar dr
mojliga att genomfora. Frdgan maste ocksa noggrant studeras i samband med
bygglovskedet. :

Dagvatten

Planomrédet ligger inom Igelbickens tillrinningsomrade. Naturmark kommer i
och med planforslagets genomforande att hardgéras. Detta innebidr att
infiltration av dagvatten forsvaras jamfort med dagsliget. Dock finns goda
mdjligheter att fordréja dagvattnet, bland annat genom sedumbeldggning pé
den foreslagna bebyggelsens tak. Vidare kommer s& lite som mdjligt av
tomtmarken att hardgoras.

Omkring 1ha (10000 kvm) koOrytor pd allmin- respektive kvartersgator
kommer att anléiggas inom omrédet. Inga dagvattenldsningar fir anordnas som
innebdr att dagvatten orenat eller renat tillfors Igelbicken. Losningar for hur
dagvatten fran gatorna inom omridet ska tas om hand kommer att utredas
vidare i det fortsatta planarbetet.

Hoégspinningsledningen

I planomridets norddstra del passerar en hogspinningsledning 2x220 kV.
Planomradet kommer att byggas ut i tvd etapper dir den forsta etappen 4r
mojliga att exploatera om hdgspénningsledningen finns kvar. Etapp 2
forutsatter att ledningen markforliggs. Avstandet frin bebyggelsen inom etapp
1 till luftledningen &r minst 80 meter. I Sverige finns ett riktviirde om maximalt
0,4 uT (mikrotessla) invid bostider. Inom Stockholms stad ir riktvirdet 0,2 T,
vilket innebér stringare riktvirden &n riket. Avstandet om 80 meter mellan
bebyggelse och luftledning torde med god marginal klara riktvirdet 0,2 uT.

Fornminne

Inom planomradet, centralt placerat i den Svre delen av omridet, finns ett
fornminne i form av ett rose. Fornminnet ligger inom prickmark p4 kvarters-
mark och beddms inte berdras av foreslagen byggnation. Det ska ocksd
tilliggas att fornminnet &r svért att upptiicka och delar av det, enligt uppgift,
sedan tidigare 4r forstort.

engtiAndrén Martin Schroder
planchef ' ~ planarkitekt
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PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till planen hdr denna
beskrivning, en planbeskrivning samt ett gestaltningsprogram.

BAKGRUND _

Stockholms byggmistarforening har getts en markanvisning for att bygga
bostdder inom Kistahdjden, i norra delen av stadsdelen Kista. Omradet ingick
som en del av Framtidsbild for Kista — Kista Science City som godkzndes av
kommunfullméktige &r 2001. I framtidsbilden redovisades stadens strategi for
utbyggnaden av Kista med ny infrastruktur samt plats for nya bostider,
arbetsplatser och service.

Detaljplanen foreslér att det inom Kistahdjden uppfors ca 240 sméahus i form av
par-, rad- och kedjehus samt en forskola. Bebyggelsen foreslas byggas ut under
tvé etapper dé en befintlig kraftledning i den nordstra delen av omradet méste
markforldggas innan denna del 4r mojlig att exploatera. Diskussioner om nr en
markforldggning av denna kan ske pagér f n mellan berdrda parter. Byggherrar
inom omrédets forsta etapp #r Byggmistargruppen AB, Einar Mattsson
Byggnads AB, Folkhem, NCC samt Sundvalls Byggnads AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markiigoforhallanden
Marken inom planomradet #gs av staden.

Anviindning av mark

Kvartersmark utgors av omraden betecknade med B avseende bostider samt S
avseende forskola.

Inom detaljplanen ryms allmin platsmark, betecknad med GATA.
Esbotunneln, som nu 4r under byggnation, ligger under kvartersmark B. Denna
redovisas pé plankartan med (HUVUDGATA).
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Fastighetsbildning -

Kvartersmarken for de foreslagna bostdderna kan omfatta en fastighet per
byggherre, dvs minst sex olika fastigheter med etapp 2 inrdknat. Ytterligare
fastigheter kan bildas inom kvartersmarken for bostider.

Det ska bildas en fastighet for forskolan, pa plankartan redovisad med S.

Detaljplanen &r utformad sé att tredimensionell fastighetsbildning dr mojlig dar
Esbotunneln, pa plankartan redovisad som (HUVUDGATA), passerar under
kvartersmark, pad plankartan redovisad som B. Huvudman for Esbotunneln
(allmén platsmark) &r staden.

Fastighetsbildning ska vara genomf6rd innan bygglov kan ges.

Servitut m m
Servitut for ledningar till resp fastigheter inom planomrédet ska bildas.

Servitut ska bildas for allmén gangtrafik inom omrédet.

Gemensamhetsanliggning

Inom omréadet ska gemensambhetsanliggningar bildas for gator och géngbanor,
for gemensamma kéllsorteringsplatser samt for lekytor och gronomréden som
ligger inom kvartersmark.

Ledningsritt

En nedgrivning eller flytt av kraftledningen inom planomrédets norra del kan
komma att medfra en omprovning av befintlig ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

All byggnation och &vriga anldggningar inom kvartersmark samt utbyggnaden
av den allménna gatan inom planomrédet ska bekostas av byggherren.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele etc kommer att dras fram till den nya
bebyggelsen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutvning
vid granskning av bygglov och bygganmilan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder.
Byggherrarna ansvarar fOr genomfrande av nybyggnation samt Ovriga

erforderliga anldggningar inom kvartersmark samt den allménna gatan inom
planomrédet.
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-Exploateringskontoret ~ansvarar for - triffande - av- erforderliga ‘avtal. ™
Genomforandet regleras genom overenskommelse om exploatering mellan
staden och byggherrarna.

Tidplan.

Planprocessen

Plansamrad februari — mars 2008
Utstéllning 3:e kvartalet 2008
Antagande stadsbyggnadsndamnden 3:e kvartalet 2008
Laga kraft (om ej 6verklagande) 4:e kvartalet 2008
Genomforande

Byggstart etapp 1 (om ej 6verklagan) 2009

Observera att ovan nimnda tidplan for genomf6randet &r prelimindr och kan
komma att revideras.

Genomforandetid _
Planens genomf6randetid slutar 10 &r efter att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har upprittats i samrdd med Lars Svensson,
exploateringskontoret samt Micael Johansson, lantmiterimyndigheten.

W M;L;Q J& S—

Martin Schroder
planchef ' planarkitekt






