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Sammanfattning

Vid Rinkeby-Kista stadsdelsnimnds sammantriade den 24 januari 2008 beslutade
ndmnden om férhyrning av nya forvaltningslokaler pa Borgarfjordsgatan 14 i Kis-
ta. Ndimnden anforde darutover, att nir de nya lokalerna anpassas for iansprakta-
gande, bor forvaltningen inom rimliga kostnadsramar och 1 mdjligaste mén ta hén-
syn till lokalernas och verksamhetens miljé- och klimateffekter.

Forvaltningen redovisar 1 detta drende hur fastighetsdgaren och den anlitade bygg-
konsulten tillimpar olika kvalitets- och miljoledningssystem under byggprocessen.
Vidare redovisas fakta kring byggnadens tillgdnglighet, den framtida avfallshan-
teringen, valet av installationssystem samt hur férvaltningen i detta sammanhang
forsoker rétta sig efter nagra av stadens allmidnna miljomal.
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Uppdrag och bakgrund

Vid Rinkeby-Kista stadsdelsndmnds sammantrdde den 24 januari 2008 beslutade
ndmnden om forhyrning av nya forvaltningslokaler pd Borgafjordsgatan 14 1 Kis-
ta. Ndimnden anforde darutover, att nir de nya lokalerna anpassas for iansprakta-
gande, bor forvaltningen inom rimliga kostnadsramar och 1 mdjligaste mén ta hin-
syn till lokalernas och verksamhetens milj6- och klimateftekter.

Agaren till fastigheten #r Reykjavik 2 AB, som i sin tur Ags av Jarl Asset Mana-
gement AB. Arcona AB ér ansvarig konsult under byggnadsprocessen.

For projektet Kv. Reykjavik finns en kvalitets- och miljoplan som baseras pa Ar-
cona AB:s kvalitetsledningssystem som &dr uppbyggt i enlighet med ISO kvalitets-
och miljéledningssystem. Miljo- och klimateffekter har beaktats i savél byggnads-
processen som materialval, installationssystem och inredning.

Tillganglighet

Fastigheten Borgarfjordsgatan 14 ar ett medvetet val av forvaltningsbyggnad, bl.a.
p.g a dess nérhet till kollektiva transportmdgjligheter. Fastighetens placering med-
for géngavstand, ca 400-500 meter, till Kista T-bana samt att buss 514 med direkt-
forbindelse till Rinkeby och Husby har busshallplats utanfor fastigheten. Det
kommunikationstekniska ldget blir &nnu bittre de nidrmaste aren nér busslinjer
etableras genom bostadsomradena Kista gard och Kistahdjden, vilka nu dr under
uppforande.

Det kommer att iordningsstillas ett antal géstparkeringsplatser utomhus, huvud-
sakligen RH-platser. Dérutover, fordelat pa de bada entréerna, planeras ett antal
platser for cyklar, samt att det for anstdllda kommer att finnas ca 20 st platser for
cyklar i garaget. Ett antal lanecyklar, som kan anvéndas vid tjdnstedrenden, kom-
mer ocksa att finnas.

Miljoatgirder i samband med byggnadsprocessen.

For projektet Kv. Reykjavik finns en kvalitets- och miljoplan som baseras pa Ar-
cona AB:s kvalitetsledningssystem, som ar uppbyggt i enlighet med ISO
9001:2000. Deras kvalitetsledningssystem inkluderar d&ven miljoledning enligt ISO
14000. For att sdkra miljoarbetet 1 byggnadsprocessen har kontinuerliga moten
hallits mellan Arcona AB och fastighetsdgaren. En kvalitets- och miljéansvarig for
projektet har funnits pa plats pé heltid. En miljoinventering av fastigheten utférdes
innan rivnings- och byggnadsarbetet padborjades.

Rivningsavfall har hanterats enligt en rivningsplan som &r inskickad till och god-
kénd av Stadsbyggnadskontoret. Kéllsortering vid rivning och byggproduktion
sker 1 olika fraktioner, farligt avfall sorteras och specialbehandlas 1 enlighet med
gillande lagstiftning. Ateranviindning av material sdsom stillverk, fonsterbinks-
kanalisation och fldktaggregat sker i s stor utstrackning som mojligt.
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Vid val av byggnadsmaterial anvénder sig projektet av KEMI:s “’Prioriteringsguide
och Begrinsningsdatabas”, vilken innehaller information om begrénsningar av
anvindningen av dmnen eller imnesgrupper. Exempelvis undviks mattor av PVC.
Dessa innehaller ftalater, som é&r klassificerade som giftiga samt reproduktions-
och hormonstdrande. Istillet anvidnds linoleummattor som golvbeldggning. Allt
det byggnadsmaterial som véljs och som i ndgot av dverenskomna underlag be-
traktas som oldmpliga ska dokumenteras i en avvikelserapport.

For att eliminera riskerna for fuktproblem i produktions-, utférande- och i bruks-
skedet bevakas kritiska konstruktioner och signeras en fuktchecklista pa plats av
Arconas produktionsledning. Exempelvis byggdes gérdsbjilklaget med tétskikt
fardigt inomhus innan rivning paborjades. P4 sé sitt tas redan under byggtiden allt
regnvatten om hand och leds bort.

Avfallshantering
Kallsortering kommer att ske i sju fraktioner;

1. Returpapper
2. Kartonger
3. Ofirgat glas
4. Férgat glas
5. Metall

6. Hard plast

7. Behéllare for returburkar och flaskor.
Det kommer ocksa att bli inredning for kdllsortering vid pentry och lunchrum samt
sma moduler for sortering vid varje arbetsplats.

Installationssystem

Ventilationsaggregat med virmevixlare, ett s.k FTX-system, har installerats for att
ta tillvara energin frin ventilationsluften. I FTX-systemet 6verfors virme fran
franluften via en virmevéxlare till tilluften innan den kommer in i huset. Med en
varmevaxlare kan 50-85 procent av viarmen i franluften tas tillvara. For att effekti-
visera driften styrs ventilationen i pentryn och lunchrum av koldioxidgivare. Ven-
tilationen gér séledes igdng automatiskt vid behov.

Luftvixling av franluft/tilluft i garage gor att man dven dér tillvaratar virmen 1
franluftsventilationen for att virma upp luften som tillfors garaget.

Fastighetségaren har installerat fjarrkyla i fastigheten. Kontorsmiljoer innehaller
manga virmealstrande datorer, kopiatorer och annan teknisk utrustning. For att
uppna ett behagligt inomhusklimat maste darfér inomhusluften ibland kylas ner.
Fjarrkyla bygger pa att kallt vatten distribueras i ett ledningsnét pa samma sétt
som fjarrvarme. I ett slutet kretslopp med liten miljopaverkan blir energiforbruk-
ningen minimal jamfort med om fastigheten kylts med en egen kylanldggning.
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Fastighetens fasad har generdsa fonster och i fastigheten finns en stor innergard.
For att utnyttja dagsljuset maximalt har forvaltningen valt glasviggar fran tjanste-
rummen ldngs fasaderna in mot korridorer och sammantridesrum. Ljusa viggar
och inventarier har dessutom valts for att reflektera ljuset bittre och minskar be-
hovet av belysning i mittsektionen. Detta minskar i sin tur energiforbrukningen.

Omodern belysning forbrukar mycket el och ger ofta ddlig arbetsmiljo. Att minska
elanvandning for belysning kan goras pa olika sétt, dels genom att minska driftti-
derna, dels genom att minska installerad effekt. Narvarostyrd belysning genom
rorelsedetektorer finns pa samtliga WC. Ovriga utrymmen kan efterhand komplet-
teras med sadan utrustning om s& dnskas. Ovrig belysning ir tidsstyrd med separe-
rade tidkanaler for korridorsbelysning och kontorsbelysning. Tiderna for central
slackning/tdndning avgors av hyresgésten. Separat elmédtning for varje central
mojliggdr métning pa enskilda delar av kontorsplanen.

Lysror och lagenergilampor maste innehalla kvicksilver for att fungera. Men i den
nya forvaltningsbyggnaden installeras fullfargslysror, som innehéller ca hélften sa
mycket kvicksilver som enkelfargslysror. De senaste modellerna av lysror dr ocksa
effektivare. De ger mer ljus per watt samt har en ldngre livslangd.

Miljomal

Stockholms stads miljoprogram for aren 2008-2011 anger mal for en hallbar ener-
gianvandning. Under programperioden ska energianvindningen i stadens egna
byggnader och anldggningar, sammantaget for hela staden, minska med 10 procent
1 jimforelse med ar 2006.

En ny lag, som baseras pé ett EG-direktiv, kriver att fastighetségare ska deklarera
energianvindning och inomhusmilj6 for sina fastigheter. Detta kommer att under-
latta stadsdelsomrddets arbete med energieftektiviseringen inom samtliga verk-
samheter. For kontorsbyggnader ska en sddan energideklaration vara genomford
senast den 1 januari 2009. Dessutom ska energideklarationen innehélla forslag pa
lampliga atgdrder for att minska energianvindningen.

I 6vrigt ansvarar givetvis stadsdelsomradet ocksa for att ovriga delmil om att ut-
slapp fran milj6- och hélsoskadliga &mnen fran varor och byggnader ska minskas
under programperioden genom att bl.a. stilla krav vid ink&p av varor och tjénster.
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