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Dnr: 2012BNS0465

Byggnadsnimnden

Strand 1:259 Och 1:5, Strandallén 42b, 44

Nybyggnad av 8 parhus och en komplementbyggnad samt
markuppfylinad

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

Marklov beviljas med stéd av 9 kap. 35 § PBL.

For genomforandet av atgarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig;

Namn: XX

Adress: X

Kontrollansvarig ar certifierad kvalitetsansvarig enligt 9 kap. 14 § i den upphavda plan- och

bygglagen.

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 105 248 kronor
Kungérelse 270 kronor
Detaljplanavgift: 445 280 kronor
Summa avgifter: 550 798 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbyggnadstorvaltningen

Sara Kopparberg Martin Fahlman
Plan- och bygglovchef Bygglovhandliggare
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Sammanfattning

Nybyggnad av 8 st. parhus i tva vaningar. Byggnadsarea per hus dr 174.5 kvm. Ansokan avser ocksa
nybygenad av komplementbyggnad 35 kvm samt markuppfyllnad 6ver hela omridet med
varierande hojder, pa det hogsta stillet upp till ca tvd meter.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser nybyggnad av 8 stycken parhus i tva vaningar. Sammanlagt 16 ligenheter. Ansékan
avser ocksd nybyggnad av en for ligenheterna gemensam komplementbygenad/sophus pa 35 kvm
byggnadsarea som placeras mitt i omradet. Ett parhus har byggnadsarean 174,5 kvm. Sammanlagd
byggnadsarea i omradet blir 1431 kvm.

Fasaderna utfér med liggande trapanel som malas med gra farg (NCS S1502-Y). Taken utformas
med aluzink, silver metallic plat eller motsvarande. Ligenheternas doérrar och férradsbyggnader
malas med en rédbrun firg (NCS s4550-Y70R) det gemensamma sophuset malas 1 en morkare gra
firg (INCS S5502-Y)

Ansokan avser ocksd marklov for h6jning av marken med upp till ca 2 meter fran befintlig niva.

Nivan for firdigt golv 1 parhusen placeras pa en hojd av +2.1 meter (RHOO).

I omréadet anordnas 36 parkeringsplatser. Varje ligenhet far tva egna parkeringsplatser, utover det
sa ordnas 4 st gistplatser. Vigarna i omradet asfalteras. En lekplats med sandlador ordnas pa den

gemensamma ytan mitt i omradet. Ca 30 trdd avses att planteras.

Dagvatten avleds till perkolationsmagasin med breddningsledningar som mynnar ut i slinterna mot

naturmarken i vister och nort.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Daterade 2012-11-08: Bygglovansokan, anmalan KA, nybygegnadskarta, planritningar hus 1,2,7,8.
Planritningar hus 4,5. Planritningar hus 3,6. Fasad sektion 1,2,7,8. Fasad sektion 4,5. Fasad sektion
3,6. Komplementbyggnad.

Daterade 2012-12-13 markplaneringsritning, tvirsektioner markuppfyllnad, typsektion
grundligening.

Skal till beslut

Hela omradet ligger relativt lagt 1 forhallande till vattennivan i Erstaviken. Dialog har dirfor forts
med s6kanden gallande hojdplacering av byggnaderna. Linsstyrelsen i Stockholm har efter att
planen togs fram utkommit med nya riktlinjer (RUFS 2010, s82) gillande placering av byggnader

nira vatten, dir nivan pa den férvintade havshéjningen har 6kat jamfort med tidigare prognoser.
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Byggnaderna liggs dirfér nagot hégre dn bestimmelserna i detaljplanen med firdigt golv pa niva
+2.10. En mer ingdende undersokning av utformningen av husgrunderna med fokus pa ett héllbart

sikert avstand till Erstaviken ska gbras under det tekniska samréidet.

I 6vrigt ar byggnaderna bra anpassade till omradet och vil disponerade pa fastigheten med en hel
del luft mellan husen. Bygglovenheten bedémer att forslaget dr planenligt samt uppfyller
anpassnings- och utformningskraven i 2 kap 6 § och 8 kap.1 §.

Enligt 6vergangsbestimmelse 17 far, trots de krav som en kontrollansvarig ska uppfylla enligt 10
kap. 9 §, den som fore den 2 maj 2011 har utsetts till kvalitetsansvarig enligt 9 kap. 14 § i den
upphivda plan- och bygglagen utses till kontrollansvarig fére utgangen av 2012, om det finns
sirskilda skal f6r det. I detta fall bedémer bygglovenheten att den féreslagna personen har
forutsittningar att géra den kontroll som krivs enligt de nya reglerna. Ndgon certifierad

kontrollansvarig finns inte heller inom rimligt avstand.
Inga hinder enligt 9 kap. 35 § finns varfér marklov beviljas.

Forutsittningar

Planforutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 383 Strandingarna etapp 1.

Bestimmelserna innebar bland annat att:

Inom omradet far sex stycken flerfamiljshus eller parhus i hégst tvd vaningar och med en total
byggnadsarea om 350 kvm per hus uppforas. Utéver det far uthus och garage uppforas med en

maximal byggnadsarea om sammanlagt 160 kvm.

Byggnader far placeras nirmre fastighetsgrins mot allmin platsmark dn 4.5 meter.
Grundliggning ska ske genom att bottenplanets niva forliges med betryggande sikerhet mot
Erstavikens hégsta hogvatten som ligger pa +80 cm enligt RHO00. Lagsta niva pa fardigt golv ska

vara minst 1.2 meter 6ver hogsta hogvatten dvs +2.0 m.

Fastigheterna har en area om 4138 och 3550 kvm totalt 7688 kvm.




