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Dnr: 2012BNS0010

Byggnadsnimnden

Barnstenen 46, Skogsvagen 10

Nybyggnad av garage och forrad

Forslag till beslut
Bygglov beviljas f6r garage med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

Byggsanktionsavgift paférs ej s6kanden.

Som villkor for beslutet galler f6ljande:

Atoirden har delvis utforts. Bygoenadsnimnden beslutar att indring behover vidtas i friga om att
g ygg g g
pagaende byggnation aterstills 1 enlighet med detta lov (9 kap 38 § PBL).

Fortsatt byggnation far ej utféras utan att byggnadsnimnden har limnat startbesked.
For genomforandet av atgarden krivs tekniskt samrad, men inte en kontrollansvarig.
Innan slutbesked kan limnas ska uthus om 16 m? byggnadsarea, BYA vara borttaget eller atgardat,

dock senast ett (1) ar efter beslutsdatum. Bygglovbefriade atgirder pa fastigheten ska uppfylla
kraven enligt 9 kap 4 § PBL.

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 3 872 kronor
Grannhorande 10 560 kronor
Kungoérelse: 270 kronor

Summa avgifter: 14 702 kronor (fakturan skickas separat)
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Sara Kopparberg Kent Wiklund
Plan- och bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning
Ansokan avser nybyggnation garage om 36 m? byggnadsarea, BYA. Komplementbyggnaden

placeras enligt forslaget 1,0 m fran grans mot grannfastigheten.

Forslaget strider mot byggnadsstadgans, BS: s storsta tillitna avstand till tomtgrins.

Beskrivning av arendet
Historik
Byggnadsnimnden i Tyresé kommun beviljade 2001-02-21 § 47, bygglov f6r nybyggnad av villa

och carport.

Slutbevis utfiardas 2007-08-21, med avsteg fran beviljat lov gillande att grunden till carport dr

utférd men inte carporten.

Byggnadsnimnden beviljade darefter 2007-10-04 § B259 med avvikelse fran gillande detaljplan om
andring av det beviljade lovet 2001-02-21 § 47, till garage/carport. Skriftligt godkdnnande till
forslaget fran berérda sakidgare bifogas ansékan Bygglovet stred mot gillande detaljplan gillande att

byggnaden placerades 0,8 meter fran grins mot grannfastigheten, mot tillaitna 4,5 meter.

Agarna till fastigheten X 6verklagar 2009-08-25 nimndens beslut 2007 till Linsstyrelsen, LS med
bl.a. motiveringen att deras godkdnnande inte 6verensstimmer med stimplad bygglovhandling och
att godkinnande av placering garage/carport 80 cm frin tomtgrins har godkints 2007-09-25 efter
att slutbevis har utfirdats.

Klagomal pa fastigheten X om att bygglovet inte f6ljs inkommer darefter till milj6- och
byggnadsnimnden.

Vid tillsyn pa fastigheten 2009-08-30 konstaterades att den invindiga nockhdjden som uppmattes
till 4,1 stimmer med det beviljade lovet men att bjalklaget placerats ligre, ca 30 cm, dn i det

beviljade lovet.
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Vid ligeskontroll utférd av kommunen 2009-09-04 konstaterades att den firdiggjutna plattan
placerats nirmare bostadshuset och forlagts 1,5 m fran servitutsgrins - en avvikelse fran beviljat lov

med 1,0 meter respektive 0.76 m fran tomtgrins.

I beslut 2009-09-11 § B261 med st6d av plan- och bygglagen 10 kap 3 § f6rbjuds fastighetsidgarna
att vid vite av 50 100 kronor vardera, fortsitta de olovliga byggnadsarbetena eftersom byggnationen

pagar 1 strid mot givet lov.

Lansstyrelsen upphiver 2011-06-15 byggnadsnimndens beslut 2007-10-04 § B259. LS konstaterar
att bestimmelser om byggnads minsta avstand till tomtgrins saknas i planen och dérfor skall enligt
overgangsbestimmelser i plan- och bygglagen, PBL 39 § i den numera upphivda BS tillimpas som
bestimmelse 1 planen. Enligt BS fér inte byggnad placeras pa nirmare avstind dn 4,5 meter fran
granntomt. Endast om det dr pakallat av sirskilda skil kan byggnadsnimnden medge undantag fran
bestimmelsen.

I provade handlingar finns en situationsplan som inte utgér en del av det 6verklagade beslutet. Pa
situationsplanen har fastighetsigarna till X den 2007-09-05 godkint en placering 0,8 meter fran
tomtgrans. Godkinnandet av placeringen 2007-09-05, samt den faktiskt utférda placeringen och
utformningen av garaget/carporten provas inte i Lansstyrelsens beslut.

Linsstyrelsen bedomer vidare att garaget medfor oldgenheter f6r X i form av att det begrinsar
utsikten fran fastigheten, men att oldgenheten inte dr sa betydande att det utgor hinder for att
bevilja lovet.

Det ar enligt LS mojligt att placera komplementbyggnaden utan att komma nirmare dn 4,5 meter
fran tomtgrins eller att atminstone s6kanden inte har visat pa att det inte dr mojligt. Sérskilt skal till
undantag enligt 39 § BS bedéms inte féreligga och byggnationen strider dirmed mot tillimpliga
bestimmelser i detaljplanen. En placering 0,8 meter fran grinsen till grannfastigheten kan enligt
bedémningen inte anses vara en mindre avvikelse fran detaljplanens krav pa minsta avstand till
tomtgrans och beslutet ska av den anledningen upphivas.

LS anser vidare att X den 2006-04-21 godkint placeringen av carporten/garaget men savitt det
framkommit i drendet inte beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan 1 den del som avser
komplementbyggnadens utformning. Enligt Linsstyrelsen dr denna brist sd allvarlig att dndring av

beviljat lov 2007-10-04 § B259 dven av denna anledning bor upphivas.

Aktuell ansékan

Ansokan inkom 2012-01-09 och avser ett garage om 36,3 m? byggnadsarea, BYA. Forslaget innebir
ett avsteg fran 39 § i byggnadsstadgan genom att komplementbyggnaden placerats 1,0 m fran grins
mot grannfastigheten istallet for tillitna 4,5 m.

Tillsyn pa fastigheten har skett 2012-04-14. Pa fastigheten finns idag en delvis uppférd stomme.

Pa fastigheten finns enligt ligeskontroll ett uthus om ca 16 m?* BYA med tillhérande skirmtak om

ca 8 m2.
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Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Forenklad nybyggnadskarta, daterad 2012-11-21
Fasad- sektion- och planritning, daterad 2012-11-21

Skal till beslut

Enligt 11 kap 17 § PBL gillande om en atgird som kriver bygglov har vidtagits utan lov, ska
byggnadsnimnden i ett foreliggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfille att inom en

viss tid ans6ka om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for atgirden.

En byggsanktionsavgift skall enligt 11 kap 51 § PBL tas ut om nagon bryter mot bestimmelser i 8-
10 kap PBL. Enligt 11 kap 53 § punkt 2 beh6ver dock inte avgiften tas ut om det ar oskiligt med
hinsyn till att 6vertridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat

torutse eller paverka.

Gillande nu delvis utférd byggnation var arbetena vid beslut om byggstopp inte avslutade inom

femarsperioden. Det gar dirmed inte att med sikerhet faststilla den firdiga byggnationen.

Enligt 2 kap 6 § PBL skall byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som dr lampligt med bl.a. hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa

platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 1 § PBL skall byggnaden vara limplig for sitt iandamal, ha en god form-, firg- och
materialverkan, och vara tillginglig och anvindbar f6r personer med nedsatt rorelse- eller

orienteringsférmaga

Det kan konstateras att det direkta niromradet ar titbebyggt med manga styckningar, vilket har
medfort att lov f6r komplementbygenader tidigare meddelats med avsteg frin BS/mindre avvikelse
mot detaljplan gillande avstand till tomtgrins.

Varje drende provas enskilt.

Foreslagen sockelh6jd f6r garaget ar + 30,2. Grannfastigheten X har en sockelhdjd enligt
kartmaterialet pa +32, 0 och placeringen bedoms inte av den anledningen medféra en olidgenhet i

form av st6rd utsikt etc. som avses i 2 kap PBL.

Bygglovenheten bedémer att angiven hégsta héjd i detaljplanen dr byggnadshojd.
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Vid en 6versiktlig analys av kartmaterialet skulle annan mdijlig placering av garaget vara pa tomtens
sydvastra del. Placeringen skulle innebiéra schaktnings- samt hardgérning av befintlig vegetation for
att mojliggdra en ny infartsvig till garaget. Niva skillnaden till den sydvistra delen fran skaftvigen
ar ca + 1,2 meter. Den nya infartsvigen skulle i sa fall placeras i direkt anslutning till entrén for

huvudbyggnaden.

Vid tillsyn pa plats bedomer bygglovenheten att nu féreslagen placering av komplementbyggnaden

ar ett battre alternativ givet fastighetens faktiska forutsittningar.

Trafikenheten pa Tyresé kommun har fatt mojlighet att yttra sig Gver forslaget efter att
grannfastigheten har haft synpunkter pa placeringen. Trafikenheten har ingen synpunkt pa

toreslagen placering.

Enligt 9 kap 4 § krivs det bl.a. inte bygglov 1 omedelbar nirhet av bostadshuset uppféra en
komplementbyggnad som tillsammans med andra komplementbyggnader som har uppforts pa
tomten med stdd av undantag fran krav pa bygglov inte har en storre byggnadsarea dn 15,0

kvadratmeter.

Bygglovenheten bedémer att uthus om 16 m? ir inte kan ses som en bygglovbefriad dtgird enligt 9
kap 4 § PBL. Byggnationen bor dirmed helt tas bort -eller aterstillas for att uppfylla kraven pa
bygglovbefriade atgirder.

Enligt 31 b § PBL far bygglov ges for en dtgird som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ar
liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Forslaget bedoms uppfylla tillimpliga delar i anpassnings- och utformningskraven i PBL.
Bygglovenheten bedémer att forslaget uppfyller férutsittningar £6r lov och féreslar
byggnadsnimnden att bevilja lov f6r garage i enlighet med 9 kap 31b § PBL.

Samtliga tidigare omstindigheter i drendet foranleder till att paborjad byggnation didrmed skall
aterstallas 1 enlighet med detta lov och byggnadsnamnden foreslds inte debitera

byggsanktionsavgift.

Villkor

Innan slutbesked f6r garage kan limnas ska uthus om 16 m? byggnadsarea, BY A vara borttaget
eller dtgiardat, dock senast ett (1) ar efter beslutsdatum. Bygglovbefriade atgirder pa fastigheten ska
uppfylla kraven enligt 9 kap 4 § PBL.
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Forutsattningar

Planforutsittningar

Fastigheten ligger 1 ett omrade som omfattas av detaljplan nr 185 som vunnit laga kraft
1980-04-24, enligt vilken en komplementbyggnad om 40 kvm byggnadsarea (BYA) far uppforas.
Komplementbyggnadens hojd far inte 6verstiga 3.0 meter.

Avvikelse

Foreslagen byggnation innebir ett avsteg fran 39 § i byggnadsstadgan genom att

garage- och forradsbyggnaden placerats som minst 1,0 m fran grins mot grannfastigheten istillet
for tillatna 4,5 m.

Fastigheten har en area om 1090 m2.

Yttranden (aktbilagor)
Arendet har remitterats till miljé- och trafikenheten, Tyresé kommun som i tjinsteyttrande daterat

2012-03-16 inte anser att trafiksikerheten dventyras pa grund av det aktuella garagets placering.

Berorda sakigare pa X och X, X, X, X, X, X, X och X och X har fitt tillfalle att yttra sig.
Grannhérande har gjorts 2012-05-14, 2012-09-06, 2012-10-12 och 2012-12-06.

I skrivelser, telefonkontakt och méte med fastighetsigaren till X motsitter sig denne atgarden bl. a.
med motiveringen att féreslagen byggnation ér placerad for nira skaftvig/servitut och att dtgirden
innebir en trafikfara. X har ocksa i skrivelse daterad 2012-09-14 haft synpunkter pa att
byggnadsnimnden inte handlagt Linsstyrelsens beslut daterat 2011-06-15 och i stallet behandlat en
ny ansokan. I skrivelse daterad 2012-09-21 skriver fastighetsidgaren:

Forslaget fran X dr att byggnaden placeras sd nira egen tomtgrins (mellan matpunkterna 021052,
021051) som méjligt, men att krav pa minst 2,5 m frin (matpunkt 021050) skaftvag uppfylls. I
begiran om yttrande inkommen 2012-12-28 anfor ater X att avstandet fran garaget till skaftvigen
(matpunkt 021050) ska vara 2,5 meter, enligt ritning godkind av denne 2007-09-25.

Fastighetsdgaren framfér dven synpunkt pa dorrens placering.

Synpunkter har dven tidigare inkommit fran fastighetsigaren till X som i begiran om yttrande anfor
att tidigare drende om beslutat lov, som upphivts av LS (4032-2009-60610) bor slutforas innan nytt
bygglov beviljas. Fastighetsigaren tycker att placeringen avviker f6r mycket, da det dr 4,5 meter
som giller, enligt planbestimmelse.

Yttranden med negativa synpunkter édr sinda till sékanden.

Forslag till kontrollplan har inkommit 2012-11-21.




