SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN UTSTALLNINGSHANDLING
Jenny Linné, exploateringsingenjor December 2012
Dnr: 2011KSM0074

GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN
FOR

Ugglevagen

For del av fastigheten Brevik 1:1, Trinntorp 1:1 m.fl.
Inom Tyresd kommun, Stockholms lan

Tyres6 kommun
Samhillsbyggnadsférvaltningen o 135 81 Tyres6

Tel 08-5782 91 00 » Fax 08 5782 90 45 o0
sbif@tyreso.se o www.i;(reso.se t y I eSO kOI I l I Im ?




Innehallsférteckning genomférandebeskrivning

ALLMAN INFORMATION........ooooommmimrrmssiisenssissesssissesssssssssssssssssss s 3
Om genomférande-beskIivINgen. ...c.vcuicuierieinieiieirieereeee e esaees 3
Bakgrund och sammanfattiing .........ccceceiiiiiiriiicnicce e 3

ORGANISATORISKA FRAGOR ......ccoosorriiiirieiinneseeiiseeseesssssssssss s ssssssesssssssssssssssseees 3
FOLFArAnde coucvuiveieiiieicic s 3
TIAPIAN cecie ettt ettt 3
Huvudmannaskap ansvarsfOrdeling ... 5

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR .....coooooiiriooiiieneeeeeiissseeeseseesssssssssssssssssssssesssssenns 6
AGANEfETNAIANACIN co.vvvvveeierrirreise sttt ettt 6
Fastighetsbildning, AVSTYCKNING......c.ceueveierireieieieieeeieeeieeeieeeie e seese e sens 6
Fastighetsbildning, Sammanldggning.........cccccevieuvieinieirieinieinieieeeeeeseseses 7
Fastighetsbildning, intrdng 0Ch INIGSEN....c.vcuvceureeeirieirieireereeireeree e 7
Fastighetsbildning, dagvattendamim ..........ccocceuvieiininiciniciniciciceceees 7
Fastighetsbildning, tillKOP ...c..c.ceueeeueecieeeieieieicieeieecieeeieeeieeeieeseieese e eeseseese e seens 7
THIKOP, UPPEIUNANING ...ttt 12
Servitut f6r dagvattendiken och dagvattendammi..........c.occcuvveunicinicinicinicnieneereeeenes 13
Gemensamhets-anliggningar och GvIiga SEIVItUL.....c.vevieeiiecirieeirierere s 14
Brygga I10m ParKOMIAAE .....cecueeciiciiciiciieicicneeteneientieneie e sene 17
FastighetSPLan.......coocuiiiiiiiiciccc s 18
ANSORAN 1ottt e e 18

EKONOMISKA FRAGOR ......oooooiovvrmssiissensssisssesssssssessssssssss s 19
Vatten 0Ch aVIOPP (VA ettt sseaenseaes 19
GaAtUKOSTNAACT ..ottt s 19
FINANSIEIING 1.ttt 20
Ersittning vid MarkfOrvarv. ..o 20
BYGEIOV it 20
FastighetsbIldNIng. ......cc.ouiiiiiiiiiiccc s 20
Kulturhistoriskt virdefulla och intressanta fastigheter......ocvereecureecrreerrecineerrecirecnneeenn. 21
Bl oo e 22
TTRLE o bbb s 22

TEKNISKA FRAGOR......ooooocvomrsiisseessssisssessssssssss s ssssssss s 22
TekNiSKA UFEANINZAL.....cucvveiveinereincieeeieeeieeeteesese ettt eae s eae s ese e saesseaesseaesseaenseaes 22
RASTISK oottt e 22
VA-UDYZINAA oottt et 22
El- och teleledINar .......cccuiiiiciiciiciiciicicii s 22
STANECT .t bbbt 23
Infart till fastIghet ..o 23
UPPVALINING «.oviiiiiicicieiic ettt et 23

ADMINISTRATIVA FRAGOR .......ooooiivvvrnnssissensssssssssssssssess s 24
Medverkande ANSTEMAN. ......ccuvcuecireerierrierieeneeetseiestaeetae et escseeas 24



ALLMAN INFORMATION

Om genomfoérande-
beskrivningen

Bakgrund och
sammanfattning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och @ndamals-
enligt genomfoérande av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor
en av planhandlingarna och ska vara vagledande vid genom-
forande av detaljplanen.

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk
lagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900). Overgangs-
bestammelser i denna lag sager att da arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fore den 2 maj 2011, vilket galler
for denna detaljplan, sa galler Plan- och bygglag (1987:10).
Eventuella paragrafhé&nvisningar ska darfor harledas dit.

Planen syftar till att férbereda omradet for permanent-
boende enligt den malséattning som beskrivs i Gversikts-
planen och den férdjupade Oversiktsplanen for Ostra
Tyreso. Planforslaget innebar utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar, ombyggnad av véagnatet i omradet,
utbyggnad av gangstrak samt stdrre byggratter.

Planomradet ar ca 46 hektar (ha) stort, varav ca 4.3 ha
ar vattenomrade. Omradet bestar idag av 88 fastigheter
for bostadsbebyggelse samt 2 fastigheter for vagar och
natur (Brevik 1:1 samt Trinntorp 1:1).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Forfarande

Tidplan

Planarbetet sker med sa kallat normalt forfarande (se
planbeskrivningen).

Beslut om planuppdrag 16 mars 2011
I utskottet for miljo- och

samhallsbyggnad

Oversiktsplan och
fordjupad Oversiktsplan

17 nov 2011

Program

Beslut om samrad
i utskottet for miljo
och samhallsbyggnad

Samrad Dec 2011 —jan 2012



Genomforandetid

Beslut om utstallning 18 dec 2012
i kommunstyrelsen

Utstallning Januari 2013
Antagande Var/sommar 2013
i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast Var/sommar 2013
Inlésen av allman Sommar 2013
platsmark, tidigast

Byggstart for VA-ledningar Host 2013

och gator, tidigast

Vid dverklagande sa fordrojs tidplanen.

Storsta delen av detaljplanen har en genomférandetid pa 15
ar. Detta ar den langsta genomforandetid en detaljplan kan
ges och motiveras av att det fullstdndiga genomférandet av
en detaljplan for fornyelseomraden erfarenhetsmassigt tar
lang tid.

Fastigheterna Brevik 1:125 -127 &ar planlagda for flerbostads-
hus i tva vaningar och foreslas fa en genomfoérandetid pa 5
ar. Detta motiveras av att det fullstindiga genomférandet av
denna del av planen inte formodas ta langre tid.

Inom detaljplaneomradet kommer genomférandetiden att
inledas vid tva olika tidpunkter.

- For allman platsmark, E-, u- och z-omraden bdrjar
genomférandetiden galla direkt fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft och galler sedan i 15 ar.

- For kvartersmark boérjar genomférandetiden gélla tre
och ett halvt ar fran det att detaljplanen har vunnit laga
kraft och galler sedan i 5 ar for Brevik 1:125-127
respektive 15 ar for resterande kvartersmark. Nar
utbyggnad av vatten och aviopp skett ska bygglov
kunna medges som mindre avvikelse &ven om
genomférandetiden annu inte tratt i kraft.

- Omradet, med bestammelse SD(ul) for tillfallig
anvandning for upplag och etablering far anvandas i
10 &r frn dess att detaljplanen vinner laga kraft.



Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och fram till
genomforandetidens start for kvartersmark (3,5 ar) ska
kommunen bygga ut kommunalt vatten och aviopp samt
bygga om och foérbéattra gatorna.

Nar planens genomforandetid for kvartersmark bdrjar har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomférandetidens utgang far mot berorda fastighets-
agares bestridande detaljplanen andras eller upphéavas
endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden
av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlaggningen. Efter genomforandetiden fortsatter planen
att galla till dess den &ndras eller upphéavs. Inga andra
avstyckningar &n de som mojliggors av detaljplanen kan
genomfdras under denna tid, utan kraver i sadana fall en
planandring.

Tyres6 kommun ar huvudman foér allmanna platser.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator och atgarder pa
parkmark. Vagarna skots idag av TyresO vagférening. |
samband med plangenomférandet kommer kommunen att ta
Over detta ansvar. | samband med att allmén platsmark
overgar till kommunalt huvudmannaskap bor befintlig
gemensamhetsanlaggning, Tyrest ga:3, omprovas.

Tyres6 kommun ar huvudman fér de allménna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allman platsmark och kvartersmark fram till proppskap i
byggnad.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for teleledningar
pa allman platsmark medan fastighetsagaren ansvarar for
anlaggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten. Den punkt i byggnaden dar TeliaSoneras kabel
avslutas benamns anslutningspunkt och kan vara utford pa
olika satt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agandeférhallandem

Fastighetsbildning,
Avstyckning

Fastigheterna Trinntorp 1:1, Brevik 1:1 samt Brevik 1:241
ags av Tyres6 kommun. Resterade fastigheter inom
planomradet ar i privat &go.

Tre fastigheter foreslds kunna avstyckas fran kommunens
fastighet Brevik 1:1. Dessa foreslas kunna anvandas for
bostad/handel samt férskola/skola/omsorgsboende, se bild
nedan.

Yta som foreslas avstyckas fran Brevik 1:1 for att bilda tva fastigheter for
bostad/handel samt en fastighet fér forskola/skola/omsorgsboende.

Enligt planforslaget kan fem nya villafastigheter bildas genom
avstyckningar fran befintliga privatagda fastigheter. Fastig-
heterna Brevik 1:264 samt 1:256 foreslas kunna bilda en ny
fastighet vardera genom avstyckning. Fastigheterna Brevik
1:257 och 1:258 foreslas tillsammans kunna bilda en ny
fastighet. Fastigheten Brevik 1:238 foreslas kunna bilda tva
nya fastigheter genom avstyckning.

| detaljplanen har féreslag till nya fastighetsgranser ritats ut.
De exakta fastighetsgranserna anses dock kunna
bestammas i lantmateriforrattningen.

Vissa av ovanstaende fastigheter kan omfattas av sa kallade
villaservitut. Om dessa innehaller forbud mot avstyckning
kommer den delen av servitutet att tas bort vid
fastighetsbildning



Fastighetsbildning,
Sammanliggning

Fastighetsbildning, intring
och inlésen

Fastighetsbildning,
dagvattendamm

Fastighetsbildning, tillkop

| samradsforslaget fanns fastigheterna Brevik 1:488 och
1:261 redovisade. Dessa har sammanlagts till en fastighet
och har nu fastighetsbeteckning Brevik 1:687. Fastighets-
agarna ar medvetna om att planforslaget ej tillater att Brevik
1:687 styckas pa nytt igen.

Fastigheterna Brevik 1:125-1:127 foreslas sammanlaggas till
en fastighet. Detta for att kunna bilda en lamplig fastighet for
byggnation av seniorlagenheter.

| detaljplanen &r vissa omraden utlagda som allmén plats
(gatu-, park- & naturmark). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att I6sa in
och forvarva all allmén platsmark. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft kommer Tyres6 kommun att kontakta alla
fastighetsagare som ar berérda av intrdng och forvarven sker
sedan genom fastighetsregleringar.

De privata fastigheter som berors av dessa intrang ar
Trinntorp 1:143, 1:147, 1:314, 1:133-135, 1:138-139, 1:209,
1:326, 1:338, 1:345, 1:348, 1:351, 1:353, 1:357, 1:361, 1:366
samt Brevik 1:88-91, 1:102-103, 1:106-109, 1:114, 1:122-
130, 1:140, 1:160-161, 1:163, 1:170-176, 1:178, 1:181,
1:183, 1:187-189, 1:209, 1:238, 1:241, 1:255-257, 1:259,
1:262, 1:264, 1:647, 1.658, 1:664.

Intrangen redovisas narmare i bilaga 1.

En befintlig dagvattendamm finns belagen pa fastigheten
Brevik 1:125. Dammen ar utpekad som kulturhistoriskt
vardefull i den kulturinventering som kommunen latit gora.
Den ar aven betydelsefull ur dagvattensynpunkt da
dagvattnet fran stora delar av planomradet renas och fordrojs
i dammen innan det nar Kalvfjarden. Dammen ar idag i privat
ago. Den del av fastigheten dar dammen finns foreslas
planlaggas som parkmark och fastighetsregleras over till
Brevik 1:1.

20 fastigheter i detaljplanen foreslas kunna uttkas genom
tillkdp av kvartersmark.

Trinntorp 1:140, 1:338-1:339 samt 1:340 foreslas kunna
utbkas genom tillkdp av mark fran den kommunala
fastigheten Trinntorp 1:1 utmed Nytorpsvagen. Justeringen
genomfors for att fa en battre och mer &andamalsenlig
fastighetsindelning. Se bild pa nasta sida.
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Yta som foreslas regleras dvé} till \Trinntc')rp i:140,' 1:338-339 samt
Trinntorp 1:340. Antal kvm &r ungeféarliga.

Utmed Nytorpsvagen finns idag en mindre fastighet,
Trinntorp 1:366, som antas blivit kvar fran en aldre fastig-
hetsforrattning. Denna fastighet foreslas fastighetsregleras
over till kommunens vagfastighet samt till den narliggande
fastigheten Trinntorp 1:314 f6r att astadkomma en mer
andamalsenlig fastighetsindelning. Se bild pa nasta sida.
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Del av dikesfastigheten Trinntorp 1:366 foreslas regleras over till
Trinntorp 1:314. Resterande del foreslas regleras over till den
kommunala gatufastigheten. Antal kvm ar ungefarliga.

Trinntorp 1:139 samt 1:183 foreslas kunna uttkas genom
tillkop av mark fran den kommunala fastigheten Trinntorp 1:1
utmed Notskrikevagen. Justeringen genomfors for att fa en
battre och mer andamalsenlig fastighetsindelning. Se bild pa
nasta sida.
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Yta som foreslas regleras éver till fastigheterna Trinntorp 1:139 och
1:183. Antal kvm ar ungefarliga.

Intill fastigheten Brevik 1:173 ager kommunen den mindre
fastigheten Brevik 1:241. Fastigheten foreslas regleras over
till Brevik 1:173. Se bild nedan.
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BREVIK 1:174
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Fastigheten Brevik 1:241 foreslas regleras over till Brevik 1:173. Antal
kvm ar ungefarliga.



Brevik 1:259 foreslas utokas genom tillkép av mark ut mot
vagkorsning. Se bild nedan:
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Fastigheten Brevik 1:259 foreslas kopa till mark fr&n Brevik 1:1. Antal
kvm ar ungefarliga.

Brevik 1:160 foreslas utokas genom tillkép av mark ut mot
vagkorsning och Brevik 1:647 foreslas kopa till mark fran
gatufastigheten for att fa en battra fastighetsindelning. Se
bild nedan:

f BRE\

BREVIK 1:647

Fastigheterna Brevik 1:160 och Brevik 1:647 foreslés kopa till mark fran
Brevik 1:1. Antal kvm &r ungefarliga.

Fastigheterna Brevik 1:163 och Brevik 1:140 foreslas kopa till

mark langs Kornknarrsvagen for att atstadkomma en béattre
fastighetsindelning, se bild pa nasta sida.
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Yta som foreslas regléras dver till fastigheterna Brevik 1:163 och Brevik
1:140. Antal kvm &r ungefarliga.

Fastigheten Brevik 1:145 foreslas kopa till mark fran Brevik

1:1 for att skapa en mer andamalsenlig fastighetsbildning, se
bild nedan.

\ ) llr
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BREVIK 1:145 BREVIK1:143
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MK 1:126 \

Yta som foreslas regleras Over till fastigheten Brevik 1:145. Antal kvm ar
ungefarliga.
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Tillk6p, uppgrundning

Kommunen ager pa grund av uppgrundning idag vattnet och
marken utmed Kalvfjarden utanfor fastigheterna Brevik
1:257-258, 1:634, 1:114, 1:238 och 1:268. | dagslaget har
fastighetsdgarna viss mojlighet att genom en nyttjanderéatt,
enligt Jordabalken 6 kap 1 8 samt Lagen med sarskilda
bestammelser om vattenverksamhet 2 kap 7 8, nyttja det
uppgrundade omradet samt ha vissa anlaggningar i
vattenomradet. Dock under forutsattning att markens/vattnets
agare inte lider skada eller olagenhet av betydelse.

| planforslaget ar det uppgrundande omradet samt vatten
utlagt som kvartersmark. Detta medfor att fastigheterna, eller
berdrda styckningslotter i de fall att fastigheterna styckas,
foreslas kopa till vatten/mark fran den kommunala
fastigheten Brevik 1:1. Fragan om tillkbp prévas av
lantmateriet genom en lantmateriférrattning. Kommunens
beddomning att det uppgrundande omradet ska planlaggas
som kvartersmark har gjorts med fdljande punkter i
beaktande:

1. Vid aganderatt har fastighetsagarna ensamratt till
marken/vattnet.

2. Vid nyttjanderatt kan kommunen (som fastighets-
agare) tilltrada omradet eller upplata det till annan
utan att nyttjandehavaren kan paverka detta.

3. Vid aganderatt sa har fastighetsagaren rattighet att
bebygga eller fylla ut omradet (efter det att tillstand
ges) pa ett mer omfattande satt &n vid nyttjanderatt.

4. Vid aganderatt har fastighetsédgaren ratt att muddra
(om tillstand ges).

5. Vid &ganderétt har fastighetsagaren ratt att plantera
eller ta bort vegetation pa omradet.

6. Aganderatt for de privatagda fastigheterna medfor att
fastighetsdgarna behover betala en kdpeskilling for
marken som regleras 6ver fran kommunens fastighet.
Vid bestammande av ersattning ska hansyn tas till
vardeminskningen i marknadsvarde for den fastighet
som avstar mark, samt till den vardedkning som
samma reglering medfor for den fastighet som mottar
mark.

Kommunen gor bedomningen att fordelarna med att omradet
hor till de privata fastigheterna ar stérre an de kostnader och
olagenheter som blir om ingen fastighetsreglering sker och
fastighetsagarna endast har nyttjanderatt for omradet.

Las mer om dagens strandlinje och uppgrundningen i
planbeskrivningen.
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Servitut fér dagvattendiken
och dagvattendamm

Hojdforhallandena inom planomradet medfor att mycket
dagvatten fran hogre belagna fastigheter inom omradet
rinner dver de lagre belagna privatagda fastigheterna ner till
Kalvfjarden.

Pa fastigheterna Brevik 1:172-173, 1:102, 1:76, 1:108-109,
1:264, 1:127-130 samt 1:125 gar idag ett dagvattendike samt
dagvattenledningar som skots av fastighetsagarna. En tv-
filmning som kommunen latit géra av ledningarna har visat
att delar av dessa ar trasiga och underdimensionerade.

For att fa en tillfredsstallande dagvattenhantering i framtiden
foreslas kommunen ta pa sig ansvaret for ledningar och dike
for dagvatten i framtiden. Detta foreslas ske genom att
servitut upplats till forman for den kommunala fastigheten
Brevik 1:1 pa den stracka som markerats med u pa
plankartan. | stort kommer dagvattnet fortsatta ga i samma
strackning som tidigare. Pa vissa fastigheter kommer dock
nya ror att behdova laggas ned. | den nedre delen av
Finborgsvagen foreslas befintlig dagvattenstracka att
omlokaliseras, se plankartan. Omradet for dagvatten-
servitutet foreslas bli ca 5 meter brett. Detta ar den bredd
som behovs for att ledningar och diken ska kunna
underhallas.

Pa fastigheten Brevik 1:109 foreslas att dagvattenservitutet
till forman for Brevik 1:1 aven ska galla ledningar upp till
dagvattenanslutningen fér Brevik 1:107, se bild nedan.
Servitutet medfor att hojdskillnaderna i omradet kan nyttjas
pa ett battre sétt.

i
A \U"
7\

_ ‘ w1y
RS TN AR _ b 110 _
Servitut for underjordiska dagvattenledningar/diken foreslas upplatas till
forman for Brevik 1:1 belastande Brevik 1:109.
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Gemensambhets-
anldggningar och 6vriga
servitut

Runt den dagvattendamm som beskrivs under rubriken
"Fastighetsbildning, dagvattendamm” foreslas servitut bildas
for avrinningsomrade till forman for kommunens fastighet
Brevik 1:1. Belastade fastigheter blir Brevik 1:124 och 1:125.
Omréadet ar markerat med u i plankartan.

Inom planomradet finns idag befintliga infartsvagar som
nyttjas av flera fastigheter vardera och dar kommunen inte
kan se att det idag finns nagra juridiska rattigheter for
nyttjandet eller for hur férvaltningen av vagarna skots. De
fastigheter som idag har sadana gemensamma infarter ar
Trinntorp 1:346 och 1:347 samt Brevik 1:455 och 1:456.
Kommunen anser att dessa infartsvagar bér kunna anvandas
gemensamt aven i framtiden och de ar darfér markerade
med ett g i plankartan. Ett g betyder att omradet reserveras
for bildandet av en gemensamhetsanlaggning.

Trinntorp 1:348-351 nyttjar idag en gemensam in- och
utfartsvag pa fastigheten Trinntorp 1:209. Denna rattighet
upplats i samband med avstyckning av stamfastigheten
Trinntorp 1:209 ar 1957. Vagen foreslas aven i fortsattningen
anvandas for in- och utfartsomrade och befintlig rattighet
markeras med ett y i plankartan. For att mojliggdra bildandet
av en gemensamhetsanlaggning istallet fér ett servitut och
saledes kunna fordela kostnader efter andelstal i framtiden
har omradet aven markerats med planbestammelsen g for
gemensamhetsanlaggning. Gemensamhetsanlaggning fore-
slas aven bildas for enskilda v/a-ledningar. Vid bildandet av
en gemensamhetsanlaggning kan &aven &gandefragan for
marken dar infartsvagen gar ses over. Se bild nedan.

s

o 3

T R TR R e
Omrade for befintligt servitut och foreslagen gemensamhetsanlaggning.
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En ny gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for in- och
utfartsvdg for fastigheterna Trinntorp 1:338-339. Detta
eftersom utfartsforbud foreslds ut mot Nytorpsvagen vid
befintlig utfart pa Trinntorp 1:338. Markomradet ar markerat
med ett g i plankartan, se bild nedan.

S J‘ b T e o

Foreslaget omrade for gemensamhetsanlaggning for fastigheterna
Trinntorp 1:338 och Trinntorp 1:339.

Fastigheterna Brevik 1:188 och Brevik 1:189 foreslas i
utstaliningsforslaget ha en gemensam infart fran
Nytorpsvagen. En sadan Iosning innebar att marken kan
nyttjas battre for uppstallningsplats samt ge farre utfarter mot
Nytorpsvagen. Foreslaget omrade for gemensamhets-
anlaggning har markerats med ett g i plankartan, se bild
nedan:

N
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Foreslaget omrade for gemensamhetsanlaggning for vag for
fastigheterna Brevik 1:188 och 1:189.
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Ett avtalsservitut for vag har tecknats till féorman for Brevik
1:107 belastande Brevik 1:106 under 2011. Servituts-
omradet, markerat med y i plankartan, foreslas aven i
fortsattningen kunna anvandas for in- och utfartsvag samt ge
mojlighet att komplettera med servitut gallande en rattighet
for Brevik 1:107 att anlagga v/a-ledningar belastande Brevik
1:106.

Servitut for infartsvag har sedan tidigare upplatits till férman
for Brevik 1:144 belastande Brevik 1:145. Servitutsomradet
ar markerat med y i plankartan och ar tankt att fortydliga
rattigheten samt inkludera mdjlighet att bilda ett servitut for
v/a-ledningar. Detta da alternativ vag for v/a-ledningar in till
Brevik 1:144 inte anses lamplig d&a denna innehaller
bevarandevard natur och berg.

D& fastigheten Brevik 1:238 avstyckas foreslas tva
gemensamhetsanlaggningar och ett servitut bildas. En
gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for vag for
stamfastigheten samt de tva styckningslotterna. For att
stamfastigheten ska kunna koéra till den nedre delen av
fastigheten foreslads aven ett servitut bildas intill vattnet pa
den ena styckningslotten. Den andra gemensamhets-
anlaggningen foreslas upplatas pa samma yta som den for
vag och avses reglera mark for v/a-ledningar for de tva
styckningslotterna. Se bild nedan.

ll' H\ .I J #T ‘\

—= | 9L ‘\Q\
N il W

\ =3 \\

Foreslaget omrade for gemensamhetsanlaggning och servitut for vag
samt gemensamhetsanlaggning for v/a-ledningar for fastigheterna Brevik
1:238 och dennas eventuella styckningslotter.

Ett servitut foreslas bildas for att sakerstalla infart fran
Ugglevagen till fastigheten Brevik 1:99. Servitutet kommer att
belasta kommunens fastighet Brevik 1:1. Servitutsomradet ar
markerat med xy i plankartan och ska vara allmént
tillgangligt. Da infartsvagen till Brevik 1:99 ansluter till den
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Brygga inom parkomride

infartsvag som anvants av batklubbarna foreslas aven att ett
omrade upplats for gemensamhetsanlaggning, som aven det
ar tillgangligt for allmanheten. Omradet ar har nedan
markerat med gx.
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Omrade som foreslas upplatas for gemensamhetsanlaggning samt
servitut for in- och utfart.

Inom den sddra del av kommunens fastighet Brevik 1:1 som
ar utlagd som park enligt planforslaget foreslas att vissa
parkatgarder utfors for att underlatta tillgangligheten till
omradet. Dessa beskrivs narmare i planbeskrivningen.

Kommunen har, forutom ovanstaende atgarder, sett Over
mojligheten att lata en allméan brygga finnas inom omradet.

Pa den plats dar en brygga skulle kunna vara lamplig finns
idag en befintlig brygga som ej ar uppford av kommunen. Da
kommunen inte har kunnat se att det finns en rattighet for
bryggan eller fatt bekraftelse pa vem som uppfort bryggan
kan kommunen lata undersoka standarden pa bryggan for att
sedan avgora om denna kan komma att vara kvar pa platsen
i egenhet av kommunal egendom eller om den bor rivas och
eventuellt ersattas med en ny brygga. | det fall att bryggans
agare ger sig tillkdnna innan detaljplanen antas far en
diskussion om hur bryggan ska behandlas foras.
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Fastighetsplan

Ansdkan

Befintlig brygga utan kand rattighet pd kommunal fastighet.

Ingen fastighetsplan kommer att upprattas inom detaljplane-
omradet. Syftet med detaljplanen anses kunna uppfyllas
anda.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ansokan om avstyckning, markoverféring
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
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EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Gatukostnader

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt lagen om allmanna
vattentjanster debiteras nar kommunen har anvisat den
punkt (forbindelsepunkt) déar fastigheten ska anslutas till de
allmanna ledningarna. Obebyggd fastighet debiteras
anlaggningsavgift enligt VA-taxan nar fastigheten bebyggs.
Aven fastigheter som endast ar bebyggda med fritidshus
raknas som bebyggda fastigheter.

De batklubbar inom omradet som onskar anslutas il
kommunalt vatten och avlopp har haft mdjlighet att framféra
detta. Vasspirens och Ugglevikens batklubb har under
samradet inkommit med en forfrdgan om anslutning till
vattennatet. Utstallningsforslaget har utformats utifran att
denna anslutning ska ske och batklubbarna kommer att
debiteras anslutningsavgift for detta.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan och uppgar i
december 2012 maximalt till 300 000 kronor inklusive moms.
| detta ingar anslutning till bade vatten, spillvatten och
dagvatten. Observera dock att det ar den VA-taxa som galler
vid debiteringstillfallet som slutligen kommer att faktureras
fastigheten. VA-taxan ovan kan darmed komma att skilja sig
fran den som till slut debiteras fastighetsagarna i omradet.
Aktuell VA-taxa finns p4 kommunens hemsida.

Gatukostnad for ombyggnad av gatorna i omradet har
berdknats och fordelats pa fastigheter inom gatukostnads-
utredningens  fordelningsomrade. Gatukostnaden  &r
beraknad till 167 417 kronor for en befintlig fastighet och
251 126 kronor for en nybildad fastighet (avstyckning).
Denna kostnad raknas upp med indextal.

Gatukostnader ar inte belagda med moms. Las mer om
gatukostnaderna i gatukostnadsutredningen.
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Finansiering

Ersittning vid markforvirv

Bygglov

Fastighetsbildning

Fastighetsagare kan erhalla ett tioarigt kommunalt lan for
finansiering av gatukostnader och anslutningsavgift for vatten
och avlopp om godtagbar pantbrevssakerhet kan stallas.
Betraffande gatukostnaden finns eventuellt mojlighet for
nuvarande agare att fa anstand med betalningen till dess att
fastigheten byter agare, bygglov beviljas eller avstyckning
genomfors. For anstand med gatukostnaden kravs godtagbar
pantbrevssékerhet. Mer information om detta finns att lasa i
gatukostnadsutredningen.

Nar Tyres6 kommun forvarvar (inléser) allman platsmark
betalar kommunen ut erséttning, dels for marken och dels for
tomtanlaggningar, t.ex. trad, buskar och staket. Ersattningen
ska motsvara den minskning i marknadsvardet som
fastigheten utsatts for pga. intranget. Dessutom ska ett
paslag om 25 % pa ersattningsnivan goras for att
kompensera att markforvarvet inte gors under samma villkor
som en frivillig 6verlatelse pa 6ppna marknaden.

Nar enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att
fastigheten ska stdmma Overens med detaljplanen ska
ersattning normalt betalas till saljaren. Ersattningen ska
beraknas utefter en s.k. vinstdelningsprincip, vilket betyder
att kbparen ska ersatta séaljaren med del av den vinst som
fastighetsregleringen medfor.

Nedan foljer ett exempel pa bygglovsavgift m.m. for en villa i
en vaning pa 160 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40
kvm byggnadsarea enligt taxa i december 2012:

Bygglov 22 880
Kungorelse 270
Nybyggnadskarta 6 600
Utstakning 9 900
Lageskontroll 5 060
Detaljplanavqift 52 800
Summa 97 510 kronor

Denna summa ar ungefar densamma eller nagot hogre for
en villa i tva vaningar pa 120 kvm byggnadsarea och ett
uthus pa 40 kvm byggnadsarea.

Observera att ovanstaende avgifter ar exempel och att
avgiften varierar beroende pa forhallandena och vid varje
tillfalle gallande taxa.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande &rendena &r. Kontakta
lantmaterimyndigheten for vidare information, telefon 0771
63 63 63.
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Kulturhistoriskt virdefulla
och intressanta fastigheter

Kommunen tar initiativ till och betalar kostnaden for
fastighetsbildningen vid inlésen av allméan platsmark.

Fastighetsagaren betalar fastighetsbildningskostnaden for att
bilda fastigheter eller gemensamhetsanlaggningar enligt
detaljplanen. Nar kvartersmark overfors till privatagda fastig-
heter betalas forrattningskostnaden normalt av képaren.

Information om kulturhistoriskt véardefulla och intressanta
fastigheter inom detaljplaneomradet finns att lasa i
planbeskrivningen. Har nedan redogors endast for
ersattningsfragan.

D& en fastighet eller byggnad har fatt en
skyddsbestammelse, dvs. g-markning, och belagts med
rivningsforbud i en detaljplan kan i vissa fall ersattning utga.
Ratt till ersattning regleras i 14 kap APBL och foreligger om
pagadende markanvandning avsevart forsvaras eller om
skadan av beslutet att anta detaljplanen med dessa
bestammelser ar betydande i forhallande till vardet av berord
del av fastigheten.

Nar det galler rivningsforbud sa utgar normalt ingen
ersattning om byggnaden ar normalt underhdllen och har en
fungerande markanvandning. For en byggnad som fatt en
skyddsbestammelse sa utgar enligt praxis ersattning endast
om kraven pa forvaltning innebar sadana o©kade
forvaltningskostnader att byggnadens marknadsvarde
sjunker med minst ca 5-10 %.

| utstallningsforslaget for Ugglevagen &ar tva fastigheter
g-markta och férsedda med rivningsférbud. Kommunen har
gjort bedémningen att dessa tva fastigheter har en
fungerande markanvandning och att beslutet att anta
detaljplanen inte innebar att fastigheternas vérde efter
beslutet kommer att sjunka pga. av skyddsbestammelserna.
Kommunen kommer  darmed inte  att  erbjuda
fastighetsdgarna ersattning.

Nar det galler varsamhetsbestammelser, dvs. k-markning av
en byggnad eller en fastighet i detaljplan, anses denna inte
vara sa pass betungande for fastighetsagaren att ersattning
ska utgd. Skyddet i detta fall finns darmed inte i en
lagreglerad ersattningsbestammelse utan i avvagningen
mellan det enskilda och det allménna intresset.
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El

Tele

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Rasrisk

VA-utbyggnad

El- och teleledningar

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00
00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
Skanova Access AB, telefon 90 200.

En detaljerad riskbedomning géllande skred och ras har
gjorts inom planomradet, las mer om detta i
planbeskrivningen.

Pa vissa fastigheter har rasrisk noterats inom omraden dar
det finns befintlig bebyggelse. Kommunen har i detaljplanen
inte  mojlighet att reglera skyddsatgarder for befintlig
bebyggelse pa samma satt som det ar mojligt for
tillkommande bebyggelse. Dock vill kommunen
uppmarksamma fastighetsdgarna om den risk som ar
forknippad med l6sa block och stenar samt smablockig
terrang.

Fastigheten Brevik 1:185 har idag befintlig huvudbyggnad
inom omrade dar rasrisk forekommer. Fastighetsagaren
rekommenderas att gora en detaljerad bergsundersdkning
med hjalp av bergsakkunnig. | den utredning som kommunen
tagit fram till utstallningen antas att berget behoéver sakras,
tex genom att stenar bultas fast, tas ned eller natats fast
med till exempel gabionat.

Pa fastigheterna Trinntorp 1:138, 1:349-350, Brevik 1:183-
184 samt 1:186-189 finns tomtmark eller befintlig
komplementbebyggelse inom rasriskomrade. Sannolikheten
for att en olycka ska intraffa inom dessa omraden anses
relativt lag da dessa ytor férmodas anvandas under vaken tid
da ras kan uppmarksammas. Dock vill kommunen &anda
uppmuntra fastighetséagarna att se over vilken risk for ras
som foreligger inom respektive fastighet och rekommenderar
fastighetsdgarna att sakra eller ta ned I6sa block och stenar.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. For
enskild fastighet uppréattas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara narhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller
dar gemensamhetsanlaggning borjar. Ledningar pa privat
mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsagare.

Allmant foér detaljplanen galler att det i samband med
ombyggnationen av omradet ar upp till huvudmannen for el-
och tele att besluta om markférlaggning av ledningar.
Kommunen rekommenderar att dessa forlaggs i marken
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Slanter

Infart till fastighet

Uppvirmning

samtidigt som VA-ledningarna. Under byggtiden ska
befintliga elanlaggningar hallas tillgangliga for Vattenfall.
Kommunen samordnar med Vattenfall sd att utsattning av
befintliga kablar pa allméan mark sker i god tid.

Markforlagda kablar far inte byggas Over. For
lagspanningsluftledningar galler ett skyddsavstand om 2
meter. Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabel-
utsattning begéaras.

For att kunna bygga om vagarna samt anlagga gang- och
cykelvag inom planomradet kommer slant att behodva ga in
pa privata fastigheter. Rattighet for slant foreslas upplatas for
att stabilisera vagkroppen. Fastighetsdgarna kommer
fortfarande att aga marken. Tomtanlaggningar som berors av
detta kommer kommunen att ersétta.

De fastigheter som bedéms beroras av s.k. slantintrang ar:

Trinntorp 1:133-135, 1:138-139, 1:143, 1:147, 1:209, 1:314,
1:338, 1:345-348, 1:326, 1:351, 1:353, 1:357, 1:361, 1:366
samt Brevik 1:88-91, 1:101, 1:106-109, 1:114, 1:121, 1:123-
130, 1:140, 1:160-163, 1:17/0-172, 1:174-1:176, 1:178, 1:181,
1:183-189, 1:238, 1:255, 1:256-259, 1:262, 1:264, 1:647,
1:658, 1:664, 1:682 och 1:687.

De fastigheter som berdrs av slantintrang har ett s.k. z-
omrade markerat pa sin fastighet pa plankartan. Detta
omrade motsvarar ungefarligt det omrade som behovs for
slant.

Kommunen kommer att ta kontakt med berorda
fastighetsdgare och avser att teckna frivilliga avtal om
slantintrang. | de fall frivilig 6verenskommelse inte uppnas
kan kommunen anstéka om  servitutsbildning hos
lantmaterimyndigheten.

Infartforbud foreslas langs vissa delar av Nytorpsvagen. Se
plankartan.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvénder férnyelsebara bréanslen ar att
rekommendera dar sa ar lampligt. Vid inplacering av nya hus
bor dvervagas om solvarme kan vara lamplig uppvarmning.
Fjarrvarme till enskilda villor ar inte aktuellt for narvarande.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjinstemin

Jenny Linné
Exploateringsingenjor

For planlaggningen och plangenomforande svarar samhalls-
byggnadsforvaltningen i Tyres6 kommun i samrad med
fastighetsagarna.

Sophia Norrman Winter, planarkitekt
Jenny Linné, exploateringsingenjor

Bdrje Buss, kartsystemingenjor

Bjorn Pettersson, bygglovshandlaggare
Caroline Eriksson, projekteringsingenjor
Regina Lindberg, projekteringsingenjor
Thomas Lagerwall, utredningsingenjor VA
Goras Bardun, kommunekolog
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