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Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk
lagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900). Processen att ta
fram en gatukostnadsutredning beskrivs i Bilaga 1.

| samband med uppréattandet av ny detaljplan fér omradet vid
Brobanken har samhallsbyggnadsforvaltningen utrett fragan
om gatukostnader. Darvid foreslas uttag av gatukostnader
enligt 6 kap 24 §, vari anges att ett visst omrades allmanna
platser och anordningar ska betalas av &garna till fastig-
heterna inom omradet. Detta forslag till fordelning av
gatukostnader bygger pa samhallsbyggnadsforvaltningens
forslag till utformning av omradet.

Fordelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats i
andra fornyelseomraden i kommunen.

Omfattningen av férdelningsomradet framgar av bifogad
bilaga 2. Fordelningsomradet utgors av detaljplaneomradet
samt fastigheterna Tyreso 1:71 och 1:72. Tyres6 1:71 och
1:72 ingick i detaljplanen Orrnaset - Breviksvagen, men har
utfart inom Brobankens detaljplaneomrade.

Inom férdelningsomradet finns enligt planforslaget 110
fastigheter for villabebyggelse. Alla fastigheterna ar befintliga
och ingen ny fastighet (avstyckning) foreslas ske i omradet.
Detaljplanen tillater viss bryggféreningsverksamhet pa delar
av den kommunala fastigheten Tyreso 1:815.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort en kostnadsberak-
ning grundad pa utférd projektering. Till utstallningen ska en
geoteknisk undersokning av vagarna géras. Om denna visar
att vagarna kraver grundforstarkning kan gatukostnaden
komma att bli htgre. Detta redovisas i sadana fall under
granskningsskedet. En sammanstallning av kostnads-
berékningen bifogas i bilaga 3.

Den totala kostnaden for utbyggnaden av park och gator
inom fordelningsomradet ar XXXXX kronor. Denna kostnad
ska enligt denna gatukostnadsutredning fordelas mellan
fastighetsagarna. De fordelningsbara anlaggnings-
kostnaderna for gata och park beréaknas till XXXXXX kronor
och de fordelningsbara kostnaderna fér markinlésen



KOSTNADSFORDELNING

Villafastigheter

berdknas till XXXXX kronor. Denna kostnad avser
kostnadsnivan i november 2012.

For att erhdlla kostnadsnivan vid debiteringstillfallet sker
upprakning med entreprenadindex E84 for vagentre-
prenader, samt uppréakning med KPI for parkanlaggningar
och markinlésen. Upprékning sker fram till slutbesiktning av
gatorna i omradet. Vid debiteringen av gatukostnaderna
kommer kommunen att anvanda berdknade kostnader med
tillagg for index.

De fordelningsbara kostnaderna, XXXXX kronor for gata och
park samt XXXXXX kronor fér markinlésen, totalt XXXXXX
kronor, ska fordelas mellan fastigheterna pa skalig och rattvis
grund. Férutom de fastigheter som foéreslas anvandas for
batklubbsverksamhet sa bestar det aktuella
fordelningsomradet av en enhetlig villabebyggelse och
fastigheterna indelas pa planmassigt lika villkor.

Da kostnadsfordelningen skall syfta till att uppna rattvisa
mellan enskilda fastigheter bor kostnaden fordelas sa lika
som mojligt mellan de blivande villafastigheterna.

Fordelningens principer for respektive enhet redovisas
nedan. Totalt finns XXX andelar att fordela kostnaderna
mellan. Detta ger en kostnad XXXX kr per andel med index
for november 2012 som bas.

Fastighet Andelstal | Gatukostnad

Befintlig fastighet, 110 st 1,00 kronor
Gardsmygens 0, kronor
bryggférening

Brob&nkens 0, kronor
bryggférening

Bofinkens bryggférening 0, kronor
Domherrens 0, kronor
bryggférening




Batklubbar

BETALNINGSVILLKOR

Kommunen kommer sasom fastighetsagare att debiteras
gatukostnaden for de fyra bryggféreningarna inom
fordelningsomradet: Gardsmygens, Brobankens, Bofinkens
och Domherrens bryggféreningar.

Samtliga batklubbar upplats med arrendeavtal och kommer
genom dessa att belastas med en avgift motsvarande
gatukostnaden som foreslas enligt denna utredning.
Betalningsvillkor for denna avgift kommer att regleras vid
omférhandling av befintliga arrendeavtal.

Gatukostnaden for respektive batklubb inom fordelnings-
omradet foreslas motsvara forhallandet mellan batklubbarnas
gallande andelstal i Tyreso ga:3 (Tyreso vagférening) och
andelstalet for en permanent bostadsfastighet. Detta
forhallande har tagits fram genom tillampning av den sk.
tonkilometermetoden dér schablontal anvants for alstrad
trafik i ton. Trafiken till batklubbarna har beraknats efter antal
batplatser.

Né&r gatorna och tillhérande anlaggningar inom fordelnings-
omradet har fardigstallts kommer alla fastighetsagare att
debiteras gatukostnader som forfaller 60 dagar efter
debitering. Det finns majlighet att antingen betala direkt eller
att anstka om ett 10-arigt kommunalt gatukostnadslan. Detta
l&n har rak amortering och rantan ar referensrantan plus tva
procentenheter — totalt 3,5 % i november 2012. Lanet har
rérlig ranta och féljer referensrantan som riksbanken har
mojlighet att andra tva ganger per ar. For att fa lan maste
godtagbar sakerhet finnas.

Det finns ocksa en mojlighet att ansoka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsansdkan prévas
enskilt och villkoren for anstand kan variera nagot beroende
pa fastighetens anvandning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna for vanliga villafastigheter att
anstand galler tills dess att nytt bygglov beviljas, att
fastigheten byter agare eller att avstyckning beviljas.
Fastighetsagaren maste lamna godtagbar sékerhet i form av
pantbrev och underteckna en skuldférbindelse dar



skuldbeloppet 6kar med referensrantan + 2 %-enheter. For
att undvika en 6kning av skuldbeloppet kan fastighetségaren
betala ranta varje kvartal.

Om en fastighetsagare far bygglov och vill pabdrja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan
samhallsbyggnadsforvaltningen stalla krav pa att fastighets-
agaren ska betala gatukostnaden.

Kontakta garna samhallsbyggnadsforvaltningen om du har
nagra fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebar
for just din fastighet.
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Bilaga 1 Beskrivning av processen att ta fram
en gatukostnadsutredning

Bilaga2  Karta 6ver fordelningsomradet

Bilaga 3 Sammanstallning av
kostnadsberakning




