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Utskottet for miljo- och samhillsbyggnad

Tyresé kommun

Beslut om samrad fér detaljplan Nyfors

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott godkinner
samradshandlingarna for detaljplan Nyfors och ger

samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stalla ut forslaget pa samrad.
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Chef Samhillsbyggnadsforvaltningen Plan- och bygglovschef

Sammanfattning

Sambillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett {orslag till detaljplan for
Nyfors. Planen ér en fornyelseplan som syftar till att méjliggora
permanentboende i Nyfors. I samband med detta {6rses omridet med VA och
vag med kommunalt huvudmannaskap. Planen innehaller tva
fortatningsomriden som foreslas bebyggas med bostider i pat- rad- eller

kedjehus. Tva nybildade fastigheter kan tillkomma genom avstyckning.
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Beskrivning av drendet

Samhallsbyggnadsférvaltningen fick i uppdrag att ta fram en detaljplan for
Nyfors i maj 2011. Planen ir en férnyelseplan som syftar till att mojliggora
permanent boende i fritidshusomridet Nyfors. Planomridet grinsar dll forsarna
i Wittingestrommen, Tyreso-Flaten, Albysjon och Tyresta naturreservat.
Resterna frin verksamheten vid forsarna i Wattingestrommen utgér en viktig
del av Tyresos kulturhistotia. Sormlandsleden passerar genom omrédet.
Omradet dr dirfor av betydelse som besoksmal och fér rekreation och
friluftsliv. Planomridet innehdller 24 {ritidshusfastigheter. Kommunen 4ger sex
av dessa samt tva storre mark- och viigomnriden som ingir i fastigheten
Rundmar 1:2, Dirutéver ér fastigheten Rundmar 1:5, den fd. disponentbostaden
till kvarnverksamheten, och fastigheten Rundmar 1:35 Hillberga, som idag ir en

testlokal, beligna i omradet.

Byggritten {6r en bostadsfastighet foreslds folja den fordjupade 6versiktplanens
tiktlinjer for Ostra Tyress, dvs 120 kvm byggnadsarea i max wvé vaningar eller
160 kvm byggnadsarea i max en vining. Minsta tomtstorlek pi nybildade
fastigheter foreslas vara 3000 kvm. VA och vig med kommunalt
huvudmannaskap dras 1 onuwdder. LTA-teknik kommer att anvindas for VA-

systemet.

Planforslaget medger tva nya avstyckningar. Planen innehiller ocksd forslag pa
tva fortatningsomraden:

o Kommunens fastigheter séder om Nyforsvigen, dvs Rundmar 1:8, 1:10,
1:11 och 1:34 har en sammanlagd yta om 13.400 kvin. Fastigheterna ir
utpekade i 6versiktplanen {6r * kommunal verksamhet/tirare
bostadsbebyggelse”. Forvaltningen f6reslar att bostader i tvd viningar i
form av rad- eller kedjehus kan uppforas pa tomterna. Totalt kan ca 20-
25 bostider uppforas om ca 1500 kv byggnadsarea, vilket motsvarar

en exploateringsgrad pa ca 0,2,

o TFastigheten Hillberga, Rundmar 1:35 har en yta p& 12353 kvin.
Forslaget innefattar 10 — 12 bostader i par- eller radhus om hogst tva
véiningar, total byggnadsarea pa ca 720 kvm i huvudbyggnader, vilket
motsvarar en exploateringsgrad pa ca 0,1. Genomférandet av
planférslaget innebir att befintlig bebypgelse rivs. HAansyn ska tas till

virdefull natur.
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Plangrinsen foreslds gi i fastighetsgrinsen i strandkanten. Kvattersmarken i
strandzonen vid Tyresé-Flaten belaggs med prickmark for att begrinsa
tillkommande bebyggelse dir. Strandskyddet foresls upphivas pa

kvartersmarken.

De kommunalt dgda markomridena som ingar i Rundmar 1:2 foreslds bli allman
platsmark, park samt parkering, med nigot forhdjd skétselniva jaimfort med
idag. For att forbattra mojligheten f6r allminheten att komima till stranden
planliggs for en allmiént tiliginglio gdngvig Gver kommunens fastigheter mellan
Nyforsviigen 4 och Nyforsvigen 14. Genom den nir man patkmarken

Rundimnar 1:2 och Flaten.

Delen av Nyforsvigen som leder mot Hundingarna fir ett bredare vigomride
tor att méjliggéra anligening av ging- och cykelvig. GC-vigen planeras pa sikt
knyta samman Wittinge girdsviig med den nya GC-vigen lings Myggdalsvigen.

Delen av Nyforsvigen som gir mot forsarna foresls fien utformning med

gingbana i samma nivd som kérbanan.

Som kunskapsunderlag har en kulturhistorisk inventering och virdering av
omridet tagits fram. Med den som undetlag forestis att Rundmar 1:5
{disponentbostaden) ska skyddas frin férvanskning och far dirtér en -
bestimmelse 1 planen. Vidare forestds att vissa byggnader pa Rundmar 1:23,
1:26, 1:28 och 1:29 ska underhéllas varsamt och fir darfor en
varsamhetsbestimmelse k 1 planen. Dessa fastigheter (som ar fritidshus) far
dock som bonus mdjligheten att uppféra en full byggritt for permanent

boende.

En naturinventering har ocksé tagits fram. Med ledning av den ar vissa

naturomriden skyddade i planen.

tyresd kormmun



