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Markanvisning fér bostader inom
tomtrattsfastigheten Vaktaren 37 pé
Kungsholmen till AB Familjebostdader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom tomréttsfastig-
heten Viktaren 37 till AB Familjebostdder och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utlatandet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Agaren till tomtriitten Viktaren 37, AB Familjebostider, har begirt planindring
for Viéktaren 37 for att mdjliggora en pdbyggnad med ytterligare bostidder, ca 28
lagenheter.

Exploateringskontoret foresldr att AB Familjebostidder far markanvisning for pé-
byggnad av bostidder. Pabyggnaden ska upplitas med tomtritt.

Planéndringen omfattar dven intilliggande fastigheter som dgs av Alecta och som
foreslas byggas till med kontor, ytor for handel och bostider.

Staden har inga utgifter for projektet. Intidkterna for tillkommande tomtrittsavgil-
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der berdknas till ca 500 tkr per ir. Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ér positiv till pdbyggnaden av fastigheten med bostédder.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostdder har inkommit med en ansékan om markanvisning for pa-
byggnad av bostdder om cirka 28 lagenheter pa tomtrattsfastigheten Viktaren 37 i
stadsdelen Kungsholmen.

Fastigheten bestar idag av ca 56 ldgenheter och 6 lokaler, totalt ca 7000 kvm
BTA.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for bostads-
och kontorsdndamal samt butiker i bottenvéningen.
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Viktaren 37- markerad med rott kryss

Planarbete pagér for tomtrittsfastigheterna Viktaren 37 och 15 som égs av
Familjebostider, samt fastigheterna Viktaren 35 och 36 som édgs av Alecta.
Alecta arbetar for att omgestalta sina kommersiella lokaler samt bygga pa sina
fastigheter med kontor och bostidder. Familjebostider vill delta i denna utveckling
genom att bygga pa sin fastighet. Ingéng till handelsytorna planeras att ske bl a
via biblioteket, Viéktaren 35, pa S:t Eriksgatan och via tunnelbaneentrén fran
Fridhemsplan, Viktaren 37.

Planen innefattar verksamhetslokaler, kontor bostdder, bibliotek och
tunnelbanestationen vid Drottningholmsvégen/Fridhemsgatan. Planen syftar till
att mojliggora pabyggnad pa befintliga byggnaders tak samt pa kvarterets gard.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.

Stadsbyggnadsndmnden har 2011-05-19 beslutat om Start-P m {6r kv Véktaren,
Dp 2011-08491-54.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 28 lagenheter 1 flerbostadshus. Bolaget
foreslar att 1agenheterna ska upplatas med hyresritt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar

fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlitande.
Markanvisningsavtalet kommer innehdlla sedvanliga bestimmelser.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Staden har inga utgifter 1 projektet. Infrastruktur finns 1 omrédet.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Intdkterna for tillkommande
tomtrittsavgilder berdknas till ca 600 tkr per ar.

All ekonomisk risk avseende byggherrens projekteringen star bolaget for.
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Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, oversiktsplanen
och mal i stadens budget. Projektet innebér foljande:

o fortsétta att stirka centrala Stockholm (6p)

e frimja en levande stadsmiljo i hela staden (6p)

-Péverkan pé barn
Projektet bedoms inte ha nagon speciell paverkan pa barn.

Kompensation fér ianspréktagen gronyta
For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvindbar utemiljo.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Start-PM godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2011-05-19 och samrad planeras
till 1 kv 2013. Detaljplanen kommer preliminért antas 4 kv 2013. Mot bakgrund
av detta planerar bolaget sin byggstart till forsta halvaret 2014.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerhetsfaktorer
Kontoret ser inga sérskilda risker med projektet.
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Information till andra férvaltningar
Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen om utbyggnadsforslaget.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamoéterna 1 Kungsholmen stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att forslaget med tillbyggnad av bostdder inom kv Vaktaren 37 ar
bra och positivt for omradet.

Med tanke pa att AB Familjebostéder dr tomtréttsinnehavare s finns det ingen
annan tdnkbar exploator.

Staden har inga kostnader for projektet och inga kénda risker finns.

Viktaren 37- markerat med rott kryss

Slut
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