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Slutredovisning av projekten Kistaméssan och
Victoria Tower rérande utbyggnad av
masslokaler, kontor och hotell inom
fastigheterna Lidarénde 1 och 2 i Kista med
Klévern Eonora

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av projekten Kista-
méssan och Victoria Tower rorande utbyggnad av mésslokaler, kontor och
hotell inom fastigheterna Lidardnde 1 och 2 1 Kista med Klévern Eonora .

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Niklas Karlsson

Sammanfattning

Kista har fatt ny motespunkt i norra delen av foretagsomridet kring det nyanlagda

Arne Beurlings Torg 1 samband med att Kistaméssan och hotell- och kontors-
projektet Victoria Tower nu fardigstéllts. Det 120 meter hoga Victoria Hotell
utgdr med sin annorlunda form och speciella fasadbeklddnad ett spektakulért
landmaérke for Kista invid E4.

Miljon kring torget har vitaliserats genom flera butiker och restauranger som
etablerats pa bdda sidor om torget i gatuplanet. Tillsammans innebér de genom-
forda projekten for Kistaméssan, Arne Beurlings Torg och Victoria Hotel att
Kistavisionens mél om att skapa attraktiva motesplatser och levande gatumiljoer
nu fir anses uppfyllda i denna del av Kista.

Stadens utgifter, som omfattar utbyggnaden av Arne Beurlings Torg och Nolso-
gatan samt flyttning av kraftledningsstolpar och ledningar 1 projektet, uppgar till
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70 mnkr, vilket innebér ett dverskridande av tidigare genomforandebeslut for
projektet med 10 mnkr. Kostnadsokningen beror huvudsakligen pé fordyringar i
forsta utbyggnadsetappen av Nolsogatan utmed Kistamissan som uppstatt pa
grund av 6kad bergschakt, 6kad omfattning av ledningsflytt for el och fjarrvarme.

Staden har salt fastigheten Lidarénde 1 till Klovern (Kistaméssan) till ett varde av
46,4 mnkr och arrenderar ut marken till missparkeringen for 2,8 mnkr/ar. Vidare
upplater staden fastigheten Lidardnde 2 (Victoria Hotel) med tomtrétt for 3,6
mnkr/ar. Stadens sammanlagda intdkter fran arrendet och tomtrétten uppgér
saledes till 6,4 mnkr/ar.

Bakgrund

Exploateringsndmnden godkénde 2007-08-28 en dverenskommelse med Klovern
Eeonora AB, som mojliggjorde en flyttning av Sollentunamaéssan till fastigheten
Lidarinde 1 i Kista. Overenskommelsen innebar att bolaget frikdpte sin tomtritt i
Lidardnde 1 for ca 47 mnkr samt att bolaget fick en option att bygga ett hotell pa
16 vaningar om ca 10 500 m” BTA intill den nya Kistamassan. Kontoret fick
samtidigt 1 uppdrag av nimnden att till en kostnad av totalt 25 mnkr genomfora
utbyggnaden Arne Beurlings Torg och Nolsdgatan mellan Stromdgatan och
Vagogatan.

Under detaljplanearbetet for Kistaméssan fann Klovern en intressent till hotell-
projektet, den norske finansmannen Arthur Buchardt, som ville utdka antalet
hotellviningar och dven inrymma kontor. Projektet ”Victoria Tower” blev nu en
120 meter hog byggnad 1 33 véningar, varav 10 vaningar kontor.
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Exploateringsndamnden godkande 2009-06-11 tv4 tillaggsavtal till den tidigare
overenskommelsen som mdjliggjorde ett genomforande av hotell- och kontors-
projektet Victoria Tower.

Néamnden tog samtidigt beslut om en sammanlagd investeringsutgift for staden om
totalt 60 mnkr for stadens ataganden i samband med genomforandet av projekten
Kistaméssan och Victoria Hotel.

I avtalet mellan staden, Klovern Eenora och KS Proveniens 350 AB (Arthur
Buchardts bolag), upplater staden med tomtrétt mark for kontors- och hotell-
projektet Victoria Tower. Avtalet innehdll dven en optionsritt for Klovern att
frikopa hotellfastigheten. Denna option har inte utnyttjats utan forfoll 2012-04-01.
Enligt avtalet skall staden bekosta flyttning av ledningar, utbyggnad av Nolso-
gatan mellan Vagogatan och Kistagdngen samt Arne Beurlings Torg, diar Kldvern
bidrar med 2,5 mnkr till det nya torget. I avtalet regleras forutom Victoria Towers
tomtrattsavgild dven arrendeavgiften for markparkeringen till Kistamissan.
Klovern forvirvar dven ett mindre markomrédde 1 anslutning till Kistaméssans
lastintag av staden.

Projektbeskrivning och genomférande
Hosten 2007 paborjade Klovern utbyggnaden av den nya Kistaméssan. Massan

invigdes hosten 2008 och fardigstilldes med ny entré mot Arne Beurligs Torg
véren 2009.

Victoria Tower med Kista Science Tower i bakgrunden
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I anslutning till Kistaméssan pabdrjades hosten 2009 utbyggnaden av den 33
vaningar hoga kontors- och hotellbyggnaden Victoria Tower. Byggnaden, som
innehller totalt 15 100 m* BTA hotell och 6 850 m® BTA kontor i 10 véningar,
invigdes hosten 2011. Byggherre dr den norske finansmannen Arthur Buchardt
med Peab som entreprendr. Operator for hotelldelen som inrymmer ca 300 rum &r
Scandic.

Arne Beurlings Torg med Victoria Tower i bakgrunden Victoria Tower

For att kunna genomfora projektet och klara riktvirdena for den magnetiska
stralningen har de luftburna hogspénningsledningarna, som passerar utanfor
hotellet, flyttats nirmare E4. Detta arbete har utforts av Svenska Kraftnit och
bekostats av staden.

Utmed den nya Kistamdssan och Victoria Tower har staden byggt en ny gata —
Nolsogatan - mellan Stromdgatan och Vagogatan. Staden har dven anlagt ett nytt
torg framfor Kistaméissan — Arne Beurlings Torg — samt upprustat Kistagdngen
fram till kommungrénsen mot Sollentuna.
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Maluppfyllelse
Det 120 meter hoga Victoria Hotell utgdr med sin annorlunda form och speciella
fasadbeklddnad ett spektakulirt landmirke for Kista invid E4.

En ny mdtespunkt i norra delen av Kista Foretagsomrade utmed Kistagangen har
nu skapats kring den nya Kistaméssan. Vid Kistaméssan och Victoria Tower har
staden byggt ett nytt torg, Arne Beurlings Torg, och en ny gata - Nolsdgatan.
Miljon kring torget har vitaliserats genom att flera butiker och restauranger har
etablerats pa bada sidor om torget i gatuplanet. Tillsammans innebér de genom-
forda projekten for Kistaméssan, Arne Beurlings Torg och Victoria Hotel att
Kistavisionens mél om att skapa attraktiva motesplatser och levande gatumiljoer
nu fir anses uppfyllda i denna del av Kista.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till ca 70 mnkr, vilket 6verstiger genomforan-
debeslutet med 10 mnkr. Utgifterna avser framst utbyggnad av Arne Beurlings
Torg, Nolsdgatan, flyttning av kraftledningsstolpar och ledningar.

Kostnadsokningen beror huvudsakligen pé fordyringar i forsta utbyggnadsetappen
av Nolsdgatan utmed Kistamdssan som uppstatt pa grund av okad bergschakt,
O0kad omfattning av ledningsflytt for el och fjarrvarme.

Staden har salt fastigheten Lidardnde 1 till Klovern (Kistamissan) till ett virde av
46,4 mnkr. Klovern arrenderar d&ven markparkeringen till méssan av staden mot en
avgift om 2,8 mnkr/ar. Staden upplater fastigheten Lidardnde 2 till fastighets-
bolaget Llac Kista AB, som hyr ut Victoria Hotel till Scandic, med tomtritt med
en avgild pé 3,6 mnkr/ar. Stadens sammanlagda intikter fran tomtrétten for
Victoria Hotel och arrendet for Kistaméssans markparkering uppgar séledes till
6,4 mnkr/ar.

Totalt ger projektet ett ekonomiskt overskott till staden motsvarande ett positivt
nuvédrde om ca 120 mnkr.

Exploateringskontorets férslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen.

Slut



