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KONTORET DNR E2012-511-01885
Karl Gylje Till

Avdelningen fér Projektutveckling
Telefon: 08-508 264 82
karl.gylie@stockholm.se

Exploateringsnimnden 2012-12-12

Exploatering av kvarteret Kabelverket mm i Sol-
berga. Utredningsbeslut

Foérslag till beslut
1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta utredningsar-
betet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sara Lundén

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har genomfort programsamrad for kvarteret Kabelverket
nira Alvsjo centrum, i stadsdelen Solberga. Programmet syftar till att skapa forut-
sattningar for ca 1400 lagenheter inom LM Ericssons tidigare industriomrade.
Programmet fokuserar pa struktur, volym och dvergripande gestaltningsprinciper
for tillkommande bebyggelse.

Stockholm stad har ett mycket litet markinnehav inom programomradet men har
trots detta stora ataganden pé grund av att utbyggnad av allménna gator och par-
ker sker genom exploateringsnimnden. Kostnaden for att projektera, upphandla

och uppfora dessa allménna anldggningar kommer att finansieras av byggherren
genom exploateringsbidrag.
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Utover den nya bostadsbebyggelsen foreslas en ny fotbollsplan med konstgris
utmed Alvsjéviigen, en ny idrottshall samt en ny forskola for 8 avdelningar. Fullt
ekonomiskt ansvar for att uppfora dessa anlaggningar faller pa Idrottsforvaltning-
en samt Alvsjo stadsdelsforvaltning.

Bakgrund

Valad Sweden AB har, genom sin partner JM AB, inkommit med en ans6kan om
plandndring till Stadsbyggnadsndmnden som i beslut den 2012-01-19 gett stads-
byggnadskontoret uppdrag att uppritta ett planprogram for kvarteret Kabelverket 1
stadsdelen Solberga. Omradet bestir av LM Ericssons nedlagda industriomréde 1
Solberga. Programmet har varit ut p4 samrad emellan den 7 juni till 14 september
1 ar. Exploateringskontoret har 1 enlighet med géllande delegation svarat pd sam-
radsremissen.
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Agoférhallanden

Programomradet &r cirka 16 ha stort och omfattar fastigheterna Kabelverket 2, 3
och 6, Sandaletten 1 samt del av fastigheterna Solberga 1:1 och 2:1 samt Langbro
13:1.

2(7) Fel! Hittar inte referenskalla.
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Kabelverket 2 och 6 samt Sandaletten 1 dgs av dotterbolag tillhdrande Valad
Sweden AB. Kabelverket 3 dgs av O. Kavli AB. Staden har ett mindre markinne-
hav mot Alvsjovigen samt Kimpetorpskolans bollplan.

Tidigare beslut

Déavarande Markndmnden markanvisade den 16 november 2006 del av program-
omréadet till NCC AB. Under programarbetets arbete har markanvisningen for
Solberga 2:1 utgdtt dd markanvisningsomradet foreslagits bli plats for ny forskola
samt bollplan.

Markanvisning

Exploateringskontoret avser att vid kommande detaljplaneetapper markanvisa
omradet lings Alvsjovigen for bostadsbebyggelse och omradet mot Kimpetorps-
skolan till SISAB och Fastighetskontoret for att uppfora forskola samt idrottsan-
laggningar.

Programférslaget

Fel! Hittar inte referenskalla.
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Forslag

Programforslaget innebér att omradet byggs ut med ca 1400 ldgenheter men beva-
rar de existerande kontorsfastigheterna samt Kavlis fabrik och kontorslokaler.
Bebyggelsen formar sig efter en huvudgata som har mojlighet att inrymma den
sparvdg som planeras inom SL:s projekt ”Sparvdg Syd”. Den existerande ekback-
en bevaras och dess gronsamband bevaras och utvecklas genom foreslagna gron-
strak. Mojlighet till lek och idrott mdjliggors genom en park sdder om Solberga-
skogen samt en ny fotbollsplan med konstgrés. En ny fristaende forskola foreslas
for att ticka Alvsjos befintliga och 6kande behov samt i bostadsbebyggelsen fore-
slas fem nya forskolor for att ticka nytillskottet inom programomradet.

Planbestdallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. En begéran om planéndring for stadens mark
kommer att ske vid inriktningsbeslut.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Staden har stora dtaganden pa grund av utbyggnad av de ca 2 kilometer gator 1
omradet som foreslds bli allmédnna. Dérutdver tillkommer parkanldggningar om ca
3 hektar. D4 Stockholm stad endast dger en mindre del av marken inom program-
omradet kommer kostnaden for att projektera, upphandla och anldgga dessa all-
ménna anldggningar fullt ut finansieras av byggherren genom exploateringsbi-
drag. Byggherren ska dven sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Utover den nya bebyggelsen foreslds dven att den befintliga fotbollsplanen flyttas
till att ligga lings med Alvsjovigen samt moderniseras med konstgris, att en ny
idrottshall samt en ny forskola for 8 avdelningar uppfors. Ekonomiskt ansvar for
att uppfora dessa anliggningar faller pa Idrottsforvaltningen och Alvsjd stadsfor-
valtning.

Eftersom forutsittningarna for projektet dnnu ej dr utredda saknas i detta tidiga
skede ekonomisk redovisning som underlag for inriktningsbeslut. Utredningskost-
naderna for projektet bedoms uppga till ca 5 Mnkr, dvs under 10 Mnkr och kan tas
pa delegation. Exploateringskontoret avser att aterkomma till exploateringsnimn-
den med ett underlag for inriktningsbeslut.

Fel! Hittar inte referenskalla.
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Exploateringskontoret avser att med byggherren upprétta intentionsavtal for hela
programomradet samt exploateringsoverenskommelser for respektive detaljplane-

etapp.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt programforslaget utifrdn Vision 2030, stadens
budget samt Soderortsvisionen. Programforslaget foreslar en fortdtning med en
blandning av bostédder, verksamheter, idrott och gronomraden vilket ger goda moj-
ligheter att uppfylla malen 1 6versiktsplanen, Soderortsvisionen samt stadens bud-
get.

Miljé

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planprogrammets och efterféljande detaljpla-
ners genomforande inte kan antas medfora betydande miljopdverkan. De miljofra-
gor som bedoms ha betydelse for projektet dr den 6kade bebyggelsens tryck pa
den befintliga naturmiljon, storningar och risker fran Kavlis fabrik, miljokvali-
tetsnormer fOr vatten samt sanering av industrimark.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Storre delen av programomradet &r idag industrimark férutom en ekbacke mot
Alvsjovigen som kommer att bevaras. Programmet foreslar tva nya parker varfor
gronkompensation inom programomradet inte anses nddvindigt. Okat slitage pa
befintliga Solberga skogen och dvriga parkytor utanfor programomradet kommer
att utredas i fortsatt planprocess.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvindbar utemiljo.

Paverkan péa barn

Projektet bedoms ha en positiv inverkan pa barn genom att skapa en ny stadsdel
med nérhet till stora gronomraden samt forskola och skola.

Fel! Hittar inte referenskailla. 5(7)
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Genomférandefréagor

Exploateringskontoret ska ansvara for projektering, upphandling och genomfo-
rande av anldggningar och gator som inom kommande detaljplaner som blir all-
min mark. Full kostnadstdckning kommer att begéras av byggherren genom ex-
ploateringsbidrag. Avtal for att reglera genomfoérandet kommer att tecknas med
byggherren i samband med antagande av detaljplan.

Tidplan och kommande beslut

Stadsbyggnadsnimnden kommer att hantera stadsbyggnadskontorets tjansteutla-
tande om “Redovisning av programsamradet och stillningstagande infor fortsatt
planarbete” den 13 december 2012. Direfter berdknas arbetet med den forsta de-
taljplanen kunna borja under vdren 2013. Da omrédet &r stort samt att flera aktorer
ar inblandade berdknas programmet delas upp 1 minst 4 detaljplaner. Den forsta
etappen foreslds innefatta programomrides huvudgata dd det mdjliggor en sam-
ordning av teknisk infrastruktur samt parkrummet invid Solbergaskogen. Dessut-
om forenklas utférandet av en ny tillfart till Kdmpetorpsskolan, bollplanen, den
nya idrottshallen och den nya forskolan, for vilka en separat detaljplaneprocess
beddms kunna startas upp inom kort.

Utbyggnadstakten for hela programomradet dr berdknad att ske under 10 ar.

e

Férsta detaljplaneetappen

6(7) Fel! Hittar inte referenskalla.
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Risker och osékerheter

Den 16 oktober 2012 beslutade Landstingets trafikndmnd att godkdnna Stock-
holms Lokaltrafiks forstudie om en ny sparbunden kollektivtrafik i sdderort, kal-
lad Sparvég syd, samt gav SL uppdraget att ga vidare med en fordjupad utredning.
Programmet kv Kabelverket mojliggdr en dragning av sparvig genom omrédet.

Information till andra férvaltningar

Kontoret kommer att samrada med stadsdelsforvaltningen samt dvriga forvalt-
ningar och bolag inom staden som berors av projektet bl.a. trafikkontoret, SISAB,
Alvsjo stadsdelsforvaltning, Utbildningsforvaltningen, Fastighetskontoret samt
Idrottsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedémning

Exploateringskontoret dr positivt till utbyggnaden av programomradet med ca
1400 ldgenheter. D& Stadens markinnehav ar mycket litet ska byggherren sta for
samtliga kostnader for utbyggandet av alla allménna anldggningar inom program-
omrddet, undantaget utbyggnaden av en ny fotbollsplan samt en friliggande for-
skola vars ansvar vilar pa Idrottsforvaltningen respektive Alvsjo Stadsdelsforvalt-
ning. Exploateringskontoret samtycke till den kommande processen villkoras av
att sedvanliga avtal kommer att tecknas med byggherrarna.

Slut

Fel! Hittar inte referenskailla. 7(7)



