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Exploateringsndmnden 2012-12-12
§1

Val av justerare och tid fér justering

Beslut
Exploateringsnimnden utser vice ordforanden Maria Ostberg Svanelind (S) att
tillsammans med ordféranden Joakim Larsson (M) justera dagens protokoll.

Justering sker onsdagen den 19 december 2012.

§ 2

Fragor fér beredning och eventuell information fréan kontoret

Inga fragor for beredning eller information frdn kontoret.

§3

Anmalan av inkomna skrivelser till exploateringsnédmnden

Inkomna skrivelser m.m. till exploateringsndmnden enligt férteckningar frén den
4 december 2012 och den 12 december 2012 anmals.

§ 4
Anmaélan av delegationsbeslut fattade inom

exploateringskontoret
Dnr E2012-010-00023

Beslut
Exploateringsndimnden godkdnner anmélan.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjdnsteutldtande fran den 15 november 2012.

§5
Anmélan av protokoll frén radet fér funktionshinderfragor
Dnr E2012-005-00362

Protokoll nr 9 och 10/2012 fran stadsbyggnadsndmndens och exploateringsnimndens
gemensamma rad for funktionshinderfrigors sammantride den 9 oktober respektive

6 november 2012 anmals.

§ 6
Anmélan av ekonomisk uppféljning november 2012
Dnr E2012-112-00256

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:
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1 Exploateringsndmnden beslutar att ldgga anmaélan till handlingarna.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 4 december 2012.

Namndens behandling av drendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt vttalande
Sérskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Miljopartiet upplever att det 16nsamhetskrav som exploateringsndmnden har i
manga fall utgor ett hinder for att uppfylla andra mal. I stéllet for att endast se till
den ekonomiska vinsten bor man dven se till andra vérden i samband med
forsdljning och Overlételse av mark. Sddana véirden kan vara att fa en bra
blandning mellan hyresrétter och bostadsrétter, miljokrav och
tillgdnglighetskrav.

Dé kommunens hoga krav pa antalet parkeringsplatser i samband med
nybyggnation medfor att manga byggare har svart att f4 den ekonomiska
kalkylen att ga ihop bor parkeringsnormen minskas. For att dessutom oka
kommunens intdkter bor staden inféra marknadspris pé parkeringar pa
kommunens mark.

§7
Verksamhetsplan 2013 fér exploateringsnédmnden
Dnr E2012-110-01866

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkinner verksamhetsplan 2013 och éverlamnar
den till kommunstyrelsen.

2 Exploateringsndmnden godkénner i drendet foreslagna mal for nimnden.

3 Exploateringsndmnden begér omslutningsfordndring med 7,0 mnkr for 6kade
kostnader och 6kade intdkter inom driftbudgeten.

4 Exploateringsndmnden begéir omslutningsforandring for 6kade utgifter och
okade inkomster med 15,7 mnkr inom investeringsplanen.

5 Exploateringsndmnden begér budgetjustering med 207 mnkr for minskade
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kostnader for internrénta.
Exploateringsndmnden begédr 2,2 mnkr ur Central medelsreserv 2 som avser
avsatta medel for att sdkerstilla att den hogre ambitionen for bostadsbyggandet kan
nds och bibehallas over tid.

Exploateringsndmnden godkinner foreslagen rutin for budgetuppfdljning 2013.

Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 27 november 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut

1)

2)

Ordf6éranden Joakim Larsson m.fl. (M) och Daniel Forslund (FP) foreslar (se
beslutet).

Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar att nimnden
beslutar enligt foljande:

Att delvis godkénna kontorets forslag till beslut
Att begdra 5 mnkr ur central medelsreserv for att mojliggora en hogre ambition
for bostadsbyggandet samt att ddrutdver anfora foljande

KF har beslutat om budget for stadens verksamhet. Socialdemokraterna har
reserverat sig till forméan for ett helt annat budgetalternativ vilket ocksa omfattar
ett annat uppdrag till Exploateringsndmnden. Det gér inte att i detta beslut
korrigera for dessa skillnader men pé nigra punkter kan Exploateringsndmnden
gé langre for att mota stockholmarnas, och de blivande stockholmarnas, behov.

Mot bakgrund av att antalet markanvisningar som resulterar i faktiska bostéder
ar sa lagt, maste antalet markanvisningar 6kas @&nnu snabbare for att ge
tillrackligt manga projekt chansen. Det dr mdjligt om kontoret far 6kade
resurser, men det méste ocksd kompletteras med liknande forstéarkningar pé
Stadsbyggnadskontoret.

For att 6ka sannolikheten att markanvisningar forvandlas till bostider ska de
egna allménnyttiga bolagen fé en storre del av den mark som anvisas, med
ambitionen att 14ta bolagen fordubbla sin produktionstakt.

Tunnelbanestationerna dr sjidlvklara noder nir vi bygger ett titare Stockholm dar
fler minniskor ryms utan att biltrafiken dkar. Exploateringskontoret ska under
aret utforma ett ramavtal med SL for villkoren for att ta mark och ytor kring och
Over stationerna i ansprak for bostadsbyggande, samtidigt som stationsmiljoerna
gors attraktivare.

Genom att 14ta kontoret avbryta den ideologiskt drivna forsdljningen av mark
utanfor kommungrinserna frigors resurser som kan anvéndas for att sluta avtal
om hur Stockholm ska utvecklas innanfér kommunens egna grénser.
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Nér Stockholm véxer ar det ocksé viktigt att virna de omraden som ska finnas
kvar for rekreation dven pd mycket lang sikt. Darfor ska stadens gronstrategi
tydligt peka ut vilka gronomréden som ska bevaras och vilka som kan bebyggas,
och de reservatsbildningar som aviserats fullfoljas.

Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att niimnden beslutar att foljande text ska
inga i verksamhetsplanen 2013 enligt f6ljande:

Det ér speciellt angelédget att byggandet av hyresldgenheter okar rejilt efter en
period dér bostadsrittsldgenheter prioriterats. Bristen pa studentldgenheter ér
stor och hénsyn till detta ska tas vid markanvisningar. Husen ska vara mycket
energisnala. Tillgdngligheten i1 bostdderna och tillhérande omride ska
prioriteras. Byggandet ska i forsta hand ske pa harda ytor. Gronytor som
exploateras ska ersittas med nya gronytor med motsvarande ekologisk kvalitet.

Helhetsgrepp ska alltid tas vid planering och utveckling av nya bostadsomraden.
Byggnation ska ske pd ett yteffektivt och klimatsmart sétt och vérdefulla
gronomrdden ska bevaras. Nybyggnation ska i huvudsak ske pa redan
exploaterad mark. Gronytor och parkmark har ett stort rekreationsvérde for
stockholmarna och dr nddvéandiga for den biologiska méngfalden. Nya bostader
ska byggas dér kollektivtrafiken ar vél utbyggd och blandas med arbetsplatser,
rekreationsomraden, idrott, service, kultur, forskolor och skolor. Stadens
vattenvigar for miljovénliga transporter ska utvecklas.

Staden ska halla en jamn och hog byggtakt som ger en langsiktigt hallbar
boendemiljo for alla. Stockholm ska viixa, men med bibehdllna kvaliteter.
Narnatur, gronomraden och parker ska vdrnas och utvecklas kombinerat med en
Okad variation i bostadsbyggandet. Malet dr att bygga minst 15 000
hogkvalitativa, yteffektiva och klimatsmarta bostdder under de kommande fyra
aren.

Nya stadsutvecklingsomraden ska alltid foregds av en dvergripande
omradesplanering. Det dr viktigt att i ett sa tidigt planeringsskede som mojligt
inkludera boende. Hur och vad marken ska anvindas till méste stimmas av 1
dialog med stadens invanare sé att stadens tillgédnglighet bestér. Stadsplaneringen
ska genomsyras av en helhetssyn som inte bara beaktar ett klimatperspektiv utan
dven alla manniskors lika rétt att ges en drlig mojlighet att paverka Stockholms
framtida utveckling. Barnperspektivet ska uppmérksammas i1 planprocessen och
staden ska utveckla metoder for att inkludera barn och deras tankar géllande
vilket innehall framtidens Stockholm ska ha.

STADEN SKA STYRA MARKANVANDNINGEN

For att staden ska kunna driva en aktiv och langsiktig planering for stadens
markanviandning, och for stadens ekonomi, dr det viktigt att staden fortsitter att
vara dgare till huvuddelen av marken inom kommunen. Mark som upplats till
verksamheter och hyresritter ska i forsta hand behallas 1 stadens dgo genom
tomtrétter, for bostadsritter ska forsiljning till marknadspris vara mojligt.

Det ér staden och inte bostadsforetagen som ska styra markanviandningen.
Staden ska 1 forsta hand avsdtta mark for bostédder, skolor och andra nddvindiga
funktioner. Markanvisningar ska aktivt anvéndas for att stélla miljé- och
energikrav, samt krav pa tillgidnglighet. Kraven ska f6ljas upp. Via tydliga

)



Exploateringsndmnden 2012-12-12 (6)

markanvisningar ska nimnden se till att ny bebyggelse ér energisnél och
klimatsmart, att arkitekturen haller hog kvalitet och att en jimn fordelning
mellan hyres- och bostadsritter byggs. All exploatering ska foregéds av en
klimatkonsekvensanalys. Exploateringsnimnden ska tillsammans med
stadsbyggnadsnamnden och miljo- och hilsoskyddsndmnden arbeta fram
metoder for klimatkonsekvensanalyser. Gamla miljoskulder i form av
markfororeningar ska atgérdas.

Parkeringstalet ska vara inom intervallet 0,1-0,3 och bero pa lokalisering och
bebyggelsetyp. For manga typer av bostider, till exempel student- och
ungdomsbostidder, behovs endast de parkeringsplatser som krivs ur
tillgidnglighetssynpunkt. Nimnden ska arbeta {for en 10sning sé att de krav som
stélls pd inrdttande av garage och annan parkering vid bostadsbyggande inte ska
belasta boendekostnaderna utan betalas fullt ut av dem som utnyttjar platserna.
Detta kan goras genom att Stockholms stads parkerings AB erbjuder
byggforetagen sa kallade parkeringskop. Cykelparkeringstalet vid flerbostadshus
ska vara 2,5 cpl/lagenhet.

VARNA GRONOMRADEN OCH VATTENYTOR

Gronytor och parkmark har ett stort rekreationsvirde for stockholmarna och ér
nddvéndigt for den biologiska mangfalden. Byggnation ska i huvudsak ske pa
redan exploaterad mark. I de fall dir naturmark av ndgon anledning tas i ansprak
ska detta kompenseras med andra gronytor med likvérdiga ekologiska kvaliteter.
Metod och riktlinjer for gronkompensation ska utvecklas av miljo- och
hilsoskyddsnamnden. Enbart underhall och upprustning kan inte ses som
gronkompensationsatgérder.

Ett aktivt arbete ska bedrivas for att inriitta naturreservaten Arstaskogen-Arsta
holmar, Alvsjoskogen, Lillsjon, Kyrkhamn-Lovstaomradet, Fagersjo-Ragsved,
Hogdalstopparna, Sodra och Norra Djurgarden.

MILJOANPASSAT BYGGANDE OCH HOGT STALLDA ENERGIKRAV

Ett nytt program for miljo- och klimatanpassat byggande ska tas fram.
Erfarenheterna frén till exempel Hammarby Sjostad och Norra Djurgardsstaden
ska tas till vara. [ programmet ska det bland annat ingé krav pa foljande: lag
energianviandning, energi- och miljdansvarig i varje byggprojekt, individuell
méitning och debitering av varmvatten, fornybar energiproduktion,
miljodeklarerade och etiskt producerade byggmaterial.

Alla bostédder som markanvisas i Stockholm ska forbruka hogst SOkWh/kvm/ar
exklusive hushéllsel med malet att 2015 uppna passivhusstandard. Energikraven
ska skdrpas med inriktning mot plushusstandard, det vill sédga hus som
producerar energi med hjélp av solceller, solfangare och minivindkraftsverk.

Staden ska erbjuda radgivning och stdd till bostadsforetagen for att de ska klara
av att mota de miljokrav som ska stéllas pd dem som vill bygga i1 Stockholms
stad. Efterlevnaden av miljokraven ska kontrolleras. Bostadsforetagen viljer
sjdlva hur energikraven ska klaras men el som uppvarmningskilla ska dock
undvikas. Om kraven inte uppfylls nir byggnaden é&r i bruk ska Stockholms stad
kunna kréva foretaget pd viten for att de brutit mot avtalet. Féretag som inte
uppfyller miljokraven ska inte ges nya markanvisningar i Stockholm, forslagsvis
inom en femarsperiod. Bostadsforetagens dtaganden vad géller tillgdnglighet ska
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foljas upp pa samma sitt som miljokraven.

KLIMATNEUTRALA STADSDELAR

Staden ska uppvakta regeringen om att Bromma flygplats ska ldggas ner.
Marken ska istéllet anvéndas till att bygga bostdder. Bromma flygplats ska
precis som Norra Djurgdrdsstaden och Hagastaden, bli en klimatneutral stadsdel.
All energi som anvinds ska vara fornybar och energianvandningen ska vara
effektiv. Stadsdelarna ska producera egen energi med solfingare, solceller och
vindkraft. Gronska ska finnas pé tak och fasader. Ekologisk spjutspetsteknik
tillimpas for atervinning och avlopp och de allra flesta boende ska, genom att
kollektivtrafiken byggs ut, klara sig bra utan bil.

Hammarby Sjostad, Kista, Husarviken-Virtan, Nordvéstra Kungsholmen,
Liljeholmen, Hagastaden och Ulvsunda -Bromma é&r fortsatt aktuella for
nybyggnation. Sma projekt i gronomraden som tillfor enstaka hus ska undvikas.
Planerna p4 att bebygga Arstaliinken ska genomforas.

De boende ska involveras i planering och miljoarbete. Alla detaljplaneforslag
ska ses i sitt sammanhang och foregds av en dvergripande omradesplanering.
Konkurrens pa byggmarknaden ska gynnas da det bidrar till billigare produktion
och mangfald i arkitekturen. De bédsta 16sningarna for stadsdelarna kan fés
genom arkitekttdvlingar och markanvisningstivlingar.

PLANERA FOR MANGFALD

Vid planering av nya bostadsomriden ska barns behov av lamplig mark for lek
och idrott tas sdrskild hinsyn till. Tillgédngligheten ska ocksé sékras.
Nyproduktion av bostdder pa stadens mark ska gynna integration, det gors bland
annat genom bra bostédder med blandade upplatelseformer och bra motesplatser.
Det ska framforallt byggas fler hyresrétter och bostéder for olika 6nskemal, till
exempel kollektivhus och sma studentldgenheter.

Bostadsexploateringsprojekt med minst 100 bostider ska innehéalla en andel om
minst fem procent lagenheter for sirskilt boende for personer med psykisk eller
fysisk funktionsnedséttning.

SMA BOSTADER FOR STUDENTER OCH UNGA

Bristen pa sma ldgenheter for studenter och ungdomar ér stor i Stockholm idag.
Minst 20 procent av de nyproducerade bostdderna ska vara sma och yteffektiva
lagenheter for unga och studenter. Vid nybyggnation ska upplatelseformerna
tydligt regleras i exploateringsavtal eller i stadens markanvisningar.

For att mojliggora och uppmuntra byggnation av yteffektiva ldgenheter for unga
och studenter, och for att unga och studenter ska ha rad att efterfriga
lagenheterna, méste byggkostnaderna minska. Dock inte pa bekostnad av
kvalitet eller 1agt stidllda miljokrav. Det &r viktigt att staden tar ansvar och borjar
markanvisa mark till bostadsforetag som 6nskar bygga bostédder &t unga och
studenter.

Byggkostnader kan pressas ner genom att mojliggéra nybyggnation av
lagenheter med parkeringskrav som endast uppfyller tillgdnglighetskravet.
Staden kan dven pressa byggkostnaderna genom att markanvisa bostider utanfor
stadens centrala lagen dir markpriserna ér ligre.
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For boendekategorin studenter kan minikorridorer innebéra lagre byggkostnader.
For att 16sa den akuta bostadsbristen for studenter i Stockholm ska mdjligheterna
att uppfora tillfélligt boende i paviljonger undersokas. Detta kan till exempel ske
pa mark dir nybyggnation planerats innan projektet kommit igdng, vilket gjordes
infor byggnationen av Hammarbysjostad. Exploateringsndmnden ska i
samverkan med stadsbyggnadsnimnden driva pa for detta.

4)  Clara Lindblom (V) foreslar att namnden beslutar enligt foljande:

Att avsla forslaget till verksamhetsplan med hénvisning till Vénsterpartiets
budgetreservation i kommunfullméktige samt ddrutdver anfora foljande:

Vi saknar en tydlig beskrivning i verksamhetsplanen av hur de Allménnyttiga
bolagen ska tillforsdkras fler markanvisningar. Om de Allméinnyttiga bolagen
ska kunna bygga bostdder med 14ga hyror dir de sjdlva styr dver byggprocessen
maste de fa markanvisningar. Annars tenderar de allminnyttiga bolagen att i allt
storre utstrackning fi dgna sig at att ”ta Gver” projekt som privata byggare av
ekonomiska skal inte vill gd vidare med. Det finns uttalat 1 verksamhetsplanen
att exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden ska skapa forutsattningar
for ett byggprojekt med billiga bostidder som unga har rad att efterfraga. Men det
behovs ligenheter som ménniskor i alla dldrar har rad att efterfraga. Det dr en
stor brist att staden inte planerar for ett blandat boende och att staden istéllet for
att anvénda sig av sitt planmonopol viljer att sidlja mark till hogstbjudande,
vilket leder till hogre hyreskostnader.

Beslutsgéng

Ordf6randen Joakim Larsson (M) stiller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt forslag fran Joakim Larsson m.fl. (M) och Daniel
Forslund (FP).

Reservation
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag.

Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag.

§8

Boverkets 6versyn av bostadsférsérjningslagen samt avsnitt 7.3 i
Statskontorets rapport om mark, bostadsbyggande och
konkurrens.

Svar pé remiss
Dnr E2012-500-01656

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndimnden besvarar kommunstyrelsens remiss av
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Socialdepartementets remiss av Boverkets dversyn av bostadsforsorjningslagen
samt avsnitt 7.3 1 Statskontorets rapport med exploateringskontorets
tjdnsteutlatande.

Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frdn den 14 november 2012.

Namndens behandling av drendet

Framlagda férslag till beslut

1)

2)

Ordf6éranden Joakim Larsson m.fl. (M) och Daniel Forslund (FP) foreslar (se
beslutet).

Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar att nimnden
beslutar enligt foljande:

Att avsla kontorets forslag till beslut
Att som svar pa remissen fran stadsbyggnadskontoret anfora foljande

Socialdepartementet har remitterat Boverkets dversyn av
Bostadsforsorjningslagen. Den nu géllande Bostadsforsorjningslagen
(2000:1383) foreslas upphévas och erséttas av en ny. Den nya lagen ska
tydligare uttrycka och precisera ansvaret for kommuner och ldnsstyrelser, men
den varken utokar deras ansvar eller forandrar ansvarsfordelningen.

Bostadsfragan ér en viktig regional utvecklingsfraga. Stockholms lins landsting
bejakar dérfor generellt ett fortydligat regionalt perspektiv 1 lagen och noterar att
Boverket uppmirksammat hur nira bostadsbyggandet &r kopplat till ny
infrastruktur och kollektivtrafik. Det &r positivt att kommunerna ska visa pa
vilket sitt relevanta nationella och regionala mal, planer och program har
beaktats och samrdda med berérda grannkommuner.

Boverket vill ge kommunerna utdkade verktyg for att uppfylla sitt ansvar inom
boendeomrédet. Det framgar emellertid inte av Boverkets dversyn pa vilket sitt,
och under vilka omsténdigheter, detta verktyg kan anvindas. Sannolikheten att
problem uppstar om endast vissa kommuner i en gemensam funktionell
bostadsmarknad skulle anvinda detta nya verktyg bor belysas. Forslaget bor 1 sin
helhet utvecklas och konkretiseras samt dven inkludera jimforelser fran andra
lander.

Socialdepartementet har genom remiss bjudit in Stockholms stad att 1dmna
synpunkter pa Boverkets dversyn av Bostadsforsorjningslagen. Oversynen syftar
till att fortydliga det kommunala ansvaret och att tydliggdra det regionala
perspektivet. Den nu gillande lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (Bostadsforsorjningslagen) foreslds upphévas och
ersittas av en ny. Den nya lagen ska tydligare uttrycka och precisera ansvaret for
kommuner och ldnsstyrelser, men den varken utokar deras ansvar eller forandrar
ansvarsfordelningen. I forslaget till ny lag foreslés ett fortydligande av det
regionala perspektivet.
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Forslaget innehaller en modernisering av spraket dér begreppet
"bostadsforsorjningsplanering" ersétts av "boendeplanering” och "riktlinjer f6r
bostadsforsorjningen" ersitts av "boendeprogram". Den nya lagen foreslas
tydligare knyta an till Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL), dels genom att
lagens portalparagraf far en likadan lydelse som PBL (att frimja en
samhéllsutveckling med jdmlika och goda sociala levnadsforhdllanden), dels
genom att boendeprogrammet ska utgora underlag for planldggning enligt PBL.
Boverket foreslar att kommunen minst en gdng per mandatperiod ska ta fram ett
boendeprogram. Boendeprogrammets omfattning detaljregleras inte, men ett
fortydligande gors om att den ska baseras pé en behovs- och marknadsanalys.
Dartill anser Boverket att det 4r nodvéndigt att ta fram ett dtgdrdsprogram eller
en genomforandestrategi, dir utbyggnadsplaner och andra mark- och
bostadspolitiska dtgarder tydliggors.

Boverket foreslar ocksa ett fortydligande av det regionala perspektivet. For det
forsta genom att boendeprogrammen ska visa pd vilket sitt relevanta nationella
och regionala mél, planer och program har beaktats. For det andra genom att
kommunen, vid upprittande av boendeprogrammet, ska samrdda med andra
berdrda kommuner. For det tredje genom att ldnsstyrelsen, regionplaneorgan
samt kommunala organ med ansvar for regionalt tillvaxtarbete och
transportinfrastrukturplanering ska ges tillfdlle att yttra sig dver forslag till
program. Boverket anser ocksa att det bor dvervégas att inféra en mojlighet for
regeringen att foreldgga tva eller flera kommuner att ta fram en gemensam
strategi for att tillgodose behovet av bostédder i ett regionalt perspektiv.

Avregleringen av bostadsmarknaden har minskat kommunernas mdjligheter att
styra utvecklingen pa bostadsmarknaden och ménga kommuner upplever en brist
pa styrmedel for att uppfylla sitt ansvar i boendefragor. Boverket forslar darfor
en ny bestimmelse som ger kommunerna mdjlighet att tilldela ett kommunalt
eller privat bostadsforetag uppdrag att till exempel tillhandahalla hyresbostader
dér detta inte kan erbjudas pa marknadens villkor. Forslaget tar utgangspunkt i
det instrument som erbjuds genom EU: s statsstodsregler for "tjdnster av allmént
ekonomiskt intresse". Avsikten &r att skapa en rambestdmmelse for att under
vissa forutsittningar kunna ge ekonomiskt stdd till dtgarder som krévs for att
tillgodose behovet av hyresbostider och vissa andra bostadsmarknadsétgirder
som har ett starkt allmdnintresse. Det blir sedan respektive kommun som (sjélv)
far avgora om och hur man vill utnyttja denna mgjlighet.

Boverket foreslar att lansstyrelsens ansvar att uppmérksamma kommunerna pa
eventuella behov av samordning kring boendefragor ska tydliggoras i den nya
lagen.

Statskontorets rapport om mark, bostadsbyggande och konkurrens, avsnitt 7.3
ingdr 1 remissen. Kapitlet innehdller ett forslag att fortydliga 1
bostadsforsorjningslagen att det i kommunen ska finnas en policy for
markanvisningar i kommunernas riktlinjer for bostadsforsérjningen
(boendeprogram i forslaget till ny lag).

Regeringen har gett Boverket i uppdrag att gora en 6versyn av lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Syftet med uppdraget
ar att fortydliga det kommunala ansvaret for bostadsforsdrjningen och att
tydliggora det regionala perspektivet vid planering av bostadsforsorjningen ur ett
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hallbart perspektiv. Socialdepartementet har genom remiss bjudit in Stockholms
stad att [dimna synpunkter pa forslaget till ny lag.

Det ar positivt att kommunerna ska visa pa vilket sétt relevanta nationella och
regionala mal, planer och program har beaktats och samrdda med berdrda
grannkommuner. Det dr ocksd en relevant iakttagelse att bostadsmarknaderna i
hogre grad samvarierar med "FA-regionerna", d.v.s. de funktionella
arbetsmarknadsregionerna, 4n med det kommunala territoriet. I
Stockholmsregionen dr kommunerna 1 allt védsentligt en gemensam
bostadsmarknad, sérskilt tydligt sektorsvis ldngs radiella kommunikationsstrak.

Boendeprogrammet anges vara underlag for planldggning enligt PBL "for
oversiktsplanen och 1 forekommande fall regionplanen". I Stockholmsregionen
pagar sedan lang tid tillbaka en dialog mellan regionplaneorganet och
kommunerna om bostadsfrdgor och Boendeprogram kan vara ett viktigt inslag 1
detta arbete. Boendeprogrammets omfattning detaljregleras inte, men ett
fortydligande gors att den ska baseras pa en behovs- och marknadsanalys och att
en genomforandestrategi ska folja Boendeprogrammet.

GenomfGrandestrategin ska innehélla konkreta mark- och bostadspolitiska
insatser. Det framgér av Boverkets forslag att behovs- och marknadsanalysen
kan goras pé olika sitt och att andra kommunala analyser som forskolebehov
m.m. bor anvindas som underlag. Boverket hdanvisar ocksa till att nér
lagenhetsregistret finns tillgédngligt kan den informationen komplettera
underlaget.

Boverket vill ge kommunerna utdkade verktyg for att uppfylla sitt ansvar inom
boendeomradet. I ménga ldnder i EU anvédnder man redan idag EU:s
statsstodsregler for "tjénster av allmint ekonomiskt intresse", for att bygga
bostdder. Det framgér emellertid inte av Boverkets 6versyn pa vilket sitt och,
under vilka omstdndigheter, detta verktyg kan anvéndas. Det behover utvecklas,
och erfarenheter fran andra linder behover beaktas. Det finns heller inga forslag
till sanktioner eller exempel pd konsekvenser for de kommuner som viljer att
anvinda eller avsta fran att anvinda dessa verktyg. Aven dessa omraden bor
utvecklas.

Sammanfattningsvis dr de forslag Boverket och Statskontoret [dmnat positiva
ansatser som tydliggdr det bostadsforsorjningsansvar vara kommuner har. Den
nya lagstiftningen kommer att vara ett bra stod nar Stockholmsregionen véxer.
Samtidigt vill vi betona att det storsta problemet for byggtakten i Stockholm inte
ar lagstiftningen utan otillrédckliga politiska satsningar.

Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

1 Att i stort bifalla kontorets forslag

2 Att markanvisningspolicy ska antas av kommunfullméktige minst en gédng per
mandatperiod

3 Att vidare anfora foljande:

Att kunna ange riktlinjer for bostadsforsorjning i en strategisk rullande
oversiktsplan #r angeliget. Oversiktsplanen #r vid sidan av budgeten de
viktigaste styrdokumenten for bostadsforsorjningen. Att genom lag behova
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producera ett ytterligare dokument vid sidan av dessa styrdokument &r inte
produktivt.

Det dr angelédget for att kommunen ska kunna styra rétt att ha ett aktuellt
underlag 6ver behoven, vid sidan av att vara foljsam mot efterfragan pé
marknaden. Bostadsmarknadsenkéten kan utgora ett saidant underlag.

Miljopartiet anser dock att markanvisningspolicyn ska antas 1
kommunfullméktige minst en gdng per mandatperiod for att fa en breddad
politisk diskussion kring det viktigaste kommunala verktyget for kvalité i
stadsbyggandet, for en storre insyn och for 6kad mangfald bland byggherrar och
okad konkurrens.

Det dr vidare mp:s mening att kommunens bostadsbolag bittre borde utnyttjas
for att bygga och tillhandahélla hyresldgenheter (frimst 1-2 rumslagenheter)
med rimliga hyror.

Clara Lindblom (V) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

Att staden 1 sitt remissvar tillstyrker Boverkets forslag om en ny lag om
kommunernas ansvar for bostadsbyggandet och Statskontorets forslag till
lagstiftning om kommunal markanvisning samt att dérutdver anfora

Vinsterpartiet delar inte Exploateringskontorets slutsatser i tjdnsteutldtandet.
Kommunerna har fortfarande stor mgjlighet att styra bostadsforetagens
byggande genom planléggning, markanvisnings- och exploateringsavtal liksom
de egna allminnyttiga bostadsbolagen. Problemet &r att den mojligheten inte
utnyttjas idag — vilket innebér att kommunerna i praktiken sldppt ansvaret {for att
bygga bostdder som de egna kommuninnevéanarna har rdd och mojlighet att
efterfraga. Det betyder inte att det ansvaret inte kan atertas.

Kontoret papekar att man maste ta hdnsyn till alla omsténdigheter som forsvérar
ett okat byggande. Det &r givetvis sant. Det dr dven darfor som Vénsterpartiet
vill avskaffa hyresskatten som i1 dagsldget for att hyresritter har betydligt mer
ofordelaktiga ekonomiska villkor dn bostadsrétter och egna hem, och infora
investeringsstimulanser for att 6ka byggandet av mindre hyresritter med
pressade hyror. Idag dr det nimligen alltfor svéart att {4 ihop kalkylen i
nyproduktionen av hyresrétter och studentbostéder, vilket innebér att det byggs
alldeles for lite av denna typ av bostider.

Men att kommunerna ddremot saknar mojlighet att styra byggandet ar inte sant.
Malen for de kommunala bolagen formuleras av kommunfullméktige genom att
man antar dgardirektiv. Det dr saledes fullt mojligt for kommunfullmaktige att
dndra dgardirektiven i de kommunala bostadsbolag och gora det till ett uttalat
mal for Stockholmshem, Familjebostdder och Svenska Bostidder att bygga fler
hyresrétter och dessutom verka for att halla nere hyrorna i nyproduktionen.
Kommunen kan dven exempelvis stilla krav pa privata byggherrar genom
exploateringsavtalen for att paverka hyrorna i nyproduktionen, och hélla nere
parkeringstal for att minska produktionskostnader. Det dr séledes inte en fraga
om att huruvida det finns en mojlighet for kommunen att paverka byggandet —
fragan &r varfor den borgerliga majoriteten inte har politisk vilja att gora det.
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Den kommunala markanvisningspolicyn dr dven helt avgorande, sérskilt i
Stockholms stad som atminstone én sa ldnge har ett kraftfullt verktyg i form av
ett stort markinnehav. Genom en tydlig markanvisningspolicy dr det mdjligt att
prioritera mark till hyresritter, och sdrskilt till allménnyttiga bostadsbolag och
mindre byggherrar som dr béttre pa att pressa priserna.

Samtidigt skapar en tydlig policy en transperenn markanvisningsprocess som gor
det klart for alla aktorer vilka spelregler som giller, vilket underlattar bade
kommunens planarbete och byggherrarnas ekonomiska planering. Statskontoret
forslag om lagstiftning om kommunal markanvisning innebér saledes att
markanvisningspolicyn som verktyg for byggande och stadsplanering
uppvérderas och fortydligas i lagstiftningen.

Utan att ta stéllning till varje enskild detalj 1 forslagen frdn Boverket och
Statskontoret, vilkomnar Viénsterpartiet att skrivningarna om kommunernas
ansvar skirps. For att komma tillrdtta med den alarmerande bostadsbristen duger
det inte att kommunerna fortsatter limna walk-over 1 bostadspolitiken.

Beslutsgéng

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt forslag fran Joakim Larsson m.fl. (M) och Daniel
Forslund (FP).

Reservation

Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hiinvisning till sitt forslag.

Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag.
§9
Nytt IT-program fér Stockholms stad. Svar pé& remiss

Dnr E2012-050-01602

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden besvarar kommunstyrelsens remiss av
stadsledningskontorets forslag med exploateringskontorets tjdnsteutlatande.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 23 november 2012.

Namndens behandling av arendet

Framlagda férslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng

(13)
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Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Ett IT-program for Stockholms stad &r viktigt. Det dr dock anmérkningsvart att
dokumentet inte innehéller nagra ideologiska riktlinjer om vilket licenssystem
staden ska anvédnda. Staden bor vid upphandlingar av dataprogram och IT-
system krdva Oppen kéllkod, detta for att pa ett enkelt séitt kunna byta leverantor
utan att for den skull behdva byta ut hela systemet.

§10

Anmalan av Nacka tingsrétts dom angédende tomtréttsavgald for

Fenix 1 p& Norrmalm

Dnr E2012-514-01895

Sekretess enligt offentlighets- och sekretesslagen 19 kap 9 §.
Sekretessbelagt av exploateringsnimnden

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden beslutar att verklagandet av Nacka tingsritts dom skall
vidhéllas.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frdn den 19 november 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

§ 11
Om studentbostader pé& tunnelbanestationer. Motion (2012:48).

Svar pa remiss
Dnr E2012-000-01598

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjdnsteutlatande som svar pd motion
(2012:48) om studentbostdder pa tunnelbanan.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frdn den 19 november 2012.
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Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och Clara
Lindblom (V) foreslér (se beslutet).

2)  Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar att nimnden
beslutar enligt foljande:

Att avsld kontorets forslag till beslut samt
Att som svar pd kommunstyrelsens remiss foresla att motionen bifalls.

3)  Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

Staden bor undersoka vilka tunnelbanestationer eller andra spdromréden som kan
lampa sig for 6verddckning med bostdder och lokaler. Undersdkningen bor inte
bara gélla de i motionen foreslagna stationerna. Dérefter kan det bli aktuellt med
beslut om projektering.

Det finns flera exempel pa dverddckningar av sparomraden. Staden maste rikna
med att sddana projekt kan ge ekonomiskt underskott - det viktiga r att fa fram
bostédder. Ibland &r det nddvandigt att gora avkall pd det strikt pekunidra
lonsamhetstankandet.

Att som nu hardexploatera gronomréden &r inte acceptabelt, speciellt som
ianspréktagna ytor inte ersitts med gronytor av motsvarande kvalitet. Sddana
exploateringar ger ett underskott for stockholmarna, miljén och klimatet — det ar
hog tid att detta ocksa virderas. Gor man det pd ett rittvisande sitt kan det
komma att visa sig att underskottet kan vara storre én vid t.ex. dverddckningar.

Bristsituationen gor att det dr ytterst viktigt att det snabbt byggs fler
studentbostéder. Det ar inte sjalvklart att 6verdackningar av spar dr lampligast
nir det giller studentbostdder. Det innebér stora kostnader att bygga ovanpa
tunnelbanestationer och dérfor bor man 1 ett forsta skede bygga pa hardgjorda
ytor som i dag anvénds t.ex. for parkeringsdndamal, girna i kollektivtrafikndra
lagen. Det gar snabbare att f4 fram bostéder pé det séttet och tempot ar viktigt
med tanke pd den akuta bristen pa bostéder for studenter och ungdomar.

Beslutsgéng

Ordf6randen Joakim Larsson (M) stiller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt férslag fran Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP) och Clara Lindblom (V).

Reservation
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag.

Sarskilt vttalande
Sérskilt uttalande ldmnas av Clara Lindblom (V) enligt f6ljande:
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Vinsterpartiet delar Tomas Rudins (s) problemformulering om behovet av att
tanka nytt for att 6ka byggandet av studentbostéder i Stockholm. Det riacker dock
inte med att enbart bygga nya studentbostdder — studenterna maste dven ha rad
att bo i dem. Av den anledningen delar vi kontorets bedomning om att
nybyggnation av studentbostdder pd 6verddckade tunnelbanespar inte dr
optimalt. Ddremot bor staden fortsétta arbeta for att frigéra mer mark for
bostadsbyggande genom dverdidckningar av bade spar och vigar.

Vinsterpartiet delar d&ven oron hos radet for funktionshinderfragor. De senaste
aren framfors det allt oftare att det skulle vara kraven pa tillgédnglighet i
nyproduktionen som fordyrar byggandet i Stockholm. Men att hivda detta, ar att
gora det lite vl latt for sig.

Det som fordyrar byggandet av studentbostidder dr bland annat att projekten
tilldelas for lite och for dalig mark, sdsom exempelvis suterrangmark som ar
kostsam att bygga. Trots att ytterst fa studenter har en egen bil aldgger man
fortfarande ménga byggherrar att upprétthélla ett hogt parkeringstal, trots att det
okar produktionskostnaderna. En langsam handléggning av markanvisning och
detaljplanedrenden till f61jd av en alltfor 1dg bemanning pé exempelvis
Statsbyggnadskontoret, innebér vidare att mindre aktorer som dr béttre pa att
bygga kostnadseffektivt stings ute frin bostadsmarknaden.

Da studenters betalningsforméga dr begransad av ett alltfor 14gt studiemedel
samtidigt som hela regionens utveckling dr beroende av en god tillgang till
hyres- och studentbostédder, ar det dessutom uppenbart att det behdvs statliga
investeringsstimulanser for att 0ka byggandet av bostdder som unga och
studenter har rad att efterfraga.

Vinsterpartiet motsétter sig dock inte enbart forsdmrad tillgdnglighet pd grund
av att det enbart skulle innebdra en mycket marginell sdnkning av
produktionskostnaderna. Tillgdnglighet &r 1 grunden en réttighet och en frdga om
vilken syn man har p4 demokrati. Individens mojlighet att bositta sig var hen
vill eller borja studera pé universitetet, ska helt enkelt inte begrinsas av en
funktionsnedséttning.

§12
Vision fér City. Start av arbete med program och strategier samt

trafik- och gatumiljéplan. Utredningsbeslut
Dnr E2011-000-00790

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt kontorens gemensamma forslag:

1

Exploateringsnimnden godkénner projektet och ger kontoret i uppdrag att
fortsdtta med utredning av forutsittningarna for detta.

Exploateringsndmnden beslutar att avsétta 12 mnkr inom ndmndens
investeringsbudget for de utredningar som skall tas fram. Avsatta medel skall
tdcka exploateringsndmndens, stadsbyggnadsndmndens och trafik- och
renhéllningsndmndens utgifter under utredningsarbetet. (Utredningsbeslut).

(16)
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Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets, trafikkontorets och stadsbyggnadskontorets gemensamma
tjansteutlatande fran den 12 november 2012.

Néamndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt kontorets
gemensamma forslag.

Sarskilt uvttalande
Sarskilt uttalande 1imnas av vice ordfdranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) enligt
foljande:

Vi ser med intresse fram emot att folja detta viktiga arbete med att fa alla de
olika intressen som har ansprak pa Stockholms city att samsas. Namnderna
maste 1 arbete naturligtvis utgé fran fullmiktiges beslut, men vi vill peka pé
mojligheten att viva in ocksa parkeringsfragorna i arbetet med att forverkliga
visionen. Med en vilja att rymma fler bostdder och mer kollektivtrafik i city
kommer gatuutrymmet for parkering att minska. Da blir villkoren for, och
styrningen till, de parkeringshus som finns och som tillkommer i city en
sjalvklar det av utredningsarbetet.

Sérskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Det ér gladjande att det bildas en grupp som samordnar arbetet for att utveckla
City och att en utredning tillsétts.

I tjénsteutldtandet betonas att kollektivtrafikanter, cyklister, gdende och rationell
godstrafik ska prioriteras. Det innebér att personbilstrafiken maste minska.
Vidare poédngteras behovet av bostider, mer gronska och 6kad trygghet —
faktorer som bidrar till att skapa en ménniskovénligare stadsdel.

Vi ger hir nigra exempel pa vad som skulle kunna goras — och som kan goras nu
eller snarare borde ha gjorts for linge sen. Delar av City har ju forsummats
under rens lopp.

Bostdder behovs. Det sdger alla. Men det handlar ocksd om att ga frin ord till
handling. Det dr da viktigt att man inte fortsdtter 1 de gamla hjulsparen. Nyligen
fick en AP-fond ritten att bygga kontor och hotell i Galleriakvarteret vid
Hamngatan och Regeringsgatan. Och Nordea far expandera pd Master
Samuelsgatan. Kontor och ater kontor. Sa far det naturligtvis inte fortsétta. For
da blir det inte ménga bostéder.

Statistik visar forovrigt att antalet hotellrum har 6kat med 60 % de senaste 10
aren och att det ar ett problem med ménga hotellrum.

Ett annat problem dr att bilisterna har blivit gatans herrar ocksa i City. Hér
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behdvs en extra trangselskatt och en effektiv p-dvervakning. Samt forstés fler
gégator och dvergangsstillen som verkligen ger den gdende makten dver Citys
trafik. Inte som nu hopar av nedprioriterade gangtrafikanter vid
Overgéngsstillena.

Om vi ska fa ett City 1 vdrldsklass s& maste omrédet bli en milj6- och klimatzon,
dar bara absolut nodvindig biltrafik tillats.

Nar biltrafiken minskar behdvs en annan anvéndning av en del parkeringsgarage.
Exempelvis bor man utreda om jéittegaraget vid Regeringsgatan och Mister
Samuelsgatan kan rivas och ersittas av bostider.

En annan fraga ar vad som kan goras med det stora garaget under
Brunkebergstorg nér City ér befriat fran onddig bilism. Foretagen 1 omradet

bor tillfragas om de vill anvinda fria ytor for lager och annat. Det skulle minska
behovet av rullande, miljoskadliga lager pa vara gator och vigar, en trafik som
styrs av principen “just in time”.

Det bor ocksa klargoras vilka garage som kan anvindas fér omhdndertagande
av grovavfall och elektroniskt avfall. Men da handlar det inte bara om City.

Det giller forstés att bevara det positiva. Nu har vi noterat att sondagarnas
loppmarknad, som de senaste aren dterkommande har hotats med bortflyttning,
fir vara kvar pa Hotorget. En attraktion 1 City &r rdddad. Det dr viktigt att man
inte forsoker ta bort fler uppskattade inslag 1 City och andra stadsdelar.

I tjansteutlatandet betonas sdkerheten — och det ar viktigt. Vi maste fa ett city dér
man kan vara trygg och sdker oavsett kon, hudfiarg och rorelseforméga. Fler
bostéder bidrar till det.

Da handlar det ocksa om trafiksdkerhet. Genom att man fortfarande har 50 km i
timmen som tilldten hastighet pé en del gator i city s dkar olycksriskerna och
partikelhalterna. Fullméktige antagit en annan vision — en nollvision — om
trafiksékerhet. D4 &r det ytterst mérkligt att vi har en sa hog hastighet just pa de
mest olycksdrabbade gatorna.

50 eller 30 km i timmen kan vara avgorande for liv, dod eller invaliditet for
gingtrafikant eller cyklist som blir pakord. Detta méste rittas till om vi i alla
bemaérkelser ska fa ett levande City.

Tillgéngligheten dr viktig, inte minst for personer med nedsatt rorelseformaga.
Hiér aterstar en hel del att gora. Exempelvis motsvarar antalet bankar pa
trottoarerna 1 City bara till en liten del det program som beslutats i
kommunfullmaiktige.

Niér det géller trafiken sa finns det en gammal god idé som bér dammas av.
Némligen en rundlinje for bussar i tdt trafik, t.ex. pa Kungsgatan, Birger
Jarlsgatan, Klarabergsgatan, Vasagatan och Kungsgatan igen. Alltsa
skytteltrafik. Det bor vara bussar av flygplatstyp som man litt kan stiga pa och
av. Nolltaxa passar bra pa denna citylinje sd man slipper krdnglet med kort.

Sarskilt uttalande 1dmnas av Clara Lindblom (V) enligt foljande:
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Det ér positivt att arbetet med att utveckla City pabodrjas. Om City ska bli den
spdnnande motesplats som man striavar efter dr det viktigt att stort utrymme ges
till icke-kommersiella verksamheter . Det handlar till exempel om att utveckla
LAVA och andra verksamheter 1 Kulturhuset som riktar sig till barn och unga,
att evenemang 1 Kungstriadgarden préglas av att Stockholm nu &r en
internationell stad och att mdnniskor med rotter 1 andra kulturer ocksé ska vara
en sjdlvklar del av Stockholms offentliga liv.

Vinsterpartiet har foreslagit att ndgra gator 1 centrum ska stéingas av for trafik
pa sondagar for att ge utrymme for torghandel, gatuteater, mm. Fler och sidkra
cykelbanor, mindre biltrafik och en anstrangning att fa till stind fler bostéder ar
négra viktiga faktorer for ett levande och attraktivt City.

§13
Utveckling av Brunkebergstorg. Utredningsbeslut
Dnr E2012-500-01874

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt kontorens gemensamma forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner fortsatt arbete for utvecklingen av
Brunkebergstorg 1 enlighet med kontorens gemensamma tjénsteutlatande.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets, trafikkontorets, fastighetskontorets och
stadsbyggnadskontorets gemensamma tjansteutldtande frdn den 14 november 2012.

Néamndens behandling av arendet

Framlagda férslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordf6éranden Joakim Larsson (M) finner att namnden beslutar enligt kontorens
gemensamma forslag.

Sarskilt uvttalande
Sérskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Det behovs verkligen atgérder for att géra Brunkebergstorg till en populérare
plats. Detta dr ett parktorg med gronytor som maéste fa vara kvar.

Ett problem 4r den omgivande biltrafiken och vi anser att orden “’sannolikt” och
”ev.” bor strykas 1 meningen “’Projektet innebér sannolikt att bilarnas hastighet
och ev. dven trafikméngderna minskar vilket innebdr mindre buller och béttre
luft”. Ménga bilar och hoga hastigheter gér inte ihop med vad som enligt
Norrmalms parkplan definieras som ett parktorg.

For att minska effekterna av det misstag som gjordes nir Brunkebergstorg med
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omnejd blev en kontorsstadsdel bor staden anstridnga sig for att ordna bostader 1
stdllet for att ge tillstdnd till fler kontor och hotell.

§ 14
Markanvisning fér bostader inom tomtrattsfastigheten Vaktaren

37 péa Kungsholmen till AB Familjebostader
Dnr E2012-513-01706

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom tomréttsfastigheten
Viktaren 37 till AB Familjebostdder och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets tjdnsteutltande.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frdn den 16 november 2012.

Néamndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Det ér bra att det byggs fler hyresbostéder i Familjebostdders regi. De
kommunala bostadsbolagen borde utnyttjas mer for byggande av exempelvis
mindre hyresbostider dér efterfragan dr mycket stor. For den nytillkommande
bebyggelsen ska gilla en energianvindning som géller for passivhus. Huset
ligger 1 ett utomordentligt kollektivtrafikldge med bl.a. en T-station i samma hus
och nagra nya parkeringsplatser behdver inte tillkomma.

§ 15

Overenskommelse om exploatering med forsaljning och tomtratt
for bostader inom del av fastigheterna Krillans Krog 1 och
Kristineberg 1:10 i Kristineberg, med Boende Fredrik Fyra AB.

Genomférandebeslut
Dnr E2012-513-01738

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkinner att markanvisning for bostadsdndamal inom
del av fastigheterna Krillans Krog 1 och del av Kristineberg 1:10 beslutad av
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exploateringsndmnden den 17 juni 2010 dverlats fran Kristineberg 1:10
Exploatering AB (f.d. Edicta Hotellfastigheter AB) till Boende Fredrik Fyra AB
(556825-4188).

2 Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av exploatering
inom del av fastigheterna Krillans Krog 1 och Kristineberg 1:10 omfattande
investeringsutgifter om 69 mnkr samt foreslar att kommunfullmiktige godkanner
genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att triffa 6verenskommelse om exploatering med forsdljning och
tomtritt med Boende Fredrik Fyra AB avseende del av fastigheterna Krillans
Krog 1 och Kristineberg 1:10, samt genomfora projektet.

3 Exploateringsndmnden godkénner for sin del forsidljningen av del av
fastigheterna Krillans Krog 1 och Kristineberg 1:10 for en sammanlagd
prelimindr forséljningslikvid om 181 mnkr samt foreslar att kommunfullmiaktige
godkinner forsiljningen.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjdnsteutldtande fran den 20 november 2012.

Namndens behandling av drendet

Framlagda férslag till beslut

1) Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), vice ordféranden
Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar (se
beslutet).

2)  Clara Lindblom (V) foreslar att drendet dterremitteras enligt f6ljande:

Det ér positivt att bostdder kan skapas i ett attraktivt omrade men flera saker
maste belysas.

- Det &r inte strategiskt bra for staden att gora sig av med mark darfor bor
eventuell upplételse ske med tomtritt.

- Det ir inte optimalt ur barnperspektiv med sma innerstadsgardar. Detta kan inte
kompenseras med parker eftersom sma barn inte sjilva forflyttar sig fran
gérden till en park. Speciellt inte i en miljo som é&r starkt trafikerad. Barnens
mojligheter till lek blir mycket begrdnsade.

- Det behovs en noggrann analys, som redovisas for nimnden av alla

miljokonsekvenser.
- Det behovs ocksa en noggrannare analys av paverkan pa den kulturhistoriska
miljon.

Beslutsgéing i delen om aterremiss

Ordf6éranden Joakim Larsson (M) stiller forslaget att dterremittera drendet mot att
avgora drendet vid dagens sammantridde och finner att nimnden beslutar att avgora
arendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner ddrefter att ndmnden beslutar enligt forslag
fran Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), vice ordfésranden Maria Ostberg
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Svanelind m.fl. (S) och Ake Askensten m.fl. (MP).

Reservation
Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag om
aterremiss.

Sarskilt uvttalande
Sirskilt uttalande 1imnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Det utsatta laget nér det géller buller aktualiserar frigan om 6verdidckning av
Essingeleden. Men eftersom det dr oklart nér det kan bli en majoritet for en
overdackning maste extra uppmarksamhet dgnas 4t ljudisolering av
byggnaderna.

Energianvidndningen ska inte 6verskrida den som géller for passivhus.
Parkeringstalet ska vara hogst 0,3 per lagenhet. Om gronytor tas i ansprak ska de
ersittas med nya gronytor med likvardig ekologisk funktion.
Tillgénglighetsfragorna ska vara prioriterade.

§16
Overenskommelse om exploatering med férsaljning, for
studentbostéder inom fastigheten Norra Djurgérden 1:9 m.fl.
(Albano) p& Ostermalm med AB Svenska Bostader.

Genomférandebeslut
Dnr E2012-511-01526

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av exploatering
inom Norra Djurgarden 1:9 m.fl. omfattande investeringsutgifter om 110 mnkr
samt foreslar att kommunfullméktige godkénner genomforandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora
projektet.

2 Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och AB Svenska Bostéder avseende
Norra Djurgarden 1:9 m.fl. och triffa erforderliga avtal med en
forsdljningsinkomst om cirka 82 mnkr samt triffa exploateringsavtal med
Akademiska hus AB enligt vad som anges 1 kontorets tjdnsteutlatande.

3 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6vriga avtal enligt vad
som anges 1 kontorets tjdnsteutlatande.

4 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjdnsteutldtande fran den 20 november 2012.
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Néamndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Som Miljopartiet tidigare papekat har det hir projektets byggnadsvolym okats
successivt och har under dren vuxit femfaldigt till 166.000 kvim BTA.

Nationalstadsparkens/Ekoparkens gronytor har genom &ren exploaterats i stor
omfattning. Upprustningen av Albanoomradet &r ett utmérkt tillfalle att
kompensera en del av detta genom att inrétta en storre volym gronytor med trad
an 1 det aktuella forslaget.

Det ér viktigt att staden inte bara verbalt utan ocksé i praktiken stiller upp pa
malséttningar om spridningskorridorer och gron inramning av Brunnsviken.

Albanoomradet bor bli ett foredome for varsamt ekologiskt byggande dér
Nationalstadsparkens virden respekteras. Men da giller det att byggvolymen
minskar och att tillrdckliga milj6- och klimatkrav stélls. I prop. 1994/95:3, sid 43
star det: "Utvecklingen i nationalstadsparken bor sammantaget inriktas pa att
forstirka omradets natur-, kultur och rekreationsviarden och véirna den
biologiska mangfalden". Det framlagda programforslaget uppfyller inte ndgon av
dessa forutsittningar.

Norra lanken byggs och ddrmed kan Roslagsvédgen gravas ned och dverdédckas,
fran universitetet till Alkistan. Det skulle forbittra landskapsbilden rejélt och
samtidigt utdka djurens spridningsvigar och gora det littare att promenera eller
cykla frdn den ena sidan till den andra. Om Roslagsvigen inte gravs ned maste
ytterligare en ekodukt anldggas dver vigen.

Ett reservat bor inréttas for ett framtida modernt spdrsystem.

Byggnaderna i omradet bor vara lagenergihus, t.ex. passivhus eller
plusenergihus. Taken bor forses med grasmattor och trdd eftersom detta dels
minskar behovet av energi for uppvirmning vintertid, dels minskar behovet av
kylning sommartid. Dessutom tar gristaken upp vixthusgaser och bromsar
vattentillforseln vid skyfall. Fasadgrona (murgrona), som blir allt vanligare 1 den
internationella arkitekturen, har liknande positiva effekter. Tillimpandet av
ekosystemtjanster, urban odling m.m. ska vara sjdlvklara inslag 1 Albano.

Nationalstadsparken ar av riksintresse. Bebyggelse kan under vissa
forutséttningar tillatas i parken. Lagen (prop. 1994/95:3) séger att planerad
bebyggelse till innehall och form skall vara forenlig med
nationalstadsparkens syfte”. Vidare skall ’karaktiren av byggnader i1 parkmiljo
bevaras”. Vad giller ny bebyggelse sdger lagen om Kungliga
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Nationalstadsparken att "far ny bebyggelse komma till stind endast om det kan
ske utan intrdng [ parklandskap eller naturmilj6 och utan att det historiska
landskapets natur- och kulturvirden i 6vrigt skadas" (Kap 4:7.)

Det finns anledning att préva om den foreslagna bebyggelsens
omfattning och karaktir &r forenlig med lagens krav.

Sarskilt uttalande 1dmnas av Clara Lindblom (V) enligt foljande:

I Norra Djurgardsstaden kommer hyrorna generellt sett vara valdigt hoga
eftersom staden inte vidtagit ndgra atgirder for att sékra att
nyproduktionshyrorna hélls nere, eller att det som byggs passar olika grupper av
stockholmare. Ett exempel pa detta ar det allménnyttiga bolaget Familjebostider
AB som bygger 109 hyresrétter i omradet, varav bara en enda ir en etta som
dessutom kommer att ha en hyra pa drygt 9 000 kronor i manaden. Som det ser
ut nu, kommer Norra Djurgérdsstaden med andra ord att bli ett rent
overmedelklassghetto.

Dérfor ar det viktigt att det byggs studentbostdder 1 omradet, men hyrorna 1
dessa maste hallas nere. Staden bor stilla krav pa byggherren i
exploateringsavtalet pa ett yt- och kostnadseffektivt byggande, samt understddja
detta genom att inte belasta byggherren med markkostnader utover det halverade
tomtrittsavgilden for studentbostider.

§17
Intentionsavtal avseende tillbyggnad fér hotellandamaél inom
tomtrattsfastigheten Ormen 2 pé& Sédermalm, med Hotell Anno

1647 AB
Dnr E2012-511-01879

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa intentionsavtal avseende
tillbyggnad for hotellindamal inom fastigheten Ormen 2 med Hotell Anno 1647

AB enligt forslag i kontorets tjdnsteutlitande.

2 Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden uppréttar ny detaljplan
for fastigheten.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frdn den 22 november 2012.

Namndens behandling av drendet

Framlagda férslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordf6randen Joakim Larsson (M) finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag.
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§18
Slutredovisning av projekten Kistaméassan och Victoria Tower
rérande utbyggnad av mésslokaler, kontor och hotell inom

fastigheterna Lidarande 1 och 2 i Kista med Klévern Eonora
Dnr E2007-511-00997

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkdnner slutredovisningen av projekten Kistamdssan
och Victoria Tower rorande utbyggnad av miasslokaler, kontor och hotell inom
fastigheterna Lidardnde 1 och 2 1 Kista med Klévern Eonora.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 12 november 2012.

Néamndens behandling av arendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

De genomforda projekten genom skapandet Arne Beurlings Torg och Nolsdgatan samt
flyttning av kraftledningsstolpar uppfyller inte Kistavisionens mal att bli en ’levande
gatumiljo" och "attraktiv motesplats".

Orsaken ar helt avsaknaden av permanentboende och andra for stadsliv nddvandiga funl
exempelvis social service. Dessutom domineras omradet av ogdstvénliga parkeringsyto
anses nodvéndiga for besokarna till méssan och hotellet. Hotellets géster bor dér i bésta
nagra nitter och missans besokare vistas dar ndgra timmar. Platsen blir en ickeplats son
tillfalligt besoker och ldmnar sé fort det &r mojligt (med egen bil eller taxi).

§19
Markanvisning fér bostader och handel inom fastigheten
Midsommarkransen 1:14 och delar av fastigheterna
Midsommarkransen 1:1 och Vastberga 1:1 i Midsommarkransen
och Vastberga till Stena Fastigheter Stockholm AB.

Inriktningsbeslut
Dnr E2007-511-01923

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder och handel inom fastigheten
Midsommarkransen 1:14 och delar av fastigheterna Midsommarkransen 1:1 och
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Vistberga 1:1 till Stena Fastigheter Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att

traffa markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets tjdnsteutlatande.

Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsétta utredningsarbetet upp
till 5 mnkr (inriktningsbeslut).

Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan for
omradet.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjdnsteutldtande fran den 16 november 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut

1)

2)

3)

Ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och Clara
Lindblom (V) foreslar (se beslutet).

Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar att nimnden
beslutar enligt fo6ljande:

Att 1 huvudsak bifalla kontorets forslag till beslut samt
Att dérutdver anfora foljande:

Ett mycket bra forslag som é&r efterlangtat i omradet. Det finns dock redan ett
behov av att bygga en andra uppgéng fran Telefonplans tunnelbanestation, och
forslaget bor kompletteras med en sadan. Det har byggts flera tusen nya bostiader
vid Telefonplan de senaste aren, och i rusningstrafik blir det kdbildning vid den
enda tunnelbaneuppgéngen. Det &r sé pass mycket folk redan nu att det kan vara
svart att hinna med ett tdg som det inte skulle vara nigra problem att hinna med
vid en annan station. Nar det nu ska byggas dnnu fler bostédder i omradet 6kar
behovet av en andra uppgéng dnnu mer.

SL har tidigare uttryckt att &nden pa perrongen/tunnelmynningen ér for smal for
att kunna gora en bra nedgéng ur tillganglighetssynpunkt, men det borde vara
mojligt att lagga nedgéngen en bit in pa perrongen, som i Liljeholmen.

For att gora en ny tunnelbaneuppgang mojlig bor staden sannolikt behalla
marken vid tunnelbanesparen i sin dgo.

Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

Exploateringsndmnden beslutar att delvis stilla sig bakom
exploateringskontorets forslag samt att anfora foljande:

Det dr utmirkt att overdackningen av t-banan vid Telefonplan antligen kommer
till stand. I det fortsatta arbetet med planen &r det dock av yttersta vikt att fragan
om en Ostra utgdng fran t-banan utreds sé att inte den nya bebyggelsen hindrar en
ny ingdng/utging.

Vad giller upplatelseformer dr det missvisande att redovisa statistik for
Midsommarkransen och Vistberga sammanlagt. [ niromradet uppléts den storsta
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delen av lagenheterna som bostadsritt. For att uppna en balans av blandade
boendeformer runt Telefonplan bor samtliga nya bostidder uppldtas som
hyresrétter.

For bebyggelsen ska gilla: Energianvindningen ska inte 6verskrida den som
géller for passivhus. Parkeringstalet ska vara 0,3 per lagenhet da omrddet i direkt
nérhet av kollektivtrafik. Tillgdngligheten ska prioriteras.

Beslutsgéng

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt forslag fran Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP) och Clara Lindblom (V).

Reservation
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande l&dmnas av Clara Lindblom (V) enligt f6ljande:

Den foreslagna nyproduktionen skulle innebéra ett ytterligare lyft for
Telefonplan, ett omrade med stor potential. Om samtliga planerade bostdder blir
hyresritter, skulle det dessutom innebéra ett véilbehovligt tillskott till ett
Stockholm som priglas av en omfattande bostadsbrist. Vinsterpartiet vill 1 detta
tidiga skede dock 1dmna négra synpunkter.

For det forsta rader det redan nu brist pa forskole- och grundskoleplatser i
Midsommarkransen och Telefonplan. En ny grundskola 1 anslutning till
Midsommarkransens gamla brandstation kommer visserligen att fardigstéllas
inom tio ar, men det dr av stOrsta vikt att staden sdkerhetsstéller att behovet av
forskoleplatser i omradet tillgodoses bade genom de avdelningar som planeras i
detta projekt, och genom ytterligare tillskott av platser pd andra platser i om-
radet.

For det andra s& méste staden verka for att minimera den negativa paverkan pé
boendemiljon som 6kad bilism 1 omrédet kan medfora. Parkeringstalen bor
héllas laga, eftersom byggnationen planeras i ett mycket kollektivtrafikndra lage
samtidigt som parkering i garage fordyrar byggandet avsevirt. Istédllet bor man
Overvéga att upplata mark for exempelvis bilpooler, samt avsitta mark for
bilpooler samt trygga cykelvégar for att minska antalet bilar 1 omradet. Vidare
maste man i planeringsarbetet sékerhetsstilla att de boende kan rora sig mellan
centrala platser 1 omradet utan att 1 onddan behdva korsa trafikerade végar.

For det tredje behover staden, liksom alltid annars, verka for att hyrorna i
nyproduktionen hélls nere. Detta kan ske genom dgardirektiven till de
allménnyttiga bostadsbolagen, och tydliga exploateringsavtal med byggherrarna
for att sékerhetsstilla att byggandet dr yt- och kostnadseffektivt.
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§ 20
Tunnelbana fréan Hagsétra till Alvsjé. Motion (2012:50). Svar pé

remiss
Dnr E2012-330-01597

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt kontorens gemensamma forslag:

1 Exploateringsndmnden besvarar kommunstyrelsens remiss av ’Motion om
Tunnelbana frén Hagsitra till Alvsjo (2012:50)” med kontorens gemensamma
tjdnsteutlatande.

2 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets, trafikkontorets och stadsbyggnadskontorets gemensamma
tjansteutlatande frdn den 1 november 2012.

Néamndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Ake Askensten
m.fl. (MP) och Clara Lindblom (V) foreslar (se beslutet).

2)  Vice ordforanden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) féreslar att nimnden
beslutar enligt féljande:

Att avsla kontorets forslag till beslut samt att som svar pad kommunstyrelsens
remiss foresla att motionen bifalls.

Beslutsgéing

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt forslag fran Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP), Ake Askensten m.fl. (MP) och Clara Lindblom (V).

Reservation
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

I &r firar detaljplanen Ostra Alvsjoskogen 25-arsjubileum. I detaljplanen som ir
fran1987 fanns tunnelbanereservat inritat i avvaktan pa utbyggnad. Det dr
angeliget att knyta samman Hagsitra och Alvsjo liksom att forverkliga
detaljplanens forslag om géng- och cykelbro dver jarnvigen.

Alvsjo ir redan i dag en av Sveriges mest trafikerade stationer och kan i
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framtiden bade komma att kopplas samman med fjérr- och regionaltag samt
Sparvig syd. Tunnelbanan har en nyckelroll for att gora Alvsjo till en mer
anvind omstigningsstation. Utan anslutning till Alvsjo tvingas en stor del av
resendrerna till byte pa T-Centralen. Man vet att byte fran sparburen trafik till
busstrafik utgor ett mentalt hinder.

Det ér rimligt att som kontoret skriver ndrmare préva Hagsdtragrenens
forlingning till Alvsjo i samband med att “Kollektivtrafikstrak vistra
innerstaden” utreds. Denna utredning bor dock snarast komma igéng sa att nista
pusselbit i knytpunkt Alvsjd kan byggas. LAt oss inte vinta ytterligare 25 dr med
detta!

§ 21
Markanvisning fér bostader inom fastigheten Véstberga 1:1 i

Solberga till Sjaelsé Sverige AB
Dnr E2010-513-01625

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Vastberga 1:1
till Sjaelso Sverige AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 kontorets tjdnsteutlétande.

2 Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnimnden uppréttar detaljplan for
omradet.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 22 oktober 2012.

Néamndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och vice
ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar (se beslutet).

2)  Ake Askensten m.fl. (MP) foreslér att nimnden beslutar enligt foljande:

1 Att avsld markanvisning som berdr den befintliga naturlek som idag finns pa
platsen.

2 Att stilla sig bakom exploateringskontorets forslag for den del av
markanvisningen som ligger norr om Armbandsvégen och dster om
Juvelerarvigen

3 Samt att anfora foljande:

I Parkplan Alvsjd frn 2008 stér att lisa om platsen som planeras att exploateras:

Omrddet verkar fungera vdldigt vil for naturlek. Den tydliga och inbjudande
kontakten mellan naturmark och lekplats, verkar vara idealisk for
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mulleverksamhet. Lekplatsen i sig ser ocksa tilltalande ut. Det finns
forvanansvirt manga olika slags lekredskap samlade pad en sd liten yta. Andd ser
det inte trangt ut. Spdr av aktiviteter, som stubbarna i ring, gor bara platsen mer
trivsam. Grillen och de rejdla bdinkborden ger plats for flera att sitta
tillsammans. Under staketen, bdnkarna och bdnkborden vixer dock hoga ogrds
som drar ner helhetsintrycket.

Det ér orimligt att offra denna gemensamma kvalitet for 14 radhus. Dessa typer
av platser ar av stor vikt for barns utveckling och vilbefinnande. Naturlek dr den
typ av lek som visat sig stimulera fantasin allra mest och kan vara svér att
ersitta. Det ar darfor av storsta vikt att de naturlekplatser som finns i staden fér
finnas kvar och utvecklas.

Néamnden stiller sig dven ytterst tveksam till att ldgga parkeringsplatser in mot
naturen. For att kunna gora ett s litet och varsamt fotavtryck som mojligt bor all
parkering ske fran gata. I flera fall ligger dessutom p-platser och korytor i
sOderldge vilket ocksé verkar kontraproduktivt for en god boende mil;jo.

For bebyggelsen ska gilla: Energianvdandningen ska inte 6verskrida den som
giller for passivhus. Parkeringstalet ska vara 0,3 per hus och plats reserveras for
bilpool inom planen. Tillgdngligheten ska prioriteras.

3) Clara Lindblom (V) foreslér att nimnden beslutar enligt foljande:

Att avsla forslaget
Att ddrutdver anfora

Att uppfora trettio radhus har véldigt liten betydelse for bostadsbyggandet 1
Stockholm. Speciellt som den stora efterfrdgan ar pa hyresrétter med dverkomlig
hyra. Vi anser att staden inte ska sdlja sin mark. Om bebyggelse ska ske bor man
analysera paverkan pa den nérbeldgna Solbergaskogen och ocksé ianspraktagen
gronyta ska kompenseras.

Beslutsgéing

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt forslag fran Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hiinvisning till sitt forslag.

Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag.

§ 22
Exploatering av kvarteret Kabelverket m m i Solberga.

Utredningsbeslut
Dnr E2012-511-01885

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:
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1 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta utredningsarbetet.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frdn den 13 november 2012.

Néamndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande limnas av vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) enligt
foljande:

Det ér positivt att det blir bebyggelse 1 kvarteret Kabelverket. Behovet av
bostédder ar stort. Vi anser att det dr angeldget att hojden pd husen inte blir for
hog och att hdnsyn tas till det kénsliga ldget ocksa avseende hushgjder. Det finns
stora risker att s& hoga huskroppar kommer kasta skuggor upp i skogen och
allvarligt fordndra vegetationen i skogsbrynet. Darfor maste det studeras dver ett
helt ar hur skuggorna faller sa att det blir mojligt att skydda hela skogsbrynet
frdn odnskad péverkan.

Innan man gér vidare med byggplanerna maste problemet med Alvsjdvigen vara
16st. Om Alvsjovigen ska vara kvar i sin nuvarande form och fungera som
genomfartsled kommer belastningen bli alltfor hog med ytterligare trafik

fran det nya bostadsomréadet. Alvsjovigen som ir utsatt for ett oerhort starkt
tryck har redan ytterligare belastats genom den trafik som genererats av att det
byggs pa fler platser i Alvsjd, bl. a i centrum.

Viunderstryker forvaltningens svar om behovet av en idrottshall som &r
tillrackligt stor for att rymma bade handbolls- och innebandyplan. Inte

bara Alvsjo utan hela Séderort saknar idrottshallar. En idrottshall vid
Kvarteret Kabelverket kan bli till gladje for stora delar av Sdderort genom sitt
fina lage, latt tillgéngligt med allménna kommunikationer.

Omrédet maste bebyggas med ldgenheter med blandade upplételseformer. I
planarbetet maste ingd byggandet av flera mindre férskolor som kan forsorja
omrédet.

Sirskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Det ar positivt att det gors en dvergripande planering av omradet. Under
planeringen &r det viktigt att kontinuerligt fora dialog med méinniskor som bor
och vistas 1 omradet. Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser och 1 och
med Sparvig syd kommer kollektivtrafiksituationen att bli &nnu béttre. Detta ar
darfor ett utmaérkt tillfalle att planera for att gdng, cykel och kollektivtrafik
prioriteras fore biltrafik.

Sarskilda satsningar bor goras for att omraddena kring forskolan, idrottshallen och
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fotbollsplanen utformas pa ett satt som gor att det ar tryggt och sikert for barn
och ungdomar att ga och cykla.

Det ér positivt att det upprittas en ny fotbollsplan, samtidigt bor det papekas att
fotboll 4r en mansdominerad idrott. Det &r darfor viktigt att se till att det finns
idrottsverksamhet i omradet som i hogre utstrackning lockar kvinnliga idrottare.

§ 23
Markanvisning fér bostader inom del av fastigheten
Hammarbyhéjden 1:1 vid kvarteret Snéfallet i Bjorkhagen till

Byggnadsfirman Olov Lindgren AB
Dnr E2011-513-00856

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 vid kvarteret Snofallet till Byggnadsfirman Olov Lindgren
AB och ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
kontorets tjédnsteutltande.

2 Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden upprittar detaljplan for
omrédet.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frdn den 19 november 2012.

Namndens behandling av drendet

Framlagda férslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande ldmnas av Clara Lindblom (V) enligt foljande:

Vinsterpartiet r positivt till att bygga fler hyresritter i Hammarbyhojden. Vid
den hir typen av fortdtningsprojekt, nir det bade ar en friga om att exploatera
mark som i viss utstrickning nyttjas av de boende i omrédet, bér man dock vara
forsiktig. Fortitningsprojekt bor alltid foregds av en omradesplanering dér
tillgdngen pa mojliga platser for nybyggnation i hela stadsdelen utreds innan
man tar stillning till enskilda markanvisningar, for att undvika att bygga dver en
uppskattad park eller pulkabacke trots att det finns lampligare platser att bygga
pa i en annan del av stadsdelen.

Eftersom staden inte arbetar med markanvisningar utifrdn omrédesplanering, ar
det av yttersta vikt att nybyggnationen planeras pa ett yteffektivt sétt for att
minimera intranget och att en reell gronkompensation sker 1 néra anslutning till
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det aktuella omradet som péverkas.

§ 24
Overenskommelse om exploatering med éverléatelse av mark for
del av fastigheten Hammarbyhéjden 1:1 vid kvarteret

Regndroppen i Bjorkhagen med Arkitektmagasinet Bygg AB
Dnr E2010-513-01126

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark mellan exploateringsnimnden och
Arkitektmagasinet Bygg AB avseende del av fastigheten Hammarbyhdjden
1:1 vid kvarteret Regndroppen i Bjorkhagen, med en forsédljningsinkomst om
totalt ca 22 mnkr enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande, och ger
kontoret 1 uppdrag att vidta de atgérder som &r erforderliga for markoverldtelsens
fullfoljande.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjdnsteutldtande fran den 19 november 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och vice
ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslér (se beslutet).

2)  Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:
Exploateringsndmnden beslutar att avsla forslaget samt anfora foljande:

Tjénstutlatandet bor avslas eftersom radhusens placering avsevirt inkriktar pa
ett gronstrak och dartill inte ar sdrskilt yteffektiva.

2)  Clara Lindblom (V) foreslér att drendet dterremitteras enligt f6ljande:

Att kontoret aterkommer med forslag om markanvisning om hyresrétter utifran
omrédesplanering for hela stadsdelen
Att dirutover anfora foljande

Den omfattande bostadsbristen i Stockholm stéller krav pé en sédrskilt hog takt pa
nyproduktionen av hyresrétter, samtidigt som staden genom att stélla krav vid
markanvisningar och markanvisningstiavlingar, lagt satta parkeringstal och
stimulerande tomtrittsavgélden maste frimja att hyresnivaerna i nybyggda
hyresrétter gor det mojligt for bland annat unga och studenter att efterfraga dem.

Staden méste anvénda sitt markinnehav klokt och strategiskt. Radhus ar inte ett
effektivt utnyttjande av mark, samtidigt som den borgerliga majoritetens
slentrianméissiga forsdljningar av stadens mark radikalt minskar mojligheterna
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att paverka hur staden utvecklas i framtiden.

Beslutsgéng i delen om aterremiss

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller forslaget att aterremittera drendet mot att
avgora drendet vid dagens sammantrdde och finner att nimnden beslutar att avgora
drendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgéng

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller 6vriga forslag mot varandra och finner att
ndmnden beslutar enligt forslag fran Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP)
och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag.

Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till sitt forslag om
aterremiss.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande limnas av vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) enligt
foljande:

Bjorkhagen bestar idag av majoritet bostadsritter och darfor anser vi att
kommande byggnationer bor vara hyresritter. Det rader bostadsbrist i staden och
darfor anser vi dven att flerfamiljshus hade varit att foredra da platsen lampar sig
for detta.

§ 25
Markanvisning fér bostader vid Enskedevégen och
Grycksbovéagen i Svedmyra till AB Familjebostader och JM AB.

Inrikiningsbeslut
Dnr E2007-513-0287
Bordlades den 22 november 2012, pkt 20

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder invid Enskedeviagen och
Grycksbovigen i Svedmyra till AB Familjebostdder och JM AB.

2 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjdnsteutldtande frdn den 24 oktober 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
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1) Ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), vice ordféranden
Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Clara Lindblom (V) foreslér (se
beslutet).

2)  Ake Askensten m.fl. (MP) foreslér att nimnden beslutar enligt foljande:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder invid Enskedevigen och
Grycksbovigen 1 Svedmyra till AB Familjebostdder och JM AB.

2 Exploateringsndamnden ger kontoret 1 uppdrag att prova mojligheten att flytta
byggnaderna i planens norra del for att bevara spridningszonen.

3 Exploateringsndamnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsétta utredningsarbetet
(inriktningsbeslut)

Bakgrund

2007 markanvisades for 130 nya bostidder 1 omradet. Under arbetet med
detaljplanen har projektet 6kat i omfattning mot vad man bedémde mojligt vid
markanvisningen. Detaljplaneforslaget redovisar idag 270 1dgenheter och stéiller
krav pa en utokad markanvisning for bolagen.

Spridningszonen

Det ar positivt att man nyttjar marken mer effektivt och darigenom majliggor for
en dubblering av bostdder mot markanvisningen 2007. Negativt dr att man inte
tagit hiansyn till den spridningszon mellan Majroskogen och Hemskogen som
ber6rs av planens norra del.

Mojligheten att flytta byggnaderna i planens norra del bor provas for att om
mdjligt bevara spridningszonen. Spridningsfunktionen mellan de bagge skogarna
bor dessutom bevaras och stirkas genom att behdlla och nyplantera s& minga
trad som mojligt.

Ovrigt

Energianvindningen bor inte dverskrida den som géller f6r passivhus. Gronytor
som tas i ansprak ersétts med nya gronytor med likvérdig ekologisk funktion.
Tillginglighetsfragorna prioriteras.

Beslutsgéng

Ordféranden Joakim Larsson (M) stéller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att ndimnden beslutar enligt forslag frdn Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP), vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Clara
Lindblom (V).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hiinvisning till sitt forslag.

skeoskoskokskok

Ordfdranden Joakim Larsson (M) och vice ordforanden Maria Ostberg Svanelind
m.fl. (S) 6nskar kontoret och nimnden en God jul.

Forvaltningschefen Krister Schultz 6nskar namnden God jul fréan kontoret.
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skoskoskok skok

Vid protokollet

Eva Olofsson



