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Detaljplan for omrade vid Cirkelvagen i Gubbangen
Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen av forslaget till detaljplan for omrade vid Cirkelvagen i Gubbangen.

2. Omedelbar justering.

Steinunn A Héakansson
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

Det forslag till detaljplan som ndmnden har fatt pa remiss innebér att ett
flerbostadshus i fyra vaningar byggs vid den norra delen av Cirkelvégen i
Gubbéangen. Huset omfattar 24 lagenheter och ett garage. Marken som tas i
ansprak for byggnation &r en parkeringsplats och tallbevuxen naturmark.

Byggnationen ger ett litet tillskott av Idgenheter men &r vél placerad avseende
tillgang till kollektivtrafik, rekreationsmajligheter och service i olika former.
Forvaltningen &r positiv till forslaget men det &r viktigt att trad och naturmark
sparas i sa stor utstrackning som majligt.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for planering, strategi och service.

Bakgrund

Exploateringsnamnden markanvisade den 17 februari 2011 en tomt inom
Gubbéangen 1:1 i slutet av Cirkelvagen i Gubbangen till Veidekke AB.
Stadshyggnadsnamnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabérja
planarbete for tomten den 19 juni 2012.

Syftet med planen ar att mojliggora en byggnation av ett flerbostadshus i fyra
vaningar med 24 lagenheter och ett garage. All mark i planomradet ags av staden.

Omradet karaktariseras som tat stadsbebyggelse i Stockholms dversiktsplan
Promenadstaden. En av strategierna i Promenadstaden handlar om att framja en
levande stadsmiljé i hela staden. Utgangspunkt ar att ny bebyggelse ska ske utifran
de lokala forutsattningarna. Kompletteringsbebyggelse ska prioriteras i omraden
med bra kollektivtrafiklagen, vilket géller for tomten pa Cirkelvagen.

Stadsbyggnadsnamnden har remitterat forslaget till Farsta stadsdelsnamnd for
yttrande senast den 19 december.

Remissen i sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojligg6ra byggnation av ett flerbostadshus i fyra
vaningar med 24 lagenheter samt garage. Placeringen av planerat hus gors pa mark
som idag &r parkeringsplatser och natur i slutet av Cirkelvagen. Marken dgs av
Stockholms stad.

Marken inom planomradet utgors av en smal plata som évergar till en relativt
brant sluttning. Hojdskillnaden ar nio meter fran Cirkelvéagen i séder till gang- och
cykelvégen i norr. Inom planomradet har 25 trad blivit inmétta varav 17 finns pa
den blivande tomten. Omradet har god tillgang till rekreationsytor med
Gubbangsparken och ett skogsparti i direkt anslutning.

| narheten av omradet finns Gubbéngsskolan, Engelska skolan och flera forskolor.
Vardcentral och kommersiell service finns vid Gubbangstorget. Tunnelbane-
stationens bada entréer finns pa 200-250 meters avstand.

Ny bebyggelse

Det nya huset placeras till storsta delen pa den plana marken narmast gatan. Syftet
med placeringen &r att spara sa mycket som mojligt av den branta och tradbevuxna
norrsluttningen mot parkvéagen. En mindre remsa naturmark pa kommunens mark
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lamnas mellan den nya foreslagna fastigheten och grannfastigheten Strykmattet 4
for att sakerstalla allmanhetens tillgang till passage genom naturen ner till
Gubbangsparken.

Huset &r nagot tjockare och en vaning hogre an omgivande hus. Detta beror pa de
krav som stalls for tillganglighet, bilparkering och hushallning med energi.

Terrangforhallandena kommer att paverkas i ringa utstrackning och naturmarken
runt huset ar av vikt for omradets karaktar och for byggnadens anpassning till
omradet. Tolv trad kommer att behdva fallas och nio trad kommer att kunna
bevaras inom den nya fastigheten. Ytterligare nagra trad kommer att planteras i
narheten av husets tva entréer.

Bilparkering for de boende byggs i ett kéllargarage. Da omradet har mycket god
tillgang till kollektivtrafik planeras utifran en parkeringsnorm pa 0,75 bilar per
lagenhet. Den parkering som finns idag ersatts med ny kantstensparkering.

Hiss finns till alla plan i huset. Entréerna ligger pa gatuniva och lutningen mellan
angoring och entré ar mindre &n 1:20. For hushallssopor anlaggs en nedsénkt
behallare mellan huset och infarten till garaget. Behallaren ar dster om huset i
direkt anslutning till trottoaren. Kallsortering sker i separat byggnad vid husets
vastra gavel.

Gestaltningsprinciper

Husets form och volym &r i méjligaste man anpassad till omgivande bebyggelse
utan att gora avkall pa dagens krav. Material och fargsattning kommer att anpassas
val till befintlig bebyggelse men ges en modern prégel.

Huset kommer tillsammans med den tradbevuxna rundeln vid vandplanen att
utgdra en fond. Tillsammans med grannhusen bildar det ett stadsrum rikt pa
vegetation. Befintliga trad kommer att sparas i sa stor utstrackning som mojligt.
Vid norra fasaden kommer naturmarken att anslutas till garagets mur. Garaget
ligger nedanfor gatans niva mot norra sidan och det féreslas omslutas av
betongmurar. Muren mot skogen bor klotterbehandlas och ska i storsta mojliga
man ansluta till befintlig parkmark.

Paverkan pa naturmiljon minimeras genom att den storsta delen av byggnads-
kroppen placeras pa den plata som idag fungerar som parkering. Under
planprocessen kommer lamplig gronkompensation i ndromradet att undersokas
och planeras. Vid husets entréer planteras tva nya trad.
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Det foreslagna huset inordnar sig i stadsdelens 6ppna struktur samtidigt som det
har egenskaper som kommer att skilja det fran omgivande bebyggelse. Det ar ett
modernt hus som inordnar sig i befintlig miljé och samtidigt utgor ytterligare en
arsring i omradets tillvaxt.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forslaget att fortata Cirkelvagens norra del dverensstammer med Oversiktsplanens
idéer om ett levande stadsliv i alla delar av staden. Gubbéngen ar en popular
stadsdel som fortatats med drygt 200 lagenheter, bade hyresrétter och
bostadsratter, de senaste aren.

Foreslagen bebyggelse

Huset placeras delvis pa befintlig gatuparkering men till storsta delen pa
naturmark. Det innebdr att flertalet stora tallar kommer att féllas om forslaget ska
kunna genomforas. Marken bedoms inte ha nagot storre ekologiskt varde men
visuellt blir férandringen stor. Atgérder for gronkompensation kravs vilket endast
namns i forbigaende i forslaget.

Husets bredd och hojd kan accepteras da det stalls andra krav pa tillganglighet nu
an vad det gjorde pa 1940-talet, nar dvriga hus i naromradet uppfordes. Husets
fasad, fargval och takfall anpassas efter smalhusen i omgivningen. Utformningen
av de stora balkongerna passar daremot samre in i omradets karaktar. Balkongerna
mot norr har en mer modest storlek. Daremot kan man ifragasatta hur stor gladje
och anvandning man har av balkonger som alltid ligger i skugga.

Pa den norra sidan &r aven garaget placerat. Det &r en utbyggnad som omsluts av
betongmurar. Det saknas redogorelse for takytan och hur den ska utformas.
Illustrationerna visar uteplatser for lagenheterna pa bottenvaningen men detta
skulle behtva studeras ytterligare.

Placeringens av garagets nedfart innebér att flera fina tallar falls vilket ar trakigt.
Forvaltningen vill poangtera att det ar viktigt att spara sa manga trad som mojligt
for att bevara karaktaren i bostadsomradet.

Gronytor

Foreslaget hus ar placerat pa en attraktiv plats sett ur flera perspektiv. Det ar nara
till service, tunnelbana och skolor, men framfor allt till en bostadsnara park,
naturomrade och parklek. Samtidigt forsvinner en del av naturmarken i omradet.
Tolv trad, foretradesvis tallar, kommer att féllas.
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Huset saknar egen gard vilket kompenseras med narheten till Gubbangsparken och
parkleken Nybygget. Det &r dock viktigt att oka tillgangligheten till parkstraket.
Den smala remsan med parkmark mellan den nya fastigheten och Strykmattet 4
behalls enligt forslaget. Idag finns dar en upptrampad stig ner till gdngvagen i
Gubbéangsparken. Det ar en brant lutning och gar inte att gora till en gangvag
enligt kriterierna for tillganglighet i staden. Majligen gar det att gora stigen mer
framkomlig och synlig &n vad den &r idag, vilket skulle vara betydelsefulit.

Cirkelvagen omger en markyta bevuxen med hoga tallar. Ytan kommer att
minskas pa grund av ny kantstensparkering. Platsen &r idag ingen vistelseyta av
betydelse. Enligt en illustration i forslaget foreslas en lekplats pa markytan.
Forvaltningen tycker inte att det &r ndgon bra idé med en lekplats omgiven av en
gata med biltrafik. Bara ett hundratal meter bort finns en av de storre parklekarna i
stadsdelsomradet varfor lekplatsen ar 6verflodig.

Istallet bor de befintliga tva bankarna, skrapkorgen och betongrorsgrillen tas bort.

Ytan blir aldrig nagon rekreationsplats av betydelse eftersom platsen domineras av
stora tallar med nedfallande kottar och barr, och den norra delen av ytan dessutom
omvandlas till kantstensparkering.

Parkering

Bilparkeringstalet 0,75 per lagenhet kan forefalla rimligt da avstandet till
tunnelbanan ar kort. I forslaget framgar dock inte hur stora lagenheter som
planeras. Ar merparten lagenheter tre rum och kok eller storre, ar det tveksamt om
parkeringstalet &r tillrackligt.

Befintliga 11 parkeringsplatser i norra delen av Cirkelvagen behover erséttas med
samma antal platser pa andra sidan gatan. Forslaget visar inte tydligt om detta
kommer att ske.

Det &r bra att det dven anges parkeringstal for antalet cykelplatser. Cyklingen har
Okat i Stockholm och staden har en ambition att bli en cykelstad i varldsklass.
Cykeltalet 1,4 per lagenhet verkar vara nagot lagt. Forvaltningen ser garna att
antalet cykelplatser okar.

Gronkompensation

Forslag till gronkompensation for naturmark som tas i ansprak saknas i planen.
Forvaltningen foreslar att kompensationsatgarderna koncentreras pa upprustning
av parkleken Nybygget och forbattring av Gubbangsparken. Detta ar atgarder som
forvaltningen foreslagit till exploateringskontoret i samband med flera andra
planférslag i Gubbéngen.
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Sammanfattningsvis tycker forvaltningen att forslaget till ett nytt bostadshus pa
Cirkelvagen ar bra. Vi forutsatter att s manga tallar som majligt sparas och
foreslagen gronkompensation blir genomford enligt dnskemal, om byggnationen
kommer till stand.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dverlamnar forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

1. Inbjudan till samrad
2. Planbeskrivning

3. Plankarta



