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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hoér denna
planbeskrivning.

Medverkande

Planen 4r framtagen av Stadsbyggnadskontorets planavdelning genom Emma
Castberg. Plankonsult har varit Monica de Santa Cruz, Vectura Consulting AB.
Karttekniker for detaljplanen dr Lina Hallberg och fragor rérande
genomforande har formulerats i samrdd med Lantmétare Sara-Kajsa Hagglund
och projektledare Per Olof Jigbeck pa exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detalplanen syftar till att mojliggora byggandet av ett flerbostadshus i fyra
vaningar, som placeras pa mark som idag &r parkeringsplatser samt natur, i
slutet av Cirkelviagen. Byggnaden foreslas innehdlla parkering i kéllargarage
och ha terrass och balkonger bade mot naturen i norr och mot véndplanen i
soder. Befintlig markparkering pa 11 platser ersitts i ndromradet, enligt
illustration pa sidan 10 (situationsplan).

Plandata

Planomradets areal &r ca 2235 kvadratmeter. Omrédet ligger i stadsdelen
Gubbéngen, ca 100 meter dster om Lingvidgen, i Cirkelvdgens norra dnda.
Marken dgs av Stockholm stad.
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Tidigare stillningstaganden

Regionplan

En 6kning av antalet bostdder i omraden som har tillgang till goda kollektiva
transportmedel 4r helt i linje med de utmaningar som regionplanen tar upp for
Stockholmsregionen.

Oversiktsplan
Enligt ”"Promenadstaden”, Stockholms 6versiktsplan 2010, betecknas omradet

som tét stadsbebyggelse med lage mellan tyngdpunkterna Hogdalen och Farsta.

Ett av 6versiktsplanens mal handlar om att utveckla dessa tyngdpunkter och
miljovinliga transportsystem.

Strategi fyra i Promenadstaden handlar om att fraimja en levande stadsmiljo 1
hela staden och utveckla bebyggelsen successivt med utgangspunkt fran de
lokala forutsittningarna. Detta yttrar sig i tillkomsten av kompletterings-
bebyggelse i goda kollektivtrafiklagen. God ndrmiljo efterstrdavas runt bade
befintliga och nya bostéder, den aktuella planen é&r ett exempel for det.

En beskrivning av stadens karaktirer gors i Stockholms byggnadsordning, och
dar anges Gubbdngen som smalhusstad. Byggnadsordningen framhaller att
smalhusstiddernas karaktdr bevaras och utvecklas, samt att kompletteringen kan
ske om husen anpassas till smalhusstadens skala och karaktar.

Detaljplan

Den géllande detaljplanen &r fran 1945 (PL3197). Intilliggande smalhus ldngs
Cirkelvagen far hogst vara tre vaningar och hogst tio meter breda.

Det nu aktuella omrédet ingar i detaljplanen som park eller planterad allmén
platsmark.

Kommunala beslut i ovrigt

Den 19 juni 2012 tog Stadsbyggnadsndmnden beslut att uppdra &t kontoret
att paborja planarbete for del av Gubbéngen 1:1 i enlighet med kontorets
tjénsteutlatande.

Markanvisning
Exploateringsndgmnden har anvisat en tomt till Veidekke AB inom fastigheten
Gubbingen 1:1, 1 den norra dndan av Cirkelvdgen i Gubbédngen.

Forutsattningar
Natur

Marken inom planomradet utgors av en smal plata som borjar vid gatan och
Overgar till en relativt sett brant sluttning mot norr. Mellan Cirkelvégen i s6der
och en géng- och cykelvig norr om planomradet dr hojdskillnaden nio meter.

Det vaxer barrtrdd och nagra bjorkar i sluttningen och det finns nagra
vilutvecklade tallar inom platan. Inom planomradet har 25 trad blivit inméta,
varav 17 finns inom den plana delen av den blivande tomten. Marken har inte
sa stora ekologiska virden att den behdver bevaras, men hinsyn ska tas till
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naturmarkskaraktiren i planeringen och byggnaden ska utformas och byggas sa
att sa mycket naturmark som mgjligt kan bevaras.

Omradet har bra tillgang till rekreationsytor med Gubbangsparken och ett
skogsparti i direkt anslutning. I planeringen bor dessa viarden beaktas och
tillgdngligheten till parken stiarkas. Planomradet omfattar en mycket liten areal
och dérfor kommer tillgdngen till cykelvagar som dr kopplade till stadens
cykelvégnait inte att paverkas.

Platan pa bilden till vinster ingar i planomradet,
rundeln pa bilden ovan berors inte.

Nedan: snedbild mot vister med markerat
planomrade.
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Geotekniska forhallanden
Marken i omréadet bestar
mestadels av berg i dagen (rott)
utom den nordostra kanten av
planomradet, dir grunden &r
morén (bla).

Markbeskaffenheten &dr sadan
att ingen risk for ras eller skred
foreligger inom planomradet.

| Lera,

I berg i dagen S
I morin | 4
\ [ vixellagring

w\

Jordartskarta med planomrdadet
markerat visar ett den storsta delen
av grunden dr berg

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Drevviken. Enligt VISS
november 2012 har Drevviken mattlig ekologisk status och god kemisk status
(exklusive kvicksilver). Det foreligger risk att ekologisk status/potential inte
uppnés 2015, men Drevviken berdknas uppna god kemisk ytvattenstatus 2015.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk
potential och god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist till 2021.

Markavvattning

Det ytvatten som inte absorberas av befintlig vegetation rinner ner for den
branta norrsluttning som dominerar planomradet. Viss infiltration kan
forekomma i sprickor pa den delen som &r berg i dagen, infiltrationshastigheten
i nordostra delen av omradet varierar beroende pa mordnsammanséttning.

Befintlig bebyggelse
De bebyggelsegrupper som finns i omgivningen dr dels Gubbéngens Centrum
och torg, dels kompletteringar fran 1990-talet. Gubbangstorget r ett tidstypiskt
stadsdelstorg fran 1940-50 talen, da tunnelbanestadsdelarna byggdes ut, med
omsorgsfull formgivningen och materialval.
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Gubbdngstorget

Stadsdelen i sin helhet karaktériseras av planterade gator och en 6ppen
bebyggelsestruktur som bevarar manga grona tradbevuxna partier mellan
husen. Vid senare ombyggnad av de storre gatorna har planteringar fétt
utrymme, vilket frimjar bevarandet av den ursprungliga karaktiren.
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Bebyggelsen ndrmast planomradet &r fran andra halvan av 1940-talet och
bestar av putsade enkla lamellhus i tre vaningar. De befintliga husen har
planterad forgardsmark, omsorgsfullt utformade dorromfattningar i natursten
vid entréerna och byggnaderna dr vél anpassade till terrdngen. Bebyggelsen
visar ett lagmalt uttryck karaktdristiskt fran perioden da den kom till (1945-50).

Putsen é&r slét och firgsittningen 4r sober. Balkongfronterna &r av
sinuskorrugerad plét och snickerierna tidstypiska och vitmalade, en del fonster
dr utbyta mot pivafonster med nagorlunda bibehallet utseende. Fasaderna vid
den blivande fastighetens omedelbara nérhet visar en mattad brunrosa farg.
Léngre ner pa gatan finns dock andra ljusare férger.

Bebyggelsen vid Cirkelvigen. Typisk entrédorr och ladformade balkonger

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Utmed Cirkelvédgen, som foljsamt svinger samtidigt som det kléttrar upp i
terrdngen, ligger putsade lamellhus 1 tre vaningar uppforda i slutet av 1940-
talet av olika privata byggherrar. I kvarteret Strykmattet 4 finns ett tidstypiskt
och vilbevarat lamellhus som enligt Stadsmuseets klassificering har ett sarskilt
kulturhistoriskt varde (gron pa klassificeringskartan). Flerbostadshusen pa
Stangcirkeln 2 och Krumcirkeln 5, 6 och 7 har enligt Stadsmuseets
klassiﬁcering ett visst kulturhistoriskt vérde (gul pé klassificeringskartan).

N
/ AN KRUMCIRKELN \\

>
STALVINKELN \| \\] —

Klassiﬁceringskartan med planomradet markerat
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Offentlig service

Engelska skolan Respektive Gubbdngsskolan finns 250 respektive 350 meter
fran planomradet. Forskolor finns p4 Gubbingsvigen, en kommunal och ett
fordldrakooperativ.

Vérdcentral finns pa ca 250 meters avstand, vid Gubbangs torg.

Kommersiell service
Kommersiell service finns vid Gubbangens centrum, ca 200 meter sydvést om
planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Ingen gata ingar i planomradet, angoring sker via Cirkelvédgen, som inte
fordndras vid planens genomforande. Gatan dr idag dubbelriktad och dvergar
till enkelriktad vid rundeln/véndplanen som finns i dess norra del. S& kommer
det att forbli.

Gaéng- och cykeltrafik
I omradet som helhet finns cykelparkering utomhus vid Gubbéngstorget.

Kollektivtrafik

Cirkelvégen trafikeras av nértrafik och en hallplats finns 25 meter séder om
planomradet. Ovrig busstrafik har hallplatser vid Lingvigen/Gubbingsvigen.
Tunnelbanestationen, med tva entréer, ligger ca 200-250 meter fran
planomradet.

Parkering

Kantstensparkering finns 6ver gatans hela ldngd. De parkeringar som nu finns
inom omradet som foreslas bebyggas behdver ersittas, da det &r ont om
parkeringsplatser i ndromradet.

Storningar och risker
Planomradet berdrs inte av storningar eller risker, varken 1 form av luftkvalité,
buller eller tunga transporter.

SID 8 (16)
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Planforslag

Planen mojliggor att ett hus innehéllande 24 lagenheter och garage byggs vid
Cirkelvédgens norra gréns, i ett omrade som idag delvis nyttjas som parkering
och 1 gillande detaljplan regleras som parkmark.

Ny bebyggelse

Overgripande

Marken dr plan ndrmast gatan och det nya huset placeras till storsta del pa
denna plana del. Syftet med placeringen &r att spara s mycket som mojligt av
den branta och tradbevuxna norrsluttningen mot parkvagen.

Plangréns och tillika fastighetsgrins dr dragen sé att en plata i véster innan den
branta sluttningen inkluderas i fastigheten. Fastighetsgransen mot naturmarken
gar dikt an 1 befintlig detaljplanegrins. Mot Oster dr fastigheten sé stor att
nedfart till garage ryms inom fastigheten. En mindre remsa naturmark pa
kommunens mark ldmnas mellan den nya foreslagna fastigheten och
Strykmattet 4 for att sdkerstilla allménhetens tillgang till passage genom
naturen ner till Gubbédngsparken.

For att ge utrymme for en infart till garaget har huset forskjutits mot véster,
vilket gor att det ligger nédra gaveln pa fastigheten Stangcirkeln 2. Avstandet
mellan fasaderna &r ca 12 meter.

Huset &r nagot tjockare och en vaning hogre en omgivande hus, vilket betingas
av de krav pa nybyggnader som stills i nutid, bland annat géllande
tillgdnglighet, bilparkering och hushallning med energi. En smal remsa
forgardsmark 1dmnas framfor huset, vilket dr en avvigning mellan att anpassa
efter omkringliggande hus forgardsmark och att minimera paverkan pa terrang
och vegetation, och samtidigt klara lutning pé nedfart till garage.

Terrangforhallandena kommer att paverkas i ringa utstrickning och
naturmarken runt byggnadskroppen ar av vikt for omradets karaktir och for
byggnadens anpassning till omradet.

SID 9 (16)
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Situationsplan som visar det foreslagna huset, nya parkeringsplatser, vistelseytan i rundeln
och lekplats. Till héger om huset syns rampen som leder ner till garaget.

s _’- i

Det forslagna nya huset bland den befintliga bebyggelsen och grénskan
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Parkomraden

I den ytan som bebyggs finns det fa trdd, dels for att det finns en grusad
parkeringsyta dér, dels for att platdn bestar av berg i dagen. Dér terréingen
borjar falla ner mot norr 6kar antalet barrtrad.

Tolv trdd kommer att behova fillas och nio trdd kommer att kunna bevaras
inom den nya fastigheten. Ytterligare nagra trid kommer att planteras i
ndrheten av husets tva entréer. Det bedoms vara lampligt att bevara de storre
trdden dels for att fa ner husets skala, dels for att bevara omradets karaktir.
Bevarande av tridden regleras inte i detaljplanen, da de inte &r av sddan kaliber
att detta 4r motiverat. Dock faststills att naturmarkens karaktér ska bevaras,
vilket &r det centrala pa denna plats.

Gator och trafik

Biltrafik

Bilparkering for de boende byggs i killargarage. Da omradet har mycket god
tillgang till kollektivtrafik planeras utifran en parkeringsnorm pé 0,75 bilar per
lagenhet. Den parkering som idag finns inom planomradet ersétts av nya
kantstensparkeringar (se bild pa sidan 10).

Gaéng- och cykeltrafik

Det nya huset erbjuder bra och séker cykelférvaring bade inomhus och
utomhus. Inomhus &r antalet cykelparkeringsplatser 34, vilket ger ett
parkeringstal pa 1,4 cykelparkeringsplatser per ldgenhet. Utdver detta redovisas
10 cykelplatser utomhus.

Tillganglighet

Inga fordandringar sker avseende tillgdngligheten inom de allménna platserna i
omgivningen. Detaljplanen omfattar enbart den fastighet som kommer att
bebyggas. Hiss finns till alla plan i huset, entréerna ligger pa gatuniva och
lutningen mellan angoring och entré dr mindre &n 1:20.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Den nya byggnaden kommer att ansluta till befintliga ledningar vid
Cirkelvégen.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas pa tomtmark. Ar det inte m&jligt eller
lampligt att infiltrera, far dagvatten efter fordrojning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten. Dagvattnet fran kéillargarage ska pumpas.

El/Tele
Anslutning till det befintliga nitet sker vid byggnation.

Varme
Huset berdknas bli anslutet till fjarrvirmendtet.

Avfallshantering
For hushallssopor anldggs en nedsénkt behallare mellan huset och infarten till
garaget, dvs. 6ster om byggnaden i direkt anslutning till trottoaren. Kérlet kan

2-04560-54
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lyftas 6ver den mindre trottoaren och erforderligt avstand mellan behéllare och
sopbil innehas. Killsortering sker i en separat byggnad vid husets véstra gavel.
Avstandet mellan vag och avfallsbyggnad &r ca 20 meter, och marken ar
hardgjord, jamn och flack.

Raddningstjanst

Brandforsvarets krav uppfylls med husets nuvarande utseende, vissa krav testas
mot kommande markplanering i husets ndrmaste omgivning. Upp till 11 meter
mellan mark och underkant fonster anvénds bérbara stegar. Bérbara stegar
kréver en fri passage pa ca 3 meter pa plan mark eller med svag lutning. Bérbar
utrustning kréver dven ett avstdnd mindre &n 50 meter fran brandbil.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Husets volym och form &r anpassad till omgivande bebyggelse i mojligaste
man, utan att géra avkall pa dagens krav. Material och firgsittning kommer att
anpassas vl till befintlig bebyggelse men ges en modern pragel.

I forslaget &r fasaderna tdnkta i en mork ockraton som kombineras med vita
balkongfronter av smalkorrugerad plét. Entrén utformas i glas och sparad
betong. Den sparade betongen dr ett motiv som kommer igen i garagemuren.

[ forslaget 4r takbeldggningen av plana tegelroda betongpannor. Taket &r
utformat med en vinkel ndrmast gatan som motsvarar takvinkel pa
kringliggande hus, medan det mot naturmarken &r flackare.

Bilden visar det foreslagna huset och lingst bak syns tc‘ingcirkeln 2

Omgivande miljo, park, gaturum

Inga allménna platser ingér i planomradet. Huset kommer, tillsammans med
den trddbevuxna rundeln vid viandplanen att utgéra en fond och tillsammans
med grannhusen bilda ett stadsrum rik pa vegetation. Befintliga trdd kommer
att sparas i storsta mojliga man. Pa entrésidan kommer viss nyplantering att
ske. Vid norra fasaden kommer naturmarken att anslutas till garagets mur.

Garaget ligger nedanfor gatans niva och mot norra sidan foreslas det omslutas
av betongmurar som gjuts pa plats mot slét form. Ytan utfors med horisontella

2-04560-54
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rillor, mattet mellan rillorna blir ca ¢/c500 (50 cm). Muren mot skogen bor
klotterbehandlas och ska i storsta mojliga man ansluta till befintlig naturmark.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas hér 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Paverkan pa naturmiljén minimeras genom att placera den storsta delen av
byggnadskroppen pa den platad som idag fungerar som parkering. Under
planprocessen kommer lamplig gronkompensation i ndromradet att undersokas
och planeras. Av de trdd som &r inméta inom planomradet bevaras nio och tolv
kommer att behova fillas for att genomfora byggandet. Enligt illustrationen
planteras tva nya trdd inom fastigheten, vid husets entréer.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Drevviken for vilken faststidllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller férorenande
dmnen inte tillférs Drevviken. Dagvatten fran planomradet fordrojs och tas om
hand inom fastigheten. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbilden paverkas genom att ett antal trid och bergpartier tas bort samt att
den grusade parkeringsyta som idag kantar véindplanen ersitts av en husfasad.
Rumsligheten i den delen av Cirkelvigen kommer att fordndras. Det foreslagna
huset uppfyller kraven pa parkering inom fastigheten (garage) och andra krav i
moderna byggnader, vilket ger andra proportioner &n de som byggnader fran
40-talet har.

En byggnad som avslutning pa gatan och som inramning av véandplanen kan
ses som en given fortdtningsmojlighet, helt 1 linje med Strategi fyra i
Promenadstaden (Stockholms stads dversiktsplan), for att utveckla
stadsbebyggelsen successivt med utgangspunkt fran de lokala
forutséttningarna.
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Det foreslagna huset inordnar sig i stadsdelens 6ppna struktur samtidigt som
det har egenskaper som kommer att skilja det frin omgivande bebyggelse.
Dock kommer visa visentliga egenskaper att anpassas till omgivningen.
Exempel pa detta dr fasadens material och fargséttning, balkongernas fronter
och bevarandet av storre trdd som inramning.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det nya huset anpassas sa langt som mojligt till formspréket, material och
fargskala som forekommer i omgivande bebyggelse. Dock ar det ett modernt
hus som inordnar sig i befintlig mil;jo, vilket kommer att mirkas och utgora
ytterligare en arsring i omradets tillvéxt.

Storningar och risker
Buller

Buller fran trafik ligger under riktlinjen 55 dBA idag, och den kommer inte att
paverkas av den aktuella planen

Ljusforhallanden och lokalklimat
Enligt genomforda solstudier paverkar inte det foreslagna huset soligheten f6r

omgivande bebyggelse. Nedan visas skuggbilden vid host- och vardagjamning
kl. 8, kl 12 och kI 16.

Morgon Mitt pa dagen Eftermiddag
Tidplan

Samrad november-december 2012
Granskning mars-april 2013

Antagande Juni 2013
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Planens genomforande i sin helhet ligger under byggherrens ansvar.
Stockholms stad avser att teckna exploateringsavtal med Veidekke AB. Till
foljd av exploatering forsvinner en del befintlig markparkering och dessa
parkeringsplatser ska erséttas i niromradet. Stockholm stad, genom
trafikkontoret alternativt exploateringskontoret ansvarar for anldggandet av
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parkeringsplatser som ersétter motsvarande antal som forsvinner till 6ljd av
exploateringen.

Huvudmannaskap
Inga allménna platser ingér i planomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal och planavtal har tecknats mellan Stockholms stad och
byggherren. Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal upprittas
mellan exploateringskontoret och byggherren.

Fastighetsrittsliga fragor
Hela planomradet ligger inom fastigheten Gubbangen 1:1 som &dgs av
Stockholms kommun.

En ny fastighet ska bildas genom avstyckning fran Gubbangen 1:1. Den nya
fastighetens grianser sammanfaller med planomradets grins. Fastighetsbildning
ska vara genomford innan bygglov kan beviljas.

Inga ledningsriétter eller servitut forekommer inom planomradet. Inga allmédnna
ledningar kommer att ga genom fastigheten.

Ekonomiska fragor
Markforvérv, anslutning till befintliga nét, fastighetsbildning och andra
eventuella atgédrder inom planomradet bekostas av exploatdren/byggherren.

Anldggandet av parkeringsplatser, som ersétter de som tas i ansprak till foljd av
exploateringen, bekostas enligt 6verenskommelse mellan byggherren och
exploateringskontoret och regleras i exploateringsavtalet.

Exploateringskontoret bekostar och ansvarar for gronkompensation i
ndromradet som f6ljd av ianspraktagande av naturmark.

Tekniska fragor
Omréadet &r utbyggt och huset ansluts till befintliga vatten-, avlopps-, el- och
fjarrvdarmenit.

Genomforandetid
Genomforandetiden &dr fem ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

2-04560-54
SID 16 (16)



	Handlingar
	Planhandlingar
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Tidigare ställningstaganden
	Regionplan
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Kommunala beslut i övrigt
	Markanvisning

	Natur
	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Markavvattning

	Befintlig bebyggelse
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Offentlig service
	Kommersiell service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering

	Störningar och risker
	Ny bebyggelse
	Övergripande

	Parkområden
	Gator och trafik
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	Dagvatten
	El/Tele
	Värme
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse
	Omgivande miljö, park, gaturum

	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskapsbild/ stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Ekonomiska frågor
	Markförvärv, anslutning till befintliga nät, fastighetsbildning och andra eventuella åtgärder inom planområdet bekostas av exp

	Tekniska frågor
	Genomförandetid

