Storre investeringsprojekt inom budget Bilaga C

Genomférandeprojekt

Energieffektivisering

I juni 2010 godkinde kommunfullmiktige fastighetsndmndens beslut om att genomfora
investering for energieffektiviserande atgérder. Kontoret startade “Energiprojekt 2010-
2013” med malet att energieffektivisera kontorets mest energikrdvande fastigheter och
konvertera oljeeldade anlédggningar till energislag med mindre miljopéverkan. Projektet
omfattar ett 80-tal fastigheter som motsvarar cirka 400 000 kvadratmeter. Efter
genomforda atgirder berdknas virmeanvéndningen i ingdende fastigheter minska med
cirka 30 %, vilket motsvarar cirka 14,5 GWh energi och 2 850 ton koldioxid per ar.
Kostnaden for atgérderna beréknas uppga till 205 mnkr, varav 86,1 mnkr avser 2013.

Arbetet med de energieffektiva atgirderna pagar och avslutas under ar 2013. Totalt
kommer 20 byggnader att konverteras fran oljeeldning till andra energislag. Dessa
konverteringar pagar med berdknas vara klara i slutet av 2012.

Kontoret har #ven upphandlat entreprendr for att injustera virmesystemen. Atgirder
kommer att vidtas efterhand som energieffektiviseringsatgédrderna ar genomforda.

For att dtgéirderna ska ge dnskad effekt, 30 % minskad energianvéndning, stélls hdga krav
pa kontorets driftorganisation och deras arbete med driftoptimering och driftenheten
arbetar aktivt med att optimera kontorets samtliga fastigheter. Energiprojektets atgarder
skapar battre forutsattningar for driftenheten att driftoptimera.

Energiprojektet omfattar inga idrottsfastigheter dé projektet startade 2010 innan
idrottsforvaltningens fastigheter Gverfordes till fastighetskontoret. Da energibesparande
atgdrder behdver utforas dven inom dessa fastigheter har en specifik investeringspost
prioriterats inom budgetram.

Hoétorgshallen
Ett reviderat genomforandebeslut togs av Fastighetsndmnden 2012-06-19.

Investeringarna syftar till att utveckla och energieffektivisera Hotorgshallen.
Ombyggnaden dr mycket komplex. En ekonomisk forhandling har forts med entreprenor
vilket resulterar i att kostnaden dverstiger ursprunglig budget (ett separat tjansteutlatande
kommer att tas upp till nimnden). Senaste tidplan med ett fardigstidllande under mars
2013 kommer dock att innehéllas.

Engelbrektshallen

Projektet avser en nybyggnation av en fullstor idrottshall under jord invid
Engelbrektskolans skolgard, till en totalkostnad pa 155,3 mnkr, varav 50,2 mnkr avser
2013. Hallen berdknas sta klar i september 2013.

Upprustning/ombygenad av hissar enligt myndighetskrav

Kontorets arbete med att sékerstilla att samtliga hissar motsvarar myndighetskraven
fortgar. Lagesrapportering gillande detta redovisades dels i april 2011 och dels i april
2012. I den senaste rapporten konstaterar kontoret att man har stora svarigheter att fa in
anbud fran de foretag som arbetar i branschen Fastighetskontoret har bland annat varit i
kontakt med fastighetsdgarforbundet som bekraftar bilden. Nagon dndring av lagen
kommer inte att ske och Boverket utfirdar inga dispenser fran kravet att hissarna ska vara
uppgraderade senast den sista december 2012. Enligt den senaste lagesrapporten raknar
kontoret med att de sista hissarna kommer att vara uppgraderade under 2013 och att
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kostnaden pa totalt 61,0 mnkr, kommer att hallas varav 17,5 mnkr avsatts for 2013.

Kista Géard

Byggnaderna dgs idag av exploateringskontoret, och fastighetskontoret forvaltar dem som
forvaltningsuppdrag. Kontoret har fatt i uppdrag att utveckla ett nytt koncept for
byggnaderna. Syftet dr att skapa en hallbar verksamhet i gdrden, en verksamhet som gér i
linje med den nya stadsparken. D4 genomforandebeslut fran fastighetsndmnden har
erhallits ska forvaltningsuppdraget upphora och fastigheterna kommer att 6verforas till
fastighetskontoret. Samtliga byggnader inom Kista Gard 1 & 2 kommer da att dgas av
fastighetskontoret. Total investeringsbudget for Kista Gard ligger pé cirka 37 mnkr, med
en bedomd direktavkastning pé 5,8 %. Hyresavtal finns tecknat.

Planeringsprojekt

Larsboda och Slakthusomradet (utredning inom ram 2013)

Kommunfullméktige fattade i juni 2010 beslut om att godkidnna Vision Soderstaden 2030.
Visionen for S6derstaden innehéller &ven en vision for Slakthusomradet. Ambitionen med
Soderstaden ér att skapa en tétare, mer funktionell stadsmiljé som ldnkas samman med
omkringliggande stadsdelar. I Slakthusomradet finns ca 300 000 kvm industriomrade med
drygt 250 foretag. Livsmedelsforetagen bedoms idag tillsammans med de stédjande
foretagen utgora totalt ca 35 % av alla foretag i omrédet, cirka 95 foretag.

En mélsittning med visionen om framtidens slakthusomréde é&r att skapa en blandad
stadsdel med bostéder, kontor och 6vrig verksamhet. En unik karaktér dnskas som baserar
sig pa och synliggor traditionen och historiken i omradet. Dérfor &r det av stor vikt att
verksamheter kopplade till mat, dryck och evenemang finns etablerade. Utvecklingen
innebér dock att verksamheter som idag finns i omradet, exempelvis de som kréver stor
logistik, inte kan vara kvar. Ett gemensamt utredningsbeslutet tillsammans med
exploateringskontoret fattades i december 2011.

Fastighetskontoret ska ansvara for tva utredningar i detta utvecklingsprojekt. Kontoret ska
identifiera vilka byggnader som staden ska dga langsiktigt och utreda dess utvecklings-
mojligheter. Staden dger ett stort antal fastigheter i Slakthusomradet idag och
byggnaderna &r delvis av kulturhistorisk vérde.

Fastighetskontoret fick vidare i uppdrag att utreda om Larsboda industriomrade kan vara
en lamplig plats att etablera ett nytt livsmedelscentrum pé. Utredningen gjordes under
varen 2012. Tva idéforslag togs fram. Det sammanvégda resultatet av genomford
lokaliseringsstudie visar att det finns goda forutsittningar att etablera ett nytt livsmedels
centrum inom Larsboda industriomrade. Under juni 2012 fick fastighetskontoret ett
utdkat uppdrag fran fastighetsndmnden att gora en fordjupad utredning av ett
livsmedelscentrum i Larsboda livsmedelcentrum. Det tva utredningarna berdknas paga
fram till april 2014. Projekteringskostnaden till och med utgangen av 2013 beréknas bli
13,5 mnkr varav 8 mnkr forvintas upparbetas under 2013.

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2012-12-11\Dagordning\Bilagor\8 VP 2013 Bilaga C.doc



Samverkanscentralen

Medborgarnas och foretagens trygghet, sdkerhet och framkomlighet ar forutséttningar for
den attraktiva och véxande staden. For att uppna detta behover védghallare, kollektivtrafik,
raddningstjdnst, ambulans och polis jobba tillsammans. Genom att samlokalisera
operativa ledningar skapas optimala forutséttningar for en daglig samverkan. Ett
strukturerat och koordinerat beslutsfattande i vardagen ger forberedelse och formagan att
hantera kriser.

Projekt samverkanscentralen har pagétt sedan 2007 och har varit foremal {or flera beslut i
fastighetsnimnden, senast ett reviderat inriktningsbeslut. Ett flertal lokaliseringar har
provats. Sedan 2010 arbetar Fastighetskontoret med en fastighetslosning pa Kungs-
holmen, Lindhagensgatan 103-105. Under forutséttning att genomforandebeslut fattas och
detaljplan vunnit laga kraft sa planeras byggstart till mars 2014. Forsta inflyttning &r da
berdknad till augusti 2016.

Under 2013 planeras arbetet med detaljplanen att slutforas. Vidare kommer upphandling
av byggnadsentreprendr att genomforas och utveckling av forvaltningsorganisationen
startas. Startavtal med hyresgésterna behdver tecknas. Forslag till genomforandebeslut
fran kontoret bedoms komma kring sommaren 2013.

Projektet omfattar forutom samverkanscentralen, en ny brandstation som ersatter
Kungsholmens brandstation samt kontor som expansions ytor for samverkanscentralen.
Totalt omfattar projektet ca 50 000 kvm. Forgévesprojekteringsrisken ligger pa 55 mnkr
till och med dags dato. Budgeten for 2013 ligger pa 145 mnkr.

Stadsbiblioteket (inom ram, men kan erséttas av annat for kulturforvaltningens
rakning, 14s sista stycket nedan )

Fastighetskontoret dger Stadsbibliotekets huvudbyggnad, som é&r ritad av Gunnar
Asplund, basarerna mot Sveavigen, Annexet, dir Internationella delen av biblioteket
finns, och de tva lamellhusen mot Odenplans tunnelbanestation.

Fastighetskontoret utreder med hjélp av bland andra kulturforvaltningen hur Stads-
biblioteket och intilliggande byggnader ska kunna bevaras och utvecklas.
Kulturfoérvaltningen onskar att bibliotekslokalerna byggs om da medborgarna éndrat sitt
beteende i biblioteket och biblioteket behdver utdka sin kapacitet for att kunna ta emot en
forvéntad tillstromning av besokare da Citybanans nya tagstation vid Odenplan &r klar
och den nya stadsdelen Hagastaden ger okat tryck.

Senast en storre renovering genomfordes i byggnaden var pa 80-talet och det finns behov
av att renovera och modernisera. Byggnaderna har tekniska brister som behover atgérdas,
exempelvis drénering, och det finns krav fran myndigheter som inte uppfyllts pa ett bra
satt, till exempel tillgénglighet.
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Ett utredningsbeslut har under 2012 tagits upp i fastighetsnimnden med avsikt att ater-
komma med ett forslag till inriktningsbeslut under ar 2013. Projektet ligger inom ram
men ar tinkt att samordnas med projekten Stadsmuseet och Medborgarhuset. Ett gemen-
samt drende kommer dérfor att tas upp 1 ekonomiutskottet (EKU) i syfte att vilja vig.
Resultatet av samordningen kommer ge ramar {or respektive projekt.

Beslut om samordning kan medfora att ndgot/ nagra projekt prioriteras och nagot eller
nagra skjuts pa framtiden. For de projekt som skjuts pé framtiden maste
projekteringskostnaden belasta arets resultat. For Stadsbiblioteket handlar det om en
projekteringskostnad pa cirka 6 mnkr, for Stadsmuseet ligger kostnaden pé cirka 3 mnkr
och for S6dermalms hjarta/medborgarhuset ligger kostnaden pa cirka 5 mnkr, totalt 14
mnkr, inklusive tidigare upparbetade kostnader om 7,5 mnkr. Observera att kostnaden
avser upparbetade kostnader + del som berdknas upparbetas under 2013 innan beslut
fattas.

Sodermalms hjérta (inkl. Medborgarhuset och Soderhallarna)

(utredning inom ram 2013)

Visionen for projekt ”S6dermalms hjérta” dr att gora Medborgarplatsen med kring-
liggande omréden till en attraktiv och trygg bo- och métesplats i vérldsklass.

Inledande delmal for projekt S6dermalms hjérta &r flera, bland andra att utveckla en
socialt hallbar stadsmiljo i omradet kring Medborgarplatsen, att verka for levande
restaurangmiljoer for alla med minskad krogrelaterad brottslighet, att utveckla omradets
fastigheter for mer boende, arbete, upplevelser och service, att skapa ett sammanhallet
attraktivt och tryggt offentligt rum i vérldsklass med temat tradgard, torg och park samt
att skapa ett fornyat medborgarhus med temat kropp, sjil och bildning.

Fastighetsndmnden fattade utredningsbeslut 2011-11-27 och kontoret bedriver projektet
tillsammans med S6édermalms stadsdelsforvaltning, socialférvaltningen, trafikkontoret,
kulturforvaltningen, idrottsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och exploaterings-
kontoret. Under ar 2013 fortsétter utredningsarbetet och ett reviderat utredningsbeslut
planeras till januari 2013. Utredningsbeslutet omfattar ett samlat tjénsteutldtande géllande
Stadsbiblioteket, Stadsmuseet och Medborgarhuset enligt det som stér i sista stycket
under Stadsbiblioteket ovan.

Tekniska ndmndhuset (utredning inom ram 2013)

Fastighetskontoret har fatt i uppdrag av Stadsledningskontoret att utreda framtida
lokalisering av stadens verksamheter i Tekniska ndmndhuset. Fastighetskontoret uppdras
att utreda mojligheterna att antingen vara kvar i nuvarande lokalisering pa Fleminggatan
eller skapa en ny lokalisering pé en alternativ central plats. Omfattningen av projektet
motsvarar utredning av 1 350 renoverade eller 1 800 nybyggda arbetsplatser. Kontoret
avser att lamna forslag till inriktningsbeslut 1 borjan av 2013. Forgévesprojekteringsrisken
ligger pa totalt 6 mnkr.
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Ostermalmshallen (inom ram)

Fastighetskontoret &ger anrika Ostermalmshallen vid Ostermalmstorg. Saluhallen har
manga brister: den ger ett arligt underskott, lager-, varumottagnings-, personal- och
kontorsutrymmen ér otillriackliga och kundtoaletter och varuhissar behdver rustas upp och
kompletteras. Brand och utrymmesfunktioner &r i behov av forbéttring och sophante-
ringen har stora brister. Ett flertal tekniska installationer ar fordldrade och behdver
ersittas med nya. Som en del av att bli en stad i1 vérldsklass 2030 ar upprustning och
utveckling av Ostermalmshallen viktig. Det kriivs dven en dvergripande forbttring av
intilliggande torg och gator.

Ett utredningsbeslut fattades 2009-12-15 i fastighetsndmnden dér fastighetskontoret
uppdrogs att utreda forutséttningarna for utveckling och upprustning av saluhallen.
Utredningens budget var 3 mnkr. Fastighetskontoret har i utredningsarbetet funnit att
investeringskostnaderna blir mycket hoga. Med erfarenhet fran ombyggnadsprojekt
Hotorgshallen har fastighetskontoret identifierat ytterligare undersdkningar som behdver
genomforas. Fastighetskontoret planerar att under ar 2013 fortsétta utredningen for att ta
fram beslutsunderlag fér en genomgripande upprustnings- och utvecklingsplan for
Ostermalmshallen med flera alternativa investeringar samt firdigstilla utredningen
géllande strategiska fragor sasom uppfyllande av gillande myndighetskrav, in- och
utlastning och sophantering. For att utfora detta har kontoret anmélt ett reviderat
utredningsbeslut till fastighetsndmnden i november 2012. Utredningen bedéms vara klar
kring sommaren 2013, och avsikten &r dérefter att aterkomma till nimnden med ett
forslag till inriktningsbeslut.

Forgdvesprojekteringsrisken ér begrinsad, da staden maste vidta atgérder i syfte att sdkra
hallens framtida anvdndning. Totalt har 2,6 mnkr lagts ned 2010-2012 och ytterligare 7
mnkr kommer enligt verksamhetsplanen ldggas ned under 2013.

Brunkebergstorg (inom ram)

Arbete med att gora Stockholms city tryggare och bittre pagar. Ett program for
utvecklingen av Stockholms city, ”Vision City”, har utarbetats av stadsledningskontoret
och foredragits for kommunfullméktige under hosten. Parallellt har fastighetskontoret
utsetts att leda det gemensamma arbetet med utvecklingen av Brunkebergstorg.
Utvecklingen sker i samarbete med exploateringskontoret, trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret m.fl.

Projektet befinner sig just nu i ett mycket gynnsamt lage. I stort sett samtliga fastighets-
dgare och tomtrittshavare runt torget har ambitionen att forandra sitt fastighetsbestand.
Detaljplanearbete pagér for om-, till- och pdbyggnad av ett flertal fastigheter. Riksbanken
har fatt stréngare sékerhetsbestimmelser och dnskar medverka i att fordndra trafikforing
pa och utformning av torget utifrdn dessa bestimmelser. Alla aktdrer runt torget dr
séledes fokuserade pa att bidra till att Brunkebergstorg fordndras till att bli just den plats
som efterstrdvas i ”Vision City”.

Fastighetskontoret planerar att tillsammans med exploateringskontoret, trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret ta upp ett gemensamt utredningsbeslut i fastighetsndmnden i

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2012-12-11\Dagordning\Bilagor\8 VP 2013 Bilaga C.doc



,:_‘FHG

Y .. B

9

uﬁ_ _':':l
S PAD

december. Under 2013 kommer det gemensamma utredningsarbetet att pagd. Sannolikt
kommer parallella skissuppdrag for torgmiljon att paborjas. For fastighetskontorets del
kommer arbetet med en utbyggnad av stadsteatern med en ny restaurangbyggnad att
aterupptas. Vid utgangen av 2013 berdknas cirka 3 mnkr vara upparbetade i form av
utredningskostnad, gar projektet inte vidare finns risk for forgdvesprojektering pa detta
belopp.

Stora Mossen

Byggnation av en idrottshall med alla utrymmen, i projekt “’billaga hallar”.

Hallarna ska kunna anvéndas foér inomhusidrotter som handboll, innebandy, volleyboll,
basket och skolgymnastik. Ett mindre antal parkeringar ska skapas runt byggnaden.
Projektet berdknas vara klart den 1 oktober 2013 forutsatt att alla bygglov och politiska
beslut tas per omgéaende.

Upprustning av Akeshovs sim- och idrottshall (inom ram)

I forslag till budget for 2013 finns 10 mnkr avsatt for fortsatt projektering av
upprustningen av Akeshovs sim- och idrottshall. Resterande medel inom en total ram pa
290 mnkr fordelas enligt foreslagen investeringsplan med 50 mnkr 2014 och resten 2015
och 2016. Kontoret riknar med att ha ett underlag for gemensamt genomforandebeslut
med idrottsforvaltningen klart under hosten 2013.

Belysning

Kontoret planerar for ny belysning for ett tryggare Stockholm”, atgérder planeras bland
annat pd gang- och cykelvégar i Nackareservatet. Under 2013 planeras for ny
fasadbelysning pa Ostermalmshallens saluhallsbyggnad.

Hasseln 4

For att pé sikt vinda det underskott som fastigheten Hasseln 4 har idag foresléar
fastighetskontoret att nya lokaler skapas genom en tillbyggnad ovanpa fastighetens ldga
byggnadsdel om ca 540 kvm. Malsdttningen ar att aterkomma med ett
genomforandebeslut under slutet av 2013. Arbetet kommer att ske med beaktande av
kulturhistoriska virden och i niara samrad med befintliga hyresgéster. Om projektet inte
genomfors kommer en kostnad pa 1,7 mnkr att belasta arets resultat.
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