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Fastighetsndmnden 2012-12-11

Forsiljning av Klamparen 8, Inriktningsbeslut
Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att for sin del uppdra till fastighetskontoret att genomfora
forsaljningen av Klamparen 8 i enlighet med kontorets forslag.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hos kommunfullméktige hemstélla om fullméktiges
godkénnande av fastighetsndmndens uppdrag till fastighetskontoret avseende
Klamparen 8.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsndmnden dger och forvaltar idag fastigheten Klamparen 8, beldgen i korsningen
Fleminggatan och Pipersgatan pa Kungsholmen i Stockholm. Fastighetens areal &r 1512
kvm och byggnaden har en uthyrbar bruttoarea om 3063 kvm. Fastigheten har bla
kulturklassificering och ar i dagslédget tomstélld. Senaste hyresgést var Idrotts-
forvaltningen som ldmnade fastigheten under varen 2012. Fastighetskonoret har sokt
kommunala verksamheter som nya potentiella hyresgéster men ingen efterfragan har
kunnat identifierats.

I fastighetsndmndens forsdljningspolicy som antogs 2012-05-19 framgér att fastigheter
som inte &r strategiskt viktiga for staden ska avyttras. Kontoret anser att Klamparen 8 inte
ar av stratgisk vikt for staden att 4ga da det varken inrymmer ndgra kommunala
verksambheter eller kan anses syfta till kontorets affarsidé vilken ar att forvalta fastigheter
till ndje och nytta for Stockholm.
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Utlatande

Bakgrund

Enligt kommunfullmaktige ska kontoret forvalta och utveckla fastigheter som staden
langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha en aktiv fastighetsforvaltning och en 6ppen
instéllning till fastighetsforsiljningar. Den aktiva forvaltningen innebér bland annat
forsdljning av fastigheter for att uppna syftet om en mer effektiv och dndamalsenlig
forvaltning.

I fastighetsndmndens forsdljningspolicy som antogs 2012-05-19 framgar att fastigheter
som inte &r strategiskt viktiga for staden ska avyttras. Kontoret anser att Klamparen 8 inte
ar av stratgisk vikt for staden att 4ga da det varken inrymmer nagra kommunala
verksambheter eller kan anses syfta till kontorets affarsidé vilken ar att forvalta fastigheter
till ndje och nytta for Stockholm.

Fastigheten Klamparen 8 forviarvades av staden ar 1971. Byggnaden uppfordes at AB
Separator (senare Alfa Laval) ar 1899. Idrottsforvaltningen var fram till varen 2012
hyresgéster i huset men sedan de flyttade ut har huset stétt tomt. Fastighetskonoret har
s0kt kommunala verksamheter som nya potentiella hyresgéster men ingen efterfragan har
kunnat identifierats. Fastighetskontoret anser dérfor att det nu lampligt att avyttra
fastigheten da den varken inrymmer kommunal verksamhet eller kan anses syfta till
kontorets affdrsidé som &r att forvalta fastigheter till ndje och nytta fér Stockholm. Det
kan ddrmed inte anses av strategisk vikt att staden behaller fastigheten i sin dgo.
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Mal och syfte

En forséljning av Klamparen 8 skulle syfta till ett béttre och mer dandamalsaktigt
utnyttjande av stadens resurser. Kapitalvinsten som forvéntas uppstd kan anvindas pa ett
resurseffektivare sétt 4n om objekten behalls for forvaltning.

Atgérder
Infor forsdljningen planerar fastighetskontoret att 14ta genomfora foljande:

- Anpassningar av fastigheten. Bland annat av tekniska installationer i byggnaden
sa att héllbara 16sningar for Klamparen 8 och intilliggande fastigheter uppnaés.
Exempelvis flytt av driftkontor och passersystem samt anpassa en av hissarna
som 1 dagsldget tjénar bade Klamparen 8 och intilliggande fastighet.

- Genomgang av servitut och ovriga belastningar samt réttigheter.

- Ansoka om erforderliga lantmiteriforrattningar i det fall det behovs.

- Utredning av kulturvérdet av fastigheten.

- Viérdering av fastigheten.

- Teknisk statusbesiktning.

- Eventuell miljéinventering.

- Eventuell uppmétning av byggnadens areor enligt svensk standard.

Ramupphandlad fastighetsméklare anlitas vid forséljning p& 6ppna marknaden.

Tidsplan
Kontoret kommer att paborja arbetet under vintern 2012/2013 med maélséttningen att
avyttra fastigheten under forsta halvaret av 2013.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar kontorets utvecklingsavdelning for
forsdljningen och ansvarig projektledare &r Jennifer von Hofsten.

Ekonomi

Klamparen 8 har ett bokfort varde om 23 330 984 kr. Fastigheten &r i dagslaget tomstélld
och levererar dérfor inga intdkter. Bedomda forséljningsomkostnader exklusive
anpassningar av fastigheten och méklararvode uppgér till ca 1 000 000 kronor.

Samréad

Infor forsdljningen kommer kontoret att samrédda med berérda forvaltningar. Eftersom
fastigheten inte intrymmer ndgon kommunal verksamhet berors nérmast
Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret.

Miljokonsekvenser
En utredning av om det behdver genomforas en miljéinventering, som syftar till att se om
det finns nigra miljokonsekvenser att ta hdnsyn till, kommer att goras.
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Risker
- Tekniska anpassningar dr mer komplicerade 4n forvéntat.
- Transaktionsmarknaden &r svarbedomd .

Plan foér uppféljning
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden under slutet av 2013 med forslag till
genomforandebeslut.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer dndamalsaktig forvaltning och ett béttre utnyttjande av stadens
resurser kan uppnas genom en forséljning av Klamparen 8. Fastigheten ar tomstélld och
genererar dirfor inga intdkter. Kontoret anser att en forsiljning béttre syftar till kontorets
affarsidé som &r att forvalta och utveckla unika fastigheter till nytta och noje for
Stockholm och kontorets forsdljningspolicy som innebér att fastigheter som inte &r av
strategisk vikt for staden ska avyttras.

Slut
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