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Stadens ansvar for upprustningen av servicehuset Trekanten
Skrivelse av Roger Mogert (S)

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Skrivelse av Roger Mogert (S) om ”Stadens ansvar for upprustningen av
servicehuset Trekanten” anses besvarad med vad som anfors 1
promemorian.

Foredragande borgarriadet Joakim Larsson anfor foljande.
Arendet

Roger Mogert (S) foreslér i en skrivelse den 21 mars 2012 att som huvudprincip fast-
sl att arbetsmiljorelaterade ombyggnationer inte ska belasta de dldres hyra samt att
staden bor bara hela kostnaden for ombyggnationen av Trekantens servicehus.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret hanvisar i sitt tjansteutlatande till den hyresséttningsmodell
som tilldmpas i Sverige och som har sin grund i férhandlingar mellan berdrd hyres-
vard och Hyresgéstforeningen.

Mina synpunkter

Ombyggnationer som sker av arbetsmiljoskal belastar redan i dag Stockholms stad
och inte den enskilda hyresgésten. Servicehuset Trekanten 4gs av Micasa fastigheter i
Stockholm AB som é&r de som forhandlar om hyrorna med Hyresgéstféreningen.
Néamnderna hyr normalt servicehusldgenheter i forsta hand av Micasa Fastigheter i
Stockholm AB via blockuthyrningsavtal och hyr dérefter ut dem i andra hand. Hy-
resnivan, den sa kallade bruksvirdeshyran, forutsétts vara densamma i bagge led.
Forhandlingsordningen é&r beslutat genom ett ramavtal som beslutats i kommun-
fullmidktige. Av detta framgar att upprustningar som sker av exempelvis arbetsmiljo-
skél som tas upp i denna skrivelse, inte paverkar bruksvérdeshyran. Darmed 4r det en
kostnad som éligger staden, i detta fall Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd. I
Ovrigt hinvisar jag till stadsledningskontorets tjansteutldtande.
Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6l-
jande.
Skrivelse av Roger Mogert (S) om ”Stadens ansvar for upprustningen av
servicehuset Trekanten” anses besvarad med vad som anfors i promemorian.




Stockholm den 28 november 2012

JOAKIM LARSSON

Bilaga
Skrivelse av Roger Mogert (S) om ”Stadens ansvar for upprustningen av service-
huset Trekanten”.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarridets forslag.
Reservation anfordes av borgarrddet Karin Wanngard, (S) enligt f6ljande.

Att aterremittera drendet
Att ddrutover anfora

Ombyggnaden av Trekantens servicehus och dess dkade kostnader for hyresgésterna har varit
uppe pa behandling i Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd 2012-09-27. I protokollet kan
man se kostnader i drendet for forvaltningen resp. den enskilde éldre pa Servicehuset Trekan-
ten. Dér stér det att Micasa har forhandlat hyreskning med hyresgastforeningen om en hy-
resokning pa 525 kr. Det gar inte att finna ndgonstans i protokollet att stadsdelsnimnden
berédknar att ta kostnaden for hyresokningen. Eftersom det verkar rada oklarheter mellan
borgarradet Joakim Larsson (M) och stadsdelsndimnden i Hagersten-Liljeholmen foreslar vi
att skrivelsen aterremiteras for narmare utredning. Hyreshdjningen ar féranledd av ombygg-
nation pa grund av arbetsmiljoskal. Om foredragande borgarrad menar att kostnaderna inte
skall paforas den enskilde boende bor han omedelbart agera.

Reservation anfordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

Jag foreslar borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta
1. bifalla forslagen i skrivelsen
2. anfora foljande

Ombyggnationen av servicehuset Trekanten gors for att mota de krav Arbetsmiljoverket har
stallt i forelaggande. Stockholms stad har arbetsmiljoansvar for sina anstéllda och staden bor
dérfor inte belasta de boendes hyra med kostnaden for denna ombyggnation. Staden ska dér-
for ta hela ansvaret for kostnaden.

Det ar viktigt att som huvudprincip slé fast att arbetsmiljorelaterade ombyggnationer, som
denna, inte ska belasta de &ldre.



ARENDET

Roger Mogert (S) foreslar i en skrivelse att som huvudprincip fastsla att arbetsmiljo-
relaterade ombyggnationer inte ska belasta de dldre samt att staden bor béra hela
kostnaden for ombyggnationen av Trekantens servicehus.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 18 april 2012 har i huvudsak
foljande lydelse.

Servicehuset Trekanten i Liljeholmen hyser 100 lagenheter och dgs av Micasa Fastigheter i
Stockholm AB. Arbetsmiljoverket har inspekterat servicehuset och beslutat att forelédgga
staden att sékerstilla arbetsmiljon i bostadsldgenheterna genom anpassning av hygienut-
rymmena. Staden dverklagade beslutet till Forvaltningsratten i Stockholm. Forvaltningsrét-
ten har avslagit 6verklagandet och faststillt datum for att efterleva foreldggandet till den 31
december 2012.

Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd beslutade den 22 mars 2012 att bestélla projekte-
ring for ombyggnad av servicehuset s att det uppfyller Arbetsmiljoverkets krav. Enligt
planeringen avser nimnden att bygga om fastigheten etappvis. Sa snart projekteringen &r klar
och ovriga forutséttningar ar kdnda kommer namnden ta stillning till projektet genom ett
genomforandebeslut.

Av skrivelsen framgar 6nskemal om att atgdrderna, genom att de 4r arbetsmiljorelaterade
och att staden har arbetsmiljoansvaret for personalen, kostnadsmaéssigt inte ska belasta de
boende. Vidare framfors att samma problem finns pd ménga andra servicehus i staden varfor
det dr angeldget med ett principiellt stdllningstagande i fragan.

Roger Mogert (S) uppmanar kommunstyrelsen att:

. som huvudprincip fastsla att arbetsmiljorelaterade ombyggnationer inte ska
belasta de éldre

. fastsla att staden bor béra hela kostnaden av ombyggnationen av Trekantens
servicehus.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsledningskontorets fornyelseavdelning.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Kommunfullméktige har beslutat om ett ramavtal med Micasa som reglerar hur hyressatt-
ningen av bland annat servicehuslédgenheter ska g till. Av ramavtalet framgar att bostadsla-
genheterna omfattas av den férhandlingsordning som Micasa enligt hyresférhandlingslagen
ska ha med hyresgéstforeningen i Stockholm.

Néamnderna hyr normalt servicehuslagenheter i forsta hand av Micasa via blockuthyrnings-
avtal och hyr dérefter ut dem i andra hand till bostadshyresgésterna. Hyresnivén, den sa
kallade bruksvérdeshyran, forutsétts vara densamma i bagge led.

Kontraktsmallarna for uthyrning av ldgenheter som staden rekommenderar att nimnderna
ska anvidnda for boende i servicehus tydliggdr att det mellan fastighetségaren (Micasa) och
hyresvérden (stadsdelsndmnden) finns avtalat att folja de bestimmelser om hyra eller andra
hyresvillkor som parterna (Micasa och hyresgéstforeningen) kommer dverens om enligt
forhandlingsordningen ovan. Vidare fortydligas att andrahandshyresgésten (den boende)
forbinder sig att utan féregadende uppségning av andrahandskontraktet folja sddana verens-



kommelser.

I samband med byggatgérder kan kvalitet och standard dndras sé att bruksvardeshyran for en
bostadsldgenhet for nimnden, och didrmed i nésta led den boende, behover justeras. Nya
hyresnivaer forhandlas i sé fall mellan Micasa och hyresgéstforeningen i Stockholm. Vidare
giller att en sadan fordndring av bruksvirdeshyran kan kriva godkidnnande av berdrda bo-
stadshyresgéster, eller att hyresndmnden har lamnat tillsténd till atgdrderna. Med bostadshy-
resgést menas i detta fall forstahandshyresgésten (nimnden). Andrahandshyresgésten har
inget inflytande i denna process. Om evakuering fordras sa har normalt hyresgésten ater-
flyttningsrétt.

Kostnader for atgirder som bestills av ndmnden, som inte ska eller kan finansieras via en
justering av bruksvirdeshyran for bostadsldgenheterna, finansieras vanligtvis med olika
hyrestillagg. Saddana hyrestilligg betalas alltid fullt ut av ndmnden.

Stadsledningskontoret foreslar att skrivelse av Roger Mogert (S) om ”Stadens ansvar for
upprustningen av servicehuset Trekanten” anses besvarad med hinvisning till vad som an-
forts i stadsledningskontorets tjénsteutlatande.



