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STADSBYGGNADSKONTORET

PLANAVDELNINGEN

Handldggare: Renoir Danyar Till
Tin 08-508 266 59 Stadsbyggnadsndmnden

Startpromemoria for planliggning av fastigheten
Dorotea 16 i stadsdelen Sundby (2 parhus)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnidmnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Torsten Malmberg Emelie Eriksson
t.f

SAMMANFATTNING

Agaren till fastigheten Dorotea 16 har inkommit med en anstkan om planéndring
med mdjlighet aft ersitta befintligt hus med nya bostédder 1 form av tvd parhus
eller kedjehus.

Rubricerad fastighet, som &r bebyggd med ett fristdende hus, ligger i ett stérre
villaomréde i Sundby, utmed Herdevigen. Nya enfamiljshus har under arets lopp
tillkommit i omradet genom att flera fastigheter har avstyckats och nya
skafttomter tillkommit. Detta har resulterat i en otydlig struktur och en mycket
brokig stadsbild med stor variation av byggnademas &lder och utformning.

Kontoret beddmer att tomten har potential att provas for tva parhus eftersom detta
skulle dverstimma med stadsbilden i §vrigt, dock forutsitter den hoga
exploateringsgraden att gestaltningsfragorna studeras sérskilt noga 1 det fortsatta
planarbetet.

Planen foreslds handliggas med enkelt forfarande eftersom forslaget innebir ringa
forandringar av befintlig miljo.
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Bakgrund

Fastighetsédgaren har inkommit med en anskan om #ndring av detaljplanen {or
fastigheten Dorotea 16. Anstkan avser att méjliggéra uppforande av tva parhus pa
fastigheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan och kulturhistoriska virden
Planomradet &r i Stockholms Oversiktsplan 99 angivet som gles stadsbebyggelse
vilket markanvandning i huvudsak avser villa, tridgardsstad och

sméahusbebyggelse. Planeringsinriktningen medger att omridet kan kompletteras
med bibehallen balans.

I promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
15 mars 2010, framfors att stadens planering utgér ifrén langsiktiga behov av
bostdder med manga olika typer av bostadsprojekt samt eft variationsrikt utbud.

[ Stockholms byggnadsordning anges omradet som villastad.
Giallande detaljplan

F&r fastigheten giller idag stadsplan Pl 7036A, faststélld 1970. Gillande plan
anger bostadséndamal.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintliga forhallanden

Sundby ér en gronskande villastad som vuxit fram under lang tid. Bostadshusen ir
friliggande och placerade pa olika avstind fran gatan. Omradet har successivt
fortitats och nya skafttomter har tillkommit i omradet genom att flera fastigheter
har avstyckats. Fortdtningen har resulterat i en mycket brokig stadsbild med stor
variation av byggnadernas alder och utformning.

Befintligt hus
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Planomridet ligger utmed Herdevigen och dr bebyggd med ett fristdende
enbostadshus i en vining. Fastighetens totala yta uppgér till ca 1526 kvm. Tomten
#r relativt plan och avgriinsad i tre viderstreck av grannfastigheterna Dorotea 36,
17, 19 och 23 samt i viist av Herdevigen.

Byggnaderna inom planomrédet har ej inventerats av stadsmuseet avseende
kulturhistoriskt viirde. Fastigheten ligger utanfér omradet for 55 FBN
(flygbullernivan).

Forslaget

Férslaget innebir att befintligt hus rivs for att mojliggéra uppforande av fyra
bostider som radhus alterativt tva parhus. Bostiderna foreslas placeras 1 djupled
fran gatan vilket innebir att de upplevs som mindre massiva 4n aft placera
bostiderna utmed gatan. Varje enskild bostad utgérs av tva byggnadsvolymer och
utformats sa att man med en saxning av huskropparna erhaller utrymme for
parkering under husen.
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Konsekvenser for miljon

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfsrande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som dsyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6
kap 11§ att en miljébedomning behdver goras.

Planf6rslaget verensstimmer med giéllande &versiktplan. Planforslaget beddms
inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget bertr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
visentlig paverkan pa milj&, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljéfradgor som har betydelse for projektet kommer att studeras under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS BEDOMNING

Féreslagna bostider ér i linje med de intentioner som medges i bide OP 99 och
Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm dir forandringar/nybebyggelse
fir ske pa omradets villkor. Stadsbyggnadskontoret r positivt till féreslagen
plandndring och foredrar alternativet med parhus eftersom det &verrensstaimmer
bittre med stadsbilden med tva byggnadskroppar 1 djupled. Bebyggelsens volym
motsvarar i det ndrmaste det som dr md&jligt i géllande stadsplan.

De fragor som ir relevanta att studera i det fortsatta planarbetet dr bebyggelsens
gestaltning och dess paverkan pa stadsbilden.
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STADSBYGGNADSKONTORET
PLANAVDELNINGEN

Renoir Danyar

Tin 08-508 266 59

Planbeskrivhing
Detaljplan for fastigheten Dorotea 16 i
stadsdelen Sundby, S-Dp 2010-16226

SAMRADSHANDLING
DNR 2010-16226-54
2012-10-04
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Planomrddets ldge i stadsdelen
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planf6rslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r
—  Bullerutredning (Akustikbyran, 2011-10-25}

Medverkande
Planen #r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom planarkitekt Renoir

Danyar och karttekniker Katarina Eriksson. Illustrationer dr framtagna av Hans
Algard Arkitektkentor.

Planens syfte och huvuddrag
Planférslaget majliggor uppforande av tva parhus som ersitter en befintlig
enfamiljsvilla efter att denna har rivits.

Plandata

Lage, areal

Planomradet #r beliget vid Herdevigen och omfattar fastigheten Dorotea 16
med en total yta av ca 1500 kvm.

Markagoforhallanden
Tomten dr privatdgd.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm anges omrade som gles
stadsbebyggelse vilket markanvéndning i huvudsak avser villa, tridgardsstad
och smahusbebyggelse. Planeringsinriktningen medger att omradet kan
kompletteras med bibehallen balans.

Detaljpian

For fastigheten giller idag stadsplan P1 7036A, faststilld 1970. Géllande plan
anger bostadsédndamal.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnimnden godkinde den 21 oktober 2010 startpromemorian f6r
planldggning av den aktuella fastigheten.
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Forutsittningar
Natur

Mark och vegetation
Marken utgérs i
dagsliget av en
villatomt med
uppvuxen triadgard,
framforallt sly,
buskage, triddungar
och négra stora trid.

Naturvarden
Vegetationen
bedéms inte ha ndgra
speciella naturvarden
men dr dnda viktig
for den grona
villabebyggelsen.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Marken inom fastigheten Hksom
manga kringliggande fastigheter utgors
uteslutande av glacial lera.

Hydrologiska férhallanden
Planomrédet ar beldget inom
avrinningsomradet for Mélaren -
Stockholm (SE657596-161702) med
delavrinning Milaren — Ulvsundasjon.
Den ekologiska statusen i
ytvattenférekomsten har klassificerats
till god. Enligt VISS (2012-03) har
Milaren — Stockholm god ekologisk
status och icke god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés
for Malaren — Stockholm &r god
ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten
Planomréadet utgors uteslutande av lera. Viss infiltration férekommer i marken.

Befintlig bebyggelse

Sundby dr en grinskande villastad som vuxit fram under ling tid.
Bostadshusen #r friliggande och placerade pa olika avsténd fran gatan.
Omradet har successivt fortitats och nya skafttomter har tillkommit i omradet
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genom att flera fastigheter har avstyckats. Fortatningen har resulterat 1 en
brokig stadsbild med stor variation av byggnadernas alder och utformning.

Befinligt hus inorn fasfighelen

Tomten ligger utmed Herdevigen och dr bebyggd med ett fristiende
enbostadshus 1 en vaning. Fastighetens totala yta uppgér till ca 1520 kvm.
Tomten &r relativt plan och avgransad i tre vaderstreck av grannfastigheterna
Dorotea 36, 17, 19 och 23 samt 1 vist av Herdevigen.

Byggnaderna inom planomradet har €] inventerats av stadsmuseet avseende
kulturhistoriskt varde. Fastigheten ligger utanfér omradet for 55 FBN
(flygbullernivan).

Landskapsbild/stadsbild

Landskapsbilden utgors av villabebyggelse som priglas uteslutande av
friliggande enfamiljshusplacerade pa olika avstand fran gatan. Bebyggelsens
utférande ir av varierande alder och utformning. Stadsbyggnadsidéer och
grundtankar bakom bebyggelsens uppkomst gar att avldsas med spér i
tradgardsstaden. Bebyggelsens placering tar stor hinsyn till terrdng och
topologi och dr byggda efter landskapets forutséittningar dér gator och viigar
lades 1 slingor.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Bebyggelse
Bebyggelsen 1 Sundby har ¢j klassificerats av Stockholms stadsmuseum.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom ett godtagbart avstind finns tillgang till skolor och forskolor. Narmast
beldgen skola &r Sundbyskolan som ligger ca 500 meter frén planomradet.




Godldint dolument - Fredrik Legeby, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-10-12, Dnr 2010-16226

SAMRADSHANDLING
DNR 2010-16226-54

SID 5 (10)

Kommersiell service

Omradet ligger cirka 1.4 km sydost om Spénga station dér finns ett ganska
brett serviceutbud och kommersiellt centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Befintliga gator #r renodlade smé villagator vilket bedéms ait biltrafiken pa
dessa gator dr obefintlig.

Planforslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innebir att befintligt hus rivs for att mojliggtra uppforande av tvi
parhus. Husen foreslas placeras med gavlarna mot gatan, det ena huset placeras
ut mot gatan och det andra i bakkant av fastigheten. Det {rutsitter en
gemensam infart till de bada parhusen Forslaget innebir en ny form av
fortdtning i ett villaomride med flera mindre bostider som komplement till de
gingse villorna med 120 kvm tilldten BYA 1 bottenplanet.

Féreslagna bostdder sedd fran gatan

Genom den tvirstillda placering av parhusen kan tomtens lummiga gréna
karaktir utmed gatan tillvaratas samtidigt som man visuellt behéller
villakaraktiren lings med gatan dir bebyggelsen 4r placerad med visst avstind
fran savil gatan som tomtgrinsen.

Gator och trafik
(Gatunat

Bostadsprojektet berdr enbart kvartersmark och det sker inga @ndringar eller
utbyggnader av kringliggande gatunitet.
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Biltrafik

Bostiderna angérs via Herdevigen. Bostadsprojektet bedoms ¢j leda till nigon
okning av biltrafiken till och frin omréadet.

Parkering till de nya bostiderna anordnas inom tomtmark. Till varje bostad ska
anordnas tva bilplatser. Gistparkering forutsitts kunna ske utmed
gatan/gatorna.

Gang- och cykeltrafik

Omradet saknar ge-viig. Fotgiingare nir omradet via gangbanorna och
trottoarerna lings omréadets gatunit medan cyklister far anvanda befintligt
gatundt.

Kollektivtrafik

Spanga station ligger ca 1400 meter nordvist om planomrédet. Dit kan man ta
sig med buss fran bade Spangavigen, ca 600 meter véster om planomridet, och
Bromstensvigen, ca 400 meter nordost om omréadet.

Tillganglighet

Forslaget bedoms inte innebéra nigra svarigheter avseende tillgénglighet. Alla
bostider med tillhorande utemiljd samt entréer och angdring placeras pa ett sitt
som foljer stadens utemiljoprogram och kommer att vara tiligingliga f6r
funktionshindrade personer.

Teknisk férsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Planomradet #r redan anslutet till befintlig VA-ledning.

ElfTele
Planomradet 4r anslutet till el- och telenétet.

Avfalishantering

Hantering av hushallssopor kommer att ske 1 form av nedgrivda sopkassuner
utmed gatan. Detta for att underlitta maskinell hantering av sopor. Utrymme
for grovavfall med olika avfallsfraktioner foresids anordnas i bostéidernas
tillhrande forrdd.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Inom fastigheten uppfors tva parhus, tvirstilida mot gatan. Varje enskild
bostad utgdrs av tva byggnadsvolymer och utformats sa att man med en
saxning av huskropparna erhller utrymme for parkering under husen.
Bostadshusets évre plan ligger forskjutet mot bottenplanet sd att ett Sverhiing
pa entrésidan bildar carport. Mot tradgérd och bésta solldge finns takterrass. En
gemensam angdringsgata anordnas vid fastighetens notra del som betjénar alla
fyra bostadshusen. Fasader foreslas vara i ljus slét puts alternativt slét
naturfirgad trapanel. Takmaterial dr av papp alternativt plit medan forradstak
foreslis vara 1 sedum.
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Parhusen anpassas i skala till befintlig bebyggelse och ambitionen &r ait ge
kvarteret ett nytt inslag av modern arkitektur 1 forhoppning att vara idégivande
for framtida utveckling av villakvarteren i Sundby. De nya husen 1 tva plan blir
dryga 70 kvm BYA per bostad och c:a 400 kvm tomt per bostad.

Perspekitiv sett fran fastighetens sydostra horn

Perspektiv sett fran Herdevigen
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Situationsplan

Omgivande miljo, park, gaturum

Béada parhusen har friyta och uteplats pa tre sidor och eget forrad placerat vid
tomtens sédra del, dir ocksa bostddernas gard kommer att anldggas. Den
gemensamma angoringsgatan anldggs vid tomtens norra del. Mot gatan
planteras nya trid for att behdlla gatans grona karaktér.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas
medfdra sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL(1987) 5 kap 18§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning behdver géras.

Planférslaget Gverensstimmer med géllande Gversiktplan. Planforslaget
bedtms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar, Planforslaget berdr inte omréde av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig pdverkan pa miljs, kulturarv eller manniskors hélsa.
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De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna aft uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsamnen eller fororenande
immen inte tillférs Milaren - Stockholm. Dagvatten fran planomradet fordrojs
och tas om hand inom fastigheten. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med fungmetaller eller andra miljégifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Befintligt landskap utgdrs av en villagata med lummig vegetation. Husen &r av
olika utformning och utforande samt relativt smaskaliga. Under tidens gang har
vissa fortitningar skett genom att en del av tomterna avstyckats och bebyggts
med enfamiljshus. Foreslagna parhus foreslas uppforas i samma skala, dock i
modern anda och arkitektur.

Stérningar och risker

Buller

Fastigheten ir beldgen inom inflygningsomradet £6r Bromma flygplats dér
maximala Bullernivan pad 70dB(A) giller. | "Boverkets allménna rdd 2009:1,
Flygbuller 1 planeringen” anges att maximalnivan 70 dBA inte far Sverskridas
utomhus vid byggnadens fasader mer &n 30 ganger per dag/kvall. Detta giller
vid planering av bostider.

Pa uppdrag av Gustav Wallin har Akustikbyran genomItrt en kontrollmétning
av ljudnivaer fran férbipasserande flygplan dver omradet 1 syfte att visa hur
méanga ganger riktvirdet for hogsta maximala ljudnivéer Gverskrids under en
genomsnittlig dag. Bedémningsgrund ér att uppkomna maximala ljudnivaer
fran flygtrafikbuller inte skall Gverskrida 70 dB(A) mer 4n 30 ginger per dag
uppmiitt pa 10 meter hjd 6ver tomten. '

Mitning har utférts i tv positioner, 10 meter upp samt 2 meter upp, mellan
klockan 06:00 och 22:00. Totalt har 102 flygpassager registrerats, varav
merparten hérrdr fran forbipasserande startande plan. Nattetid forekommer
ingen flygtrafik.

Meitningarna under den aktuella métdagen visar att maximal ljudniva hogst 70
dB(A) frén forbipasserande flygplan Gverskreds vid 78 tillfallen under
miitdagen. Det innebir att kraven pa $verskridande av maximal ljudnivéa 70
dB(A) max 30 gnger per dag enligt BBR inte klaras. Efter kontroll hos
Swedavia meddelades att antalet startande flygplan varit fler &n normalt under
den aktuella mitdagen.

T enlighet med Swedavias rapport flygtrafik och flygvdgar uppgér den
ckvivalenta ljudnivin FBN vid kv Dorotea till nivéer ldgre én 55 dB(A).
Dirmed klaras krav enligt BBR avseende ekvivalent [judniva.
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For att kompensera for de forhdjda maximala Hudnivierna foreslas att krav pa
hogsta ekvivalenta och maximala ljudniva frin installationer och yttre
ljudkillor inomhus skérps till ljudklass B. Detta innebér att den ekvivalenta
ljudnivan fran vttre och inre [judkillor inomhus inte far Sverstiga 26 dB(A)
dygnsekvivalent ljudniva respektive 41 dB(A) maximal jjudniva nattetid.

Ljusforhalianden och lokalklimat

Foreslagna bostdder placeras i en syd-nordlig riktning for att fa ett optimalt
solldge. Den mot séder viinda gérden och takterrassen och rummen far ddrmed
sol under storre delen av dagen.

Tidplan

Samrad 15 oktober — 12 november 2012
Betiinketid 1:a kvartalet 2013
Antagande 1:a kvartalet 2013

Fredrik Legeby
Planchef Renoir Danyar
Planarkitekt
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Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget mojliggdr uppforande av tva parhus som ersitter en befintlig
enfamiljsvilla efter att denna har rivits.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB atten
miljébeddmning behéver goras.

Tidplan

Samrad 15 oktober — 12 november 2012
Betanketid l:a kvartalet 2013

Antagande 1:a kvartalet 2013

Genomforande

Organisatoriska fragor
Planomradet omfattar fastigheten Dorotea 16 i stadsdelen Sundby.

Ansvarsfordelning

Ansvaret {or genomfSrandet av planen vilar pa stadens forvaltningar samt
fastighetsagare.

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppforande av detaljplan samt
myndighetsutévning vid bygglovprovning.

e Fastighetsriittsliga frigor handhas av lantméterimyndigheten.

¢ Byggherren svarar for genomforandet av projektet.

Avtal

Byggherren, Gustav Wallin AB, M Stenhardt AB bekostar planarbetet, vilket
regleras genom planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och ovan nimnd
byggherre.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter, marksamfilligheter och dgoforhallanden
Detaljplaneforslaget omfattar fastigheten Dorotea 16. Den 4r privatdgd.

Anvindning av mark

Gallande anvindningsindamal medger bostadsdndamal och kommer s att
férbli dven efter detaljplanedndring.

Fastighetsbildning
Planen foranleder inga fastighetsbildningsatgarder, men mojliggdr avstyckning.
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Fastighetsplaner

Fastighetsplan (tomtindelning), Dorotea 1-23 faststilld 1970-12-15,
akt 0180-B185/1970, upphér att gilla for Dorotea 16.

Servitut/gemensamhetsanliggning

Beroende pa hur den framtida fastighetsindelningen blir kommer eventuellt
servitut att behdva inrittas for vig och sophantering altemativt bildande av
gemensamhetsanldggning.

Ekonomiska fragor
Vatten och avlopp

Anslutning av fireslagen bebyggelse till kommunalt vatten och avlopp
bekostas av byggherren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader eller gatuarbete som kan uppsta i samband med
projektering av de nya bostiaderna, bekostas av byggherren.

Tekniska fragor
Ledningar {61 vatten, avlopp, ¢l, tele m m finns 1 anslutning till planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid 4r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Fredrik Legeby
Planchef Renoir Danyar
Planarkitekt






