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Inriktningsbeslut konceptférskola i kvarteret
Lilla Tensta

Férvaltningens férslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden beslutar att godkdnna forvaltningens forslag att genomfora
nybyggnad av forskola i kvarteret Lilla Tensta.

2. Stadsdelsndmnden dverldmnar drendet till Kommunstyrelsens ekonomiutskott
med begéran om hyresmedgivande for projektets tillkommande arshyra pa ca.
3,5 mnkr.

3. Stadsdelsndmnden uppdrar dt forvaltningen att av SISAB bestélla
forslagshandlingar for en atta avdelningars konceptforskola under forutséttning
att Kommunstyrelsen beviljar den tillkommande hyran.

4. Stadsdelsndmnden dverldmnar drendet till utbildningsndmnden {6r kdnnedom

Maria Héggblom Christina Heglert
stadsdelsdirektor avdelningschef
Bilagor

1. SISAB:s underlag, dnr. 97-2012.
2. Situationsplan konceptforskola Lilla Tensta.
3. Gillande detaljplan kvarteret Lilla Tensta.

Sammanfattning

Forvaltningen foreslar att en ny konceptforskola med atta avdelningar uppfors i
kvarteret Lilla Tensta. Enligt SISAB:s underlag 4dr den bedémda projektkostnaden
41,2 mnkr och forvaltningens hyra ar 1 beréknas till 3,5 mnkr i 2012 ars prislage.

Bakgrund

Bestandet av forskolelokaler 1 Tensta stadsdelsomrade &r alderstiget. Manga
forskoleverksamheter dr inhysta i lokaler som ursprungligen var avsedda for
bostadsdndamal, sa kallade ldgenhetsforskolor. Det innebér att dessa lokaler inte &r
anpassade fOr att driva verksamheten pa ett optimalt och rationellt sétt. Staden har
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dessutom ett sedan lange uttalat uppdrag att snarast dterborda dessa lokaler till
fastighetsédgarna for att de ska anvéndas till sitt ursprungliga syfte.

Utover detta foreligger stora renoverings- och ombyggnadsbehov i en stor del av
forskolelokalerna. Vissa lokaler dr ocksa sa pass nedgangna att arbetsmiljoverket
har stéllt krav pé atgérder som kan bli behdftade med vite om de inte genomfors.
Vissa av bristerna dr kostsamma att atgidrda varfor rivning kan bli aktuellt pa en
adress.

Arendet

Befolkningsprognos

De befolkningsprognoser som finns tillgéingliga for Tensta stadsdelsomrade visar
att befolkningen som helhet kommer att 6ka; I Tensta bodde ar 2011 (senaste
tillgingliga uppgift) 18 393 personer att jamfora med 18 785 personer 2016
(prognos) och 19 573 personer 2012 (prognos). I den aldersgrupp som ér aktuell
for forskoleverksamhet, 1-5 4r, finns en svagt vikande tendens. Ar 2011 fanns
1679 barn, att jaimfora med 1472 barn 2016 (prognos) och 1458 barn 2021
(prognos). For att fortsatta utgdra ett attraktivt forskolealternativ ser forvaltningen
ett behov av att fornya lokalbestdndet och ersitta gamla lokaler med nya. Med
utgdngspunkt i sociala faktorer finns det ocksa skil for staden att satsa pa den
uppviaxande generationen i1 en socialt utsatt stadsdel.

Féryngring av lokalbesténdet

Forvaltningen har 1 samarbete med SISAB diskuterat olika alternativ for att
komma tillrdtta med det &lderstigna lokalbestdndet i Tensta. Genom att planera for
en ny stor forskola kan flera positiva effekter uppnés. En stor enhet med 8
avdelningar medfor en rationell drift, bade utifran verksamhetsperspektiv,
personalforsérjning och ekonomiska forutsiattningar. En nybyggd forskola dr ocksa
attraktivt bdde for brukare och medarbetare och ger en tydlig signal om att stadens
satsning pa vissa omraden.

En ny stor forskoleenhet medger ocksa att forvaltningen kan g ur flera av de dldre
och icke dndamaélsenliga lokalerna som idag nyttjas i Tensta. Med hanvisning till
befolkningsprognosen ovan planerar forvaltningen att avveckla fler platser 4n de
som tillkommer. De lokaler som for ndrvarande ar aktuella att avveckla dr Tensta
allé 40, Skiftingebacken 24, Avingegrind 29 och Tensta allé 18.

Under forutsittning att nimnden véljer att ga vidare med drendet kommer berérda

enheter ges 1 uppdrag att uppritta planer for hur verksamheterna ska avvecklas.
Arbetet med avvecklingsplaner bor starta i samband med att genomforandebeslut
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om Lilla Tensta tas, da ocksa beslut bor fattas om vilka forskolor som ska
avvecklas.

Placering, utformning och kapacitet fér ny férskola

Forskolan projekteras av SISAB som en konceptforskola. Konceptet innebar att
byggnadens utformning i hog grad ar forutbestimd samtidigt som fasaden kommer
att anpassas till den aktuella platsen. SISAB har for avsikt att upphandla ett flertal
forskolor av det utarbetade konceptet vilket gor att en serie om 5-10 kommer att
byggas. Det leder till att projektering och byggtid kommer att bli avsevért kortare
an vid en konventionell byggprocess och att byggteknik och metoder utvecklas pa
ett rationellt satt vilket ar tinkt att leda till hog kvalitet och god totalekonomi.

Byggnaden ér planerad pa fastigheten Lilla Tensta véster om Tensta gymnasium pa
den obebyggda tomt som grinsar mot Hjulstastraket. Tomten 4r ca. 5 900 m* och
vil avskild fran trafik, det finns ocksé gott om trdd och gronytor som kommer att
bevaras. Fastigheten gransar dessutom mot mindre gronomraden och gangstrak
vilket ger goda forutséttningar for spontanlek och uppticktsfarder 1 naturmiljo.
Lekytan utomhus péa den aktuella tomten beréknas till 36 m” per barn vilket ir en
jamforelsevis stor lekyta.

Forskolan ska uppforas i tvd plan med en bruksarea (BRA) pa 1 394 m” och en
byggarea (BYA) pa 756 m*. En mindre 4ndring i gillande detaljplan kommer
sannolikt att behdvas for att medge att den foreslagna byggnaden kan uppforas.
Forskolan dr dimensionerad for 144 barn vilket ger en yta pa 9,7 m’ per barn.

Byggnadens placering och ndromradets markanvéndning framgér av situationsplan
och gillande detaljplan som aterfinns 1 bilaga 2 och 3.

Ekonomi
Med utgangspunkt i det underlag som SISAB har tagit fram kan projektets
kostnader i dagsldget redovisas enligt foljande:

e Beddmd projektkostnad 41,2 mnkr. Till detta kommer kostnader f6r dndring av
géllande detaljplan och byggnadens angdring fran Hjulstastraket. Dessa
kostnader dr inte beddmda 1 underlaget men kan erfarenhetsméssigt uppskattas
till mindre 4n 1,0 mnkr. Med anledning av SISAB:s padgaende upphandling av
konceptforskolor finns indikationer pa att projektkostnaden kommer att bli
lagre &n den nu beddomda.

e Forvaltningens hyra berdknas till 3,5 mnkr ar 1 enligt 2012 &rs prisldge. Hyran
ar berdknad med en kalkylrinta péd 3,0% och en driftkostnadsschablon pa 457
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kronor. Aven hyran 4r 1 kan forviintas minska nigot genom en ligre
projektkostnad. En modern och energieftektivt byggnad och en lagre
driftkostnadsschablon kommer ocksé bidra positivt till att minska den verkliga
hyreskostnaden. Hyran kommer pa sikt ocksd minska som en effekt av arliga
amorteringar och dirmed ldgre rantekostnader.

e Arlig hyreskostnad per barn och ar ir 24 400kronor, vilket anses vara en 1ag
kostnad for verksamheter som bedrivs i nya lokaler.

Projektets fortsatta tidplan

SISAB utarbetar forslagshandlingar pa uppdrag av forvaltningen under
forutséttning att nimnden tar inriktningsbeslut och att kommunstyrelsens
ekonomiutskotts medger tillkommande hyra. Forslagshandlingarna ingar i
SISAB:s koncept vilket gor att endast sma anpassningar behdver goras for det
foreliggande drendet. Forslagshandlingarna och en hyresoffert kan darfor
foreldggas ndmnden i samband med ett genomforandebeslut 2-3 manader efter
bestillning, alltsd varen 2013. Byggtid for forskolan dr enligt SISAB 1 ar vilket
gOr att fardigstédllande och inflyttning kan ske sommaren/hdsten 2014.

Arendets beredning
Arendet ir berett av strategiska staben i samarbete med avdelningen for forskola,
fritid och prevention.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen har ambitionen att erbjuda boende i stadsdelsomridet en god
forskoleverksamhet i &ndamélsenliga lokaler. For att uppné detta planeras for en
ny forskola i kvarteret Lilla Tensta. Forskolan dimensioneras for 8 avdelningar och
144 barn utifran ett forskolekoncept som SISAB har utarbetat. Konceptforskolorna
innebdr vid planering, produktion och genomforande vissa stordriftfordelar vilket
leder till en god totalekonomi.

Forvaltningen anser, med hénvisning till den svagt vikande befolkningsprognosen
for barn 1 forskolealder, 1-5 ar, att moderna, &ndamalsenliga och flexibla lokaler &r
en forutséttning for att kunna bedriva en forskoleverksamhet med hog kvalitet. En
enhet med atta avdelningar samlade pd en adress har goda méjligheter att anpassa
antal medarbetare och barngruppstorlekar efter de aktuella behoven. Verksamheten
kan bedrivas rationellt med utgdngspunkt i liroplanens intentioner,
personalforsorjning och vikariehantering underlittas, rekrytering av forskolelédrare
gynnas av nya och dndaméilsenliga lokaler och de ekonomiska forutsittningarna
forbéttras av stora enheter. Forvaltningen planerar ocksé att avveckla flera gamla
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forskoleavdelningar dn de atta som tillkommer for att méte den minskade
efterfrdgan som kan forvéntas utifran aktuell befolkningsprognos.

Vidare kan konstateras att det foreliggande underlaget som SISAB utarbetat visar
att projektets totalekonomi och hyreskostnad per barn dr pa rimliga nivéer.

Forvaltningen vill ocksa ta tillféllet i akt att papeka vikten av att de fastighetségare
som berors av uppsédgning av forskolelokaler fullfoljer sitt uppdrag att aterstélla de
aterlamnade lokalerna till bostéder.

Med hénvisning till ovanstadende foreslas att stadsdelsndmnden beslutar att ge
SISAB i uppdrag att paborja projektering och utarbetande av forslagshandlingar
for en étta avdelningars konceptforskola enligt SISAB:s underlagsmaterial. Déa
projektet i dagsldget inte innebir nagot nettotillskott av forskoleavdelningar avser
ndmnden inte att soka stimulansbidrag frdn central medelsreserv.
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