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Lagesrapport nyproduktion

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar f6ljande.

1. Lagesrapport nyproduktion godkénns.

Ingela Lindh
VD

Bakgrund

Stockholmshem fér varje ér, oftast i stadens budget, i uppdrag att bidra till stadens nyproduktion
av bostider. Stadens uppdrag varierar over tid, men for perioden 2011-2014 ska bolaget bidra till
nyproduktionen av 2 000 nya ldgenheter, d.v.s. 1 genomsnitt 500 lagenheter per ar.

Markackvisition

Ett stort arbete laggs ner for att uppfylla stadens mal angédende nyproduktion av bostdder. Stock-
holmshem verkar pa flera olika sitt. Att begéra markanvisningar frdn stadens Exploateringskontor
for upplatelser av tomtréittsmark 4r det vanligaste séttet att fa fram nya projekt. Den mark som
staden anser sig kunna anvisa till bolaget ricker dock inte till. Darfor kdper vi 1 relativt stor om-
fattning privatigd mark eller byggrétter pa bebyggda tomter i omraden som dr ldmpliga for kom-
pletteringsbebyggelse, ofta pd industrimark som ska fa ett 4ndrat anvindningssitt.

Under den senaste ldgkonjunkturen kopte Stockholmshem ett antal bostadsrittsprojekt med nyck-
elfdrdiga hus som annars inte hade kunnat komma igang pa grund av finanskrisen. Vi har ocksa
inventerat vara befintliga fastigheter och bedomt om det finns mojligheter att bygga nytt 1 véra
omrdden, kanske med ndgon komplettering pa angransande kommunal mark. Dessa mojligheter
beddmer vi 1 dag som 1 stort sett uttdmda. Slutligen ser vi ocksd 6ver mojligheterna att bygga pa
ett vaningsplan eller tvd pd vissa av vara miljonprogramshus dér det gar att f4 ekonomi i projektet.

Nyproduktionslistan

For att kunna f6lja hur bolagets projekt utvecklar sig redovisas till varje styrelsemote dels Stock-
holmshems totala projektportfolj som en 16pande 4-arsredovisning, dels de fordndringar som skett
sedan foregéende redovisning. Fordndringarna fororsakas oftast av att projektens storlek har juste-



rats under planprocessen, dessvirre oftast blivit mindre, eller att tidplanen har skjutits framat i
tiden eller att projekten dverklagats.

Av naturliga skél finns ett visst méatt av osdkerhet i de projekt som ligger tv4, tre ar eller &nnu
langre framét i tiden. Planerade utvecklingsomraden kan forsenas, vagar kanske inte byggs eller
far annan strickning etc.

Redovisning av forindringar sedan foregiende styrelsemote

Linaberg 19, Mariehill

Mark- och Miljodomstolen(MoMD) har upphévt planen och SBN har 6verklagat beslutet till
Mark- och Miljooverdomstolen. Ansdkan om prévningstillstind kommer troligen att ta 2-3 mana-
der.

Bakgrunden ér att Stockholmshem och NCC utvecklat en gemensam plan for fastigheten. Till-
sammans med SBK har man pa NCC:s del av tomten placerat in ett hoghus pa 9 vaningar cirka 9-
10 meter framfor ett befintligt hoghus med bostadsritter. Flera bostadsrattsinnehavare dverklaga-
de utan framgang planen till Lénsstyrelsen (forsta instans) men en av dessa valde sedan att over-
klaga till MoMD. De motiverar sitt upphdvande av planen med betydande man av skuggning och
bortfall av utblickar och att dessa oldgenheter for bostadsréttsinnehavaren ér stérre dn vad som
rimligen fér godtas.

Utsikten, Mélarh6jden
Lansstyrelsen avslog dverklagandet av detaljplanen 1 oktober 2012. Den har nu blivit 6verklagad
till Mark- och Miljodomstolen.

Rubinvégen, Solberga

Under tiden for planarbetet har antalet ldgenheter minskat frdn tidigare cirka 120 stycken till nu
102 stycken. Detta beror pd att vi valt att projektera for fler stora ligenheter i Solberga som redan
har vildigt ménga smaldgenheter. Troligen kommer planen att antas 1 april/maj 2013.

Golvliggaren 1 0 2, Arstadal

Vi har 14tit utfora ljudutredningar vid SL:s nérliggande rangerbangérd och dessa visar, enligt bade
var och Sbk mening, pé brister och felaktigheter i SL:s egna ljudutredningar. Detta innebar att
Sbk har beslutat ta fram drendet for antagande pad SbN:s méte i december 2012. Detta betyder att
vi vigar tro pa en byggstart under 2013.

N:a Djurgérdsstaden dp norra 2
Planen &r dverklagad till Lansstyrelsen av Djurgarden-Lilla Viartans Miljoskyddsforening.

Folkparksvédgen, Solberga

En segsliten forhandling om erséttning for byggritten mellan Exploateringskontoret och en bo-
stadsréttsbyggare inom samma detaljplan som vi, gor att planarbetet gar pd tomgéing och for-
skjuts. Detta innebér for oss att en trolig byggstart kommer tidigast under 2014.

Kalvholmen, Skérholmen

Styrelsen godkidnde pad méotet den 2012-10-18 forvarvet av tomtrétten inom Kv. Kalvholmen 1
Skarholmen. Vi har dér for avsikt att bygga om en befintlig kontorsfastighet till cirka 100 lagen-
heter for SHIS Bostdders verksamhet.




Syllen 3 m.fl., Arstadal
Detta dr ett systerprojekt till Golvlaggaren med samma héndelseutveckling men ligger byggmas-
sigt 1,5-2 &r senare i1 produktion.

Bottenstocken 11, Grondal

Var ursprungliga plan var att bygga dels cirka 40 ligenheter pd egen fastighet, dels cirka 100 14-
genheter pa stadens mark pa andra sidan gatan. Vi kommer nu inte att fi nagon markanvisning
fran Exploateringskontoret varfor projektet f.n. endast innehaller cirka 40 lagenheter.

Bilaga
1. Bilaga 1, Stockholmshems nyproduktion av bostader, dat. 2012-11-20



