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Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande.

1. Godkinna genomforandet av nybyggnad i projektet kv. Rubinvigen
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
VD

Nyproduktion av bostader i Kv. Rubinvagen

Genomforandebeslut

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslér, som ett led 1 vart arbete att uppfylla stadens Vision 2030 och véra
dgardirektiv, att investera 212 Mkr i nyproduktion av 102 hyresbostidder inom Kv. Rubinvégen i
stadsdelen Solberga. Detta infillprojekt kommer att bidra med flera stora ldgenheter till Solberga
som idag har mest smaldgenheter.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad i1 vérldsklass. I detta arbe-
te foreligger behov av utveckling inom en rad omrdden, bland annat vad géller byggandet av nya
bostdder. Stockholms stad planerar att bygga cirka 100 000 nya lagenheter fram till 2030 och
Stockholmshem ska bidra till att uppnd detta mal.



Bolaget ska dérfor enligt dgardirektiv och inom ramen for Stimulans for Stockholm 6ka takten pé
nyproduktion samt bidra till nyproduktion av 15 000 nya ldgenheter under aren 2011-2014.

Enligt dgardirektiv frin Stockholms Stadshus AB ska Stockholmshem bedriva en aktiv forvalt-
ning av sitt fastighetsbestand vilket kan innebéra bade kop och forsiljning av fastigheter.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska genomforandebeslut om investeringar verstigande
300 Mkr ocksa godkénnas av Stockholms kommunfullméktige. Investeringsbeslut dverstigande
50 Mkr ska anmilas till styrelsen for Stockholms Stadshus AB i samband med nastkommande
tertialrapport.

Nulége
Projektet ar beldget i Solberga pa Rubinvégen invid vart befintliga bostadsbestand. All mark inom
planomradet dgs av Stockholm stad och dr idag planlagd som parkmark och gata.

Mal och syfte

Som ett led 1 vért arbete med att uppfylla stadens Vision 2030 och véra dgardirektiv, sokte Stock-
holmshem ar 2009 markanvisning fran exploateringskontoret for fastigheten Viastberga 1:1 for att
bidra till att utveckla Solberga och tillsammans med stadsbyggnadskontoret uppritta en detaljplan
for cirka 100 goda hyresbostider.

Atgiirder
Genom projektet fortdtas omradet vid de befintliga punkthusen ldngs Rubinvégen. I omradet ska-
pas 102 moderna hyresbostidder. Bilparkering for boende i kvarteret anordnas genom dels befint-

lig kantstensparkering och dels ett nytt parkeringsdidck som integreras med naturen och befintliga
fallhdjder med plats for 64 bilar.



De nya byggnaderna uppfors i upp till sju vningar ovan mark, till detta kommer ett killarplan
innehallande driftutrymmen och bostadskomplement.

Stor omsorg har lagts pa lagenhetsutformning med ambitionen att genomgaende skapa attraktiva
lagenheter med bra planlosningar, ljusinslépp och tillgéng till balkong eller uteplats. Vi har satsat
pa en fordelning av ldgenhetsstorlekar fran 1 till 4 rum och kok,

d v s mélgruppen &r 1 huvudsak parboende och barnfamiljer.

Ligenhetsfordelning

1 RoK 34-46 kvim 5 st.
2 RoK 50-67 kvim 28 st.
3 RoK 75 kv 56 st.
4 RoK 95-100 kvm 13 st.

Totalt blir det 102 ldgenheter

Parkeringsdick

5%
27 %
55%
13 %

Dicket rymmer 64 parkeringsplatser. P-tal enligt detaljplanen &r ca 0,7 p-platser per lagenhet. Utdver par-
kering i garage blir det kantstensparkering pa gata.



Genomforande

Projektering genomfors med hjélp av ramavtalsupphandlade konsulter och dir processen ar upp-
delad i tre skeden, program-, system- och bygghandlingsskedet. Vid skedesskiften genomfors en
fordjupad genomgéng av det projekterade med bl.a. en s.k. samgranskning av de olika discipli-
nerna samt en validering och verifiering av uppsatta mal i projektet.

Just nu befinner sig projektet i systemskedet .

Organisation och ansvarsfordelning
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Tidplan
Beslut om markanvisning 1 expl.ndmnden 2009-08-24
Beslut om markanvisning i expl.nimnden 2009-08-24
Beslut om markanvisning 1 Expl.ndmnden 2009-08-24
Beslut om start-PM i SBN 2011-03-31
Tider i genomforandet
Projektering (ev. skedesindelat) 2012-02-01--2013-07-01
Upphandling byggproduktion 2013-03-01--2013-09-01
Byggproduktion 2013-05-01--2015-06-01

Inflyttning 2015-03-01--2015-08-01




Ekonomi

Total projektkostnad inklusive mervérdeskatt dr berdknad till 212 Mkr.

I budgeten finns en reserv for oférutsedda kostnader om 7 % av entreprenadkostnaden dvs. cirka
12 miljoner kronor.

Hittills upparbetat i projektet ar cirka 5 miljoner kronor.

En detaljerad ekonomisk bedomning av Stockholmshems investering redovisas i viardeberdkning-
en daterad 2012-10-19, bilaga 1. (SEKRETESS)

Risker

3 risker dr beddmda som stora(>9) enligt riskanalys utford 1 enlighet med stadens projektmodell:
1)Grundldggning

2)Anslutningspunkter for VA samt media

3)Overklagande av detaljplan/Bygglov

Vara atgérder for att hantera dessa risker ér:
1)Grundlig geoteknisk undersdkning
2)Noggrann projektering.

3)Information till kringboende och forankring.

Uppfdljning

Rapportering 1 stora projekt sker regelbundet till byggchefen vid personliga mdten med projekt-
chef eller vid styrgruppsmoten.

Rapportering 1 projekt som 16per enligt fastlagda planer och inom godkind avkastningskalkyl
gors till Stockholmshems styrelse och till dgaren 1 samband med bolagets ordinarie tertialrappor-
tering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sirskild begiran fran dgaren, rapporteras sérskilt i form
av s.k. ldgesredovisningar.

Arendets beredning
Nybyggnadsenheten har tillsammans med fastighetsutvecklingsenheten berett drendet.
Bolagets analys och bedomning

Denna investering &r bra for staden och Stockholmshem dé den tillfér 102 nya hyresbostéder pd
goda ekonomiska grunder.

Bilagor
1. [Bilaga 1] Vardeberdkning dat 2012-10-19



