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STYRELSEPROTOKOLL nr 8/2012

Sammantrdde med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2012-12-03
Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Nérvarande:
Ordforande Bjorn Ljung
Vice ordforande Leif Ronngren
Ledamoter Per Wesslau (for Carl Cederschiold)
Mats Edenius

Ann-Christin Kjellman
Kristoffer Hernback (fér Maria Hassan)
Annika Hjelm

Suppleanter Victor Ingmo
Thomas Erlandsson
Hannes Hervieu
Ingvar von Malmborg
Maria Hannis

Personalrepresentanter ord. Borje Eriksson
Kristin Selander
Yamila Zerquera

Ovriga nirvarande Ingela Lindh, VD
Mikael de Faire, vice VD och marknadschef
Mikael Kéllqvist, bygg- och forvaltningschef
Svante Larsson, ekonomichef
Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare
Olle Torefeldt, informationschef
Magnus Fredmer, aukt. revisor § 1-4
Bengt Leijon, lekmannarevisor § 17-18
Hans Classon, revisor revisionskontoret § 17-18

§1 Motets Oppnande

Ordforanden hélsade alla vilkomna samt forklarade métet 6ppnat.
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§ 2 Utseende av justeringsmin

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsdgs vice ordforande.

§ 3 Foregaende protokoll 7/2012

Anmadldes att foregdende protokoll 7/2012 ir justerat och utskickat.

§ 4 Revisorernas genomgang med styrelsen

Auktoriserade revisorn Magnus Fredmer redogjorde for hur revisionen genomfors hos
bolaget. Sammanfattningsvis framforde han att bolaget har bra kontroll och att det rader
ordning och reda i verksamheten.

Lekmannarevisorn och revisorn fran stadens revisionskontor redogjorde for sitt arbete
under § 17, 6vriga fragor.

§ 5 Forslag till Finanspolicy samt koncernkontolimit for
2013

VD héanvisade till drende 5.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Under forutséttning att styrelsen for Stockholms Stadshus AB godkénner forslaget till
finanspolicy for 2013, godkénns Stockholms Stadshus AB:s finanspolicy for
2013 som Stockholmhems egen.

2. Koncernkontolimit f6r 2013 upp till (avrundat) 6 800 mnkr godkinns.

§ 6 Forslag till Affarsplan och Budget for 2013

VD hénvisade till drende 6.

Ordforanden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag med {o6l-
jande tillaggsforslag:

VD ges 1 uppdrag att sirskilt préva miljoaspekten i samband med nyproduktion av stu-
dentbostider eller andra kategoribostéder i tidiga skeden av processen.

Darutover anfores foljande:

De hoga krav som stélls pa bolaget gillande lonsamhet och framtagandet av nya bostader
gOr att bolaget stindigt behover prioritera, bl a for att nd upp till de krav som stills 1 sta-
dens miljoprogram. Under 2013 kommer bolaget att bista staden i framtagandet av nya
studentbostéder. Det dr viktigt att bolaget under 2013 kommer att fortsétta att ligga 1
framkant nér det géller hallbart byggande.
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Vice ordforanden och Kristoffer Hernbick foreslog att styrelsen skulle besluta i1 enlig-
het med VD:s forslag.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar efter omrostning foljande:

1. Forslagen till afféarsplan och budget for 2013 godkénns.

2. VD ges dérutover i uppdrag att sérskilt prova miljoaspekten i samband med nyproduk-
tion av studentbostédder eller andra kategoribostider 1 tidiga skeden av proces-
sen 1 enlighet med vad som anforts ovan i ordférandens forslag.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Vice ordforanden och Kristoffer Hernbick reseserverar sig mot beslutet till forméan
for det av honom framlagda forslaget.

Sérskilt uttalande gjordes av vice ordféranden och Kristoffer Hernbéck:

Vi hdnvisar till de forslag och de reservationer som Socialdemokraterna i koncernstyrel-
sen och kommunfullmiktige lagt vid budgetbehandlingen. De redovisar tydligt vilka stra-
tegier och forslag som Socialdemokraterna driver for att virna och utveckla hyresritten
och rusta Staden infér kommande utmaningar. Frdmst genom att bygga mer och billigare
samt att stoppa utforsiljningarna av allménnyttans bostéder.

Harutover vill vi framhélla vikten av god dialog och att foretagsledningen ér padrivande
gentemot bade dvriga forvaltningar och de styrande politikerna for att skapa forutsdttning

for okat bostadsbyggande.

Vi vill samtidigt uppmana den styrande majoriteten att pa hogsta politiska niva ta ansvar
for det gemensamma intresset att tillskapa fler bostédder inom Stockholms stad.

Under aret ser vi fram emot att ett 6kat fokus ges den strategiskt viktiga lokalbestandsde-
len med Stockholmshems 3000 lokaler.

Avslutningsvis ser vi fram emot uppfoljningar och fordjupningar inom bade omrade, noj-
da kunder god service samt attraktiv arbetsgivare och vil fungerande organisation.

Ersittaryttrande gjordes av Maria Hannés: Om jag hade haft rostrétt skulle jag ha hén-

visat till Vénsterpartiets reservation 1 koncernstyrelsen och 1 Kommunfullmiktige nér
budget for 2013 behandlades.

§ 7 Rapport angaende inkomna intresseanmidlningar foér bo-
stadsrattsforvarv

VD hénvisade till drende 7.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angédende inkomna intresseanmalningar godkinns.

§ 8 Lagesrapport nyproduktion
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Vd héinvisade till drende 8.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Lagesrapport nyproduktion godkénns.

§ 9 Genomfoérandebeslut Rubinvagen

VD hinvisade till drende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforandet av nybyggnad i projektet kv. Rubinvdgen godkanns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§ 10 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hénvisade till drende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angdende inkomna och besvarade remisser godkénns.

§ 11 Kompletterande agardirektiv avseende Kulturvision
2030 och Evenemangsstrategi for Stockholms stad

VD hénvisade till drende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:
1. Kulturvision 2030 implementeras i1 bolaget verksambhet.

2. Evenemangsstrategi for Stockholms stad ska tillampas 1 bolagets verksamhet i fore-
kommande fall.

§ 12 Forslag till sammantradestider 2013

VD hénvisade till drende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:
1. 31 januari, 14 mars, 25 april, 15 maj (reserv), 29 augusti, 3 oktober, 7 november (re-

serv) och den 5 december faststélls som sammantriddesdagar 2013, samtliga kl
16.00. Tid for styrelsemote 1 borjan av juni 2013 faststills senare.
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§ 13 Svar pa skrivelse angaende studentbostadder

VD redogjorde for att bolaget enligt dgardirektiv ska bygga bostéder dven for studenter.
Vi gar igenom nu igenom var projektportfolj och ser om nigra av vara vanliga bostads-
projekt kan vara lampliga som studentbostider. Bolaget studerar ocksid mojligheten att
bygga tillfilliga boenden i Hammarby sjéstad och i vakanta lokaler. Vidare undersoker vi
om studentldgenheter kan samlokaliseras i de projekt som vi bygger for SHIS rdkning.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Svaret pé skrivelsen angaende studentbostdder godkénns.

§ 14 Svar pa fraga om méjligheten att knyta egna handling-
ar till &arenden i

Ipaden

Bjorn Lindstaf redogjorde for att det redan idag i PDF Expert finns mojlighet att skapa ett
nytt dokument dit man kan kopiera text. Vidare informerades om att Styrelsemote.se ar-
betar med att ta fram en egen app(likation) till iPaden, dit styrelseutskicken sa smaning-
om kommer att stdllas.

Styrelsen framforde ockséd dnskemal om att fa ett ordbehandlingsprogram installerat 1
1Paden. Detta utlovades ske efter utvardering av olika alternativ.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Svaret pd frigan angdende olika funktioner 1 iPaden godkénns.

§ 15 Omorganisationen

VD redogjorde for den pagdende omorganisationen. Bakgrunden till férdandringarna &r si-
tuationen med:

1. Vikande kundndjdhet med forsdmrat resultat géllande allmdnna kundrelationer men
med positiva trender i yttre ytterstad.

2. Okande avkastningskrav frén dgaren fran 200 Mkr (2011) till 350 Mkr (2015) samti-
digt som stimulans for Stockholm avslutas.

3. Forédndrat fastighetsbestdnd med ombildningar till bostadsritt, bestdndsforsaljningar
och nyproduktion.

Vi méter denna situation med:

1) Kund- och fastighetsnira forvaltning med tydligt resultatansvar
2) Smarta arbetssitt, mer samarbete och ldrande

3) Béde personliga kundrelationer och effektiv service

4) Fokus pé varumirke och marknadsforing

5) Modernt och effektivt affars- och forvaltningsstod

Organisationen efter arsskiftet 2013 kommer att vara utformad enligt nedan:
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Distrikt Distrikt Distrikt
Sydviist Innerstad/Visterort Syddost

VD & VD-stab

Boende Byagg Kommunikation 2 =

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

l. VD:s rapport angadende omorganisationen godkéinns.

§ 16 VD informerar

Hyresforhandlingarna: Vi har lagt vért yrkande fordelat pd fyra nivéer enligt
Stockholmsmodellen, cirka 2 % som l4gst och cirka 4 % som hdgst. Beddomningen
ar att drets forhandlingar ska kunna genomforas snabbare én forra érets.

Branden i Skarpnéck: VD redogjorde for branden och bolagets och
andra aktorers insatser under och efter branden.

* 1 november kl 07:00 gick larm till riddningstjdnsten om brand i ett flerfamiljshus 1
Skarpnéck. Branden spreds till vinden, som forstordes helt. Dér fanns installationer till
el, virme och vatten vilket innebér att all forsorjning av fastigheten slagits ut for en
langre tid. Slackningsarbetet avslutades pa eftermiddagen.

» 72 lagenheter drabbades, hyresgésterna 1 19 ldgenheter kunde terflytta direkt. 11 14-
genheter berdknas kunna bli sanerade inom tva manader, dvriga 42 tar minst 6 ména-
der att atgdrda.

» F4 lagenheter brandskadades men tva blev helt utbranda. Omfattande vattenskador p g
a sldckning uppstod i 6vriga 40 lagenheter.

* 16 hushéll hade ingen hemforsdkring, dessa far stodd med bland annat boende av stads-
delsforvaltningen.

» Tidiga samarbeten uppréttades med stadsdelsforvaltningen, systerbolagen och forsdk-
ringsbolagen. Samtliga hyresgister fick snabbt erséttningsboende via forsdkringsbolag
eller stadsdelsforvaltningen. Samarbetet har fungerat mycket bra mellan parterna, inte
minst med stadsdelsforvaltningen.

* Hyresgéster och forsdkringsbolag evakuerar fortsatt 16soret.

* Stockholmshem fuktmater i ldgenheter och paborjar restaureringen av fastigheten. Allt
berdknas bli aterstillt tidigast den 1 juli 2013. Detaljerad tidplan uppréttas nir fukt-
skadorna uppmitts och utvirderats.

«  Aterstillningskostnaden uppskattas till 35-50 mnkr.

Miljorevision: SP har genomfort revision av miljdarbetet inom foretaget. Revisorn

berdmde bolaget och dess personal for dess engagemang i miljofrdgorna och “resultatet
var det bista han varit med om i ett foretag av Stockholmshems storlek”.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:
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l. VD:s information godkédnns.

§ 17 Ovriga fragor

Lekmannarevisorn Bengt Leijon och revisorn fran stadens revisionskontor, Hans Classon,
redogjorde for sin syn pd hur revisionen ska bedrivas i kommunigda aktiebolag.

§ 18 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



