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Nr 9 -2012

Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostéders styrelse den 6 december 2012 pa Svenska
Bostdaders huvudkontor

Justeras:

Berthold Gustavsson Karin Hanqvist

Nérvarande:

Ordforanden Berthold Gustavsson (M)

Ledaméterna Peter Salomon (M)
Hugo Nordenfelt (M)
Fredrik Lundin Leinder (FP)
Karin Hanqvist (S)
Jan Sorling (S)

Suppleanterna Gabriel Holmberg (M)
Burhanettin Yildiz (FP)
Ragnhild Elfso (C) tjg for Ruwaida § 4
Tobias Olsson (MP) tjg for Ruwaida §§ 1-3 samt
§§ 5-12

Personalrepresentanten Curt Ohrstrom, Fastighetsanstilldas forbund
Conny Tedenbring, Vision

Erséttare Suzanne Frejd, SACO

Verkstéllande direktoren Pelle Bjorklund

Sekreteraren Klas Heldesten

Dessutom nérvarade tjinstemédnnen vid Svenska Bostdder Lars Brogren, Patrik
Emanuelsson och Jonas Schneider samt Bertil Pelland (C).

§ 1 Val av justeringsmin

Styrelsens ordforande och ledamoten Karin Hanqvist utségs att justera dagens
protokoll.
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§ 2 Faststillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkéandes.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll fran styrelsens sammantridde den 25 oktober 2012 (nr 8 - 2012)
ar justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsriitt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
23 november 2012, (Bilaga § 4).

Suppleanten Tobias Olsson anmélde jav och ldimnade sammantradet. Noterades till
protokollet att suppleanten Ragnhild Elfso tjénstgjorde som erséttare for Ruwaida vid

styrelsens behandling av detta drende.

Under overlaggning yrkade ledamdterna Karin Hanqvist och Jan Sorling 1 enlighet
med vad som anfors 1 Bilaga 4A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktorens forslag, foljande.

1. Tomtrétter erbjuds till forsdljning enligt foljande:
e Bottnakarlen 1, kopeskilling 56 Mkr,
e Storjungfrun 1, kdpeskilling 90 Mkr.

2. Rapporten godkénns.

3. Sekretessen pd drendet hévs.

Mot beslutet reserverade sig ledamoterna Karin Hanqvist och Jan Sorling.
Noterades till protokollet att suppleanten Tobias Olsson inte deltog i beslutet.
§ 5 Nyproduktion, éversiktlig rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Nyproduktion, 6versiktlig rapport”,
daterad den 23 november 2012, (Bilaga § 5).

Verkstéllande direktoren redogjorde for Mark- och miljodomstolens dom den 23
november 2012 varigenom domstolen upphiver kommunfullmiktiges i Stockholms
stad beslut den 13 december 2010 att anta detaljplan for kvarteret Plankan m.m. 1
stadsdelen S6dermalm i Stockholm (Dp 2004-15720-54).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstillande direktorens forslag, foljande.

Rapporten godkinns.
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§ 6 Reviderad finanspolicy

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Reviderad finanspolicy”, daterad den 23
november 2012, (Bilaga § 6).

Verkstillande direktoren ldamnade en kompletterande redogorelse.
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktorens forslag, foljande.

Reviderad finanspolicy godkinns att gélla tillsvidare villkorat av koncernstyrelsens
beslut den 11 december 2012.

§ 7 Verksamhetsplan och budget for 2013

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Verksamhetsplan och budget for 2013,
daterad den 23 november 2012, (Bilaga § 7).

Verkstillande direktoren och vice VD Patrik Emanuelsson ldmnade en kompletterande
redogorelse.

Under 6verlaggning gjorde tjg suppleanten Tobias Olsson ett sdrskilt uttalande i
enlighet med vad som anfors 1 Bilaga 7A.

Under 6verlaggning yrkade ledamdterna Karin Hanqvist och Jan Sorling i enlighet
med vad som anfors 1 Bilaga 7B.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Verksamhetsplan och budget for 2013 godkénns.

2. Avkastningskravet pa dotterbolaget AB Stadsholmen faststélls och provat
koncernbidrag ska tillféras bolaget vid arets slut.

Mot beslutet reserverade sig ledamdoterna Karin Hanqvist och Jan Sorling.

Styrelsen diskuterade dérefter de mycket allvarliga konsekvenser som, enligt

styrelsens enhilliga uppfattning, blir foljden for mdjligheten att bygga bostader i

Stockholm om detaljplanefragor rittsligt kommer att bedomas pa motsvarande sétt

som mark- och miljdédomstolen gjort i domen rérande kv. Plankan (se § 5 ovan).

Styrelsen beslutade foljande.

Verkstéllande direktoren far 1 uppdrag att uppritta ett forslag till debattartikel om
domen och konsekvenser for mojligheten att bygga bostiader 1 Stockholm.
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§ 8 Svar pa skrivelse fran (V)

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Svar pa skrivelse fran (V)”, daterad den
23 november 2012, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens forslag, foljande.
Svaret pa skrivelsen godkédnns och denna anses dirmed besvarad.
§ 9 Bredband i Stadsholmens fastigheter — handlingsplan

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Bredband 1 Stadsholmens fastigheter —
handlingsplan”, daterad den 23 november 2012, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktorens forslag, foljande.

1. Handlingsplanen Bredband i Stadsholmens fastigheter godkanns.
2. VD far i uppdrag att genom ITBO 1 Stockholm AB genomf6ra detaljplanering av
nétutbyggnaden 1 samrdd med AB Stadsholmen och AB Stokab.

§ 10 Inriktningsbeslut avseende ombyggnad av kv. Vallgossen 14 till
studentbostadshus

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Inriktningsbeslut avseende ombyggnad av
kv. Vallgossen 14 till studentbostadshus”, daterad den 23 november 2012, (Bilaga §
10).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Inriktningen for ombyggnad av kv. Vallgossen 14 till studentbostadshus med c:a
240 studentbostider till en total investeringsutgift om c:a 435 mnkr godkénns.

2. Koncernstyrelsen och kommunfullmiktige foreslas godkdnna inriktningen for
ombyggnad av kv. Vallgossen 14 till studentbostadshus med c:a 240
studentbostider till en total investeringsutgift om c:a 435 mnkr.

§ 11 Inkomna skrivelser

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmdlas pa styrelsesammantrade” daterad den 23 november 2012, (Bilaga § 21).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens forslag, foljande.
Anmalan godkéinns.

§ 12 VD informerar

Verkstillande direktdren informerade om att arets hyresforhandling mellan Svenska
Bostédder och Hyresgéstforeningen Region Stockholm.
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Verkstillande direktoren informerade om att han, mot bakgrund av att Svenska
Bostdder numera dr medlem 1 Fastighetsdgarna, har nominerats till styrelseledamot 1
styrelsen for Fastighetsdgarna Stockholm. Val sker pa arsstimma.

Verkstillande direktoren informerade om att det 1 budgetéirende till koncernstyrelsens
sammantrdde den 11 december 2012 finns en kommentar till dgardirektivet att bolagen
l6pande ska utreda mojligheten till ytterligare omstrukturering av bostadsbolagen for
effektivare och mer &ndamélsenlig forvaltning. I drendet till koncernstyrelsen anges

bl a att syftet ar att uppna ett mer geografiskt samordnat bestand hos samtliga
bostadsbolag och att ett forslag ska laggas till koncernstyrelsen 1 ett séarskilt drende 1
borjan av 2013.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 4 A

2012-12-06
AB Svenska Bostéider

Karin Hanqvist m.fl. (S)

Forslag till beslut

att avsld forslaget om att erbjuda tomtréitterna Bottnakarlen 1 samt Storjungfrun 1 till
forséljning,

att omedelbart avbryta ombildning av stockholmarnas gemensamt dgda hyresritter,
samt att ddrutdver anfora:

Allménnyttan &r, precis som namnet anger, till for det allménnas nytta. Hyresrétten ar
bra for stockholmarna, for blivande stockholmare, for foretagen och for tillvaxten.
Hyresritten skapar flexibilitet och méngfald pa en bostadsmarknad dér planboken
redan spelar alltfor stor roll. Att avyttra den &r ett drapslag mot utvecklingen av staden
och ocksa nagot som aldrig kommer att kunna aterstillas.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sddan politik okar klyftorna och exkluderar allt fler minniskor, inte minst ungdomar,
frdn det mest grundldaggande i ett vilfardssamhille — rétten till en egen bostad.

I Blackeberg finns idag en stor dominans av bostadsritter. Allménnyttans innehav,
som frén att ha varit helt dominerande, bestar nu av dryga 800 ldgenheter varav
Svenska Bostdder har c:a 650. Majoritetens utsagor om att ha en jaimn fordelning av
allménnytta, privata hyresvérdar och bostadsritter i vdra ytterstadsomraden &r saledes
bara tomt prat.

Aterigen forsvinner nu relativt billiga och bra ldgenheter frin hyresmarknaden, frimst
ocksd smé sddana och av ungdomar/ studenter mycket eftersokta. Var ska vara
ungdomar kunna starta sin bostadskarriér 1 framtiden om de inte har resursstarka
fordldrar/personer som kan kdpa en bostad? Alla ungdomar eller barnfamiljer har inte
ekonomiska mdjligheter att ta lan.
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Bilaga 7 A

2012-12-06
AB Svenska Bostider

Tobias Olsson (MP)

Sarskit uttalande

Milj6partiet dr 1 opposition och kan darfor inte bestimma om bolagets dgardirektiv.
Om vi hade bestdmt skulle bolagets verksamhetsplan utgé fran de dgardirektiv som
finns dtergivna 1 Miljopartiets forslag till budget for ar 2012.
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Bilaga 7 B

2012-12-06
AB Svenska Bostéider

Karin Hanqvist m.fl. (S)

Forslag till beslut

Att 1 huvudsak godkinna verksamhetsplan och budget f6r 2013,
Samt att ddrutdver anfora foljande:

Svenska Bostdder AB ska aktivt bidra till att hoja takten 1 byggandet av bostider i
Stockholm och hoja kvaliteten 1 det egna bestandet. Bolaget ska forebygga
inlasningseffekter pa bostadsmarknaden genom att bland annat bygga hyresritter 1 alla
delar av staden, bygga hyresritter 1 alla storlekar och efterstriva hyresnivder som inte
utestdnger resurssvaga grupper fran bostadsmarknaden.

Studentbostadskrisen i1 hela Stockholmsregionen dr ett hot mot Stockholms framtida
tillvixt och arbetsmarknad. Det krdvs en strategi for att sékra att Stockholm inte tappar
drivna studenter och forskare. Darfor maste Svenska Bostédder ta ett betydligt storre
ansvar for studentbostidderna 1 staden och vi vill ge bolaget ett sarskilt uppdrag att 6ka
produktionen genom att 20 procent av de lagenheter bolaget nyproducerar eller
nyforvarvar ska vara studentbostéder.

Det finns véldigt fa hyresettor 1 Stockholm vilket &r ett hinder for Stockholms unga att
fa bostad. Vi vill att Svenska Bostdder AB initierar ett projekt som utreder hur vi kan
skapa kreativa losningar parallellt med att bolaget bygger fler hyresettor. En del av
l6sningen kan exempelvis vara att bolaget infér kompisboenden, ett system som
provats 1 andra stader. Exakt hur 16sningarna ska kunna utformas vill vi uppdra bolaget
att under éret utreda och sedan presentera for att kunna infora pa prov. Projektet kan
sedan utvérderas och vidareutvecklas.

De senaste arens utforsiljningar av allminnyttiga hyresritter i Stockholm har kantats
av tveksamma kopstdmmor, ologiska forsdljningar och oseridsa bostadsreor. Svenska
Bostider ska ta ett stort ansvar och upphora med de omfattande utforsiljningarna och i
de fall forsdljningar sker garantera marknadsméissiga priser. Ett tak for hur ménga
kopstdmmor som kan héllas for en enskild fastighet ska inforas.

I 6vrigt hdnvisar vi till vart forslag till budget 2013 1 KF.



