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Svenska Bostader

Tillhor punkt 5 pa dagordningen till
styrelsesammantride i AB Svenska
Bostader 2007-11-21

Skrivelse angidende ombildning av AB Svenska Bostiiders bestind av hyresritter

Styrelsesuppleanten Mehdi Oguzsoy har 1 skrivelse dverldmnad till Svenska Bostdders 2007-
10-02 (bifogas) efterlyst en redovisning av hur bolagets bestdnd forvdntas komma se ut efter
mandatperiodens slut. I skrivelsen hdnvisas bl a till den pdgaende omvandlingen av
hyresritter till bostadsrétter. Ocksa fragan om nyproduktion berdrs. Skrivelsen dverldmnades
till Verkstillande direktoren for beredning.

Tom v 44 har 199 intresseanmilningar med 13 657 ldgenheter avseende Svenska Bostidder
inkommit till foretaget. 192 av intresseanmélningarna dr fn kompletta. Instrdmningen av nya
intresseanmalningar var under varen 2007 ndrmare 20 drenden per ménad. Efter sommaren
har den varit ca 10 per méanad.

I innerstaden &r 82 % av ldgenheterna intresseanmélda (exkl kategoribostédder), i nirforort 85
% av ldgenheterna och i ytterstaden 19 % av ldgenheterna. Fér SB som helhet dr 34 % av
antalet ldgenheter intresseanmélda.

Att idag bedoma hur manga fastigheter som kommer att séljas till bostadsrattsforeningar &r
inte mdjligt. Dels vet vi inte hur manga ytterligare intresseanmélningar som kommer att
inkomma, dels vet vi inte hur stor andel av de féreningar som fir erbjudanden som kommer
att tacka ja.

Forra mandatperioden med bostadsrittserbjudanden (1998-2002) saldes knappt 40 % av de ca
11 600 intresseanmaélda ldgenheterna (48 % av foreningarna). Forutséttningarna var dock da
delvis annorlunda. Priserna vid forséljning till bostadsrattsforeningar ligger idag visentligt
hogre dn den gangen, vilket innebér att man idag minga ganger far radkna med hojda
boendekostnader vid forvirv - &tminstone i1 innerstaden. Detta kan sjilvfallet ddmpa intresset
for ombildning. Samtidigt har priserna pa bostadsriattsmarknaden 6kat &nnu mer vilket
omvént torde oka intresset for forvérv.



Ytterligare en omstdndighet som ev kan paverka andelen som accepterar erbjudandet &r att
antalet intresseanmélda ldgenhet 1 ytterstaden &r storre idag d4n 1998 — 2002. En annan
skillnad dr att under perioden 1998- 2002 fanns ett generellt undantag for forsiljningar till
foreningar som kunde forvintas bli oédkta.

Hittills har 13 foreningar tackat ja till erbjudanden och ingen nej.

Man kan konstatera att det finns skil som talar bade for och emot att en hogre andel av
intresseanmalda fastigheter forséljs denna géng jamfort med vid foregaende
erbjudandetillfille. Nagra av dem ndmns ovan, det finns sékert fler. Hartill kommer som sagt
att vi inte vet hur méanga ytterligare intresseanmélningar som kommer att inkomma under
mandatperioden.

Till ovanstaende kommer att koncernstyrelsen uttalat att bostadsbolagen skall en 6ppen
instéllning till fastighetsforséljningar, bl a i omraden dér bolagen har en dominerande roll pa
den lokala marknaden. Samtidigt kan forvirv i1 innerstaden bli aktuella. Nagra beslut om kdp
eller forsdljning i anledning hirav har dnnu inte tagits och det gér darfor inte att bedoma vilka
effekter detta far pa foretagets fastighetsbestdnd. Ddremot &r det klarlagt att en forséljning av
Skatteskrapan skall forberedas.

Vad géller nyproduktion ar inriktningen att foretaget skall bygga i genomsnitt 800 ldgenheter
per ar under de ndrmaste aren.

Hemstélls att styrelsen forklarar bifogad skrivelse besvarad med vad som redovisas i detta
drende.
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