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Rapport om boinflytande och tillval

1. Inledning

Vid styrelsesammantradet den 22 februari 2007 &tog sig verkstéllande
direktoren att aterkomma till styrelsen med en rapport om arbetet med
boinflytande och hyresgésternas mojlighet att gora tillval. Under 2007 har ett
fordndringsarbete bedrivits rorande dessa fragor. Framfor allt har intensiteten
okat 1 arbetet med de gemensamma inflytandefragorna. Vi har darfor avvaktat
tills nu med att aterkomma med den efterfragade redovisningen.

2. Boinflytande
2.1 Avtal

Svenska Bostdder har under aren bedrivit boinflytandearbete 1 olika former
och med varierande intensitet. Det har ibland handlat om forsoksprojekt 1 vissa
bostadsomraden och ibland har mer generella 6verenskommelser om
hyresgésters inflytande tridffats med hyresgéstforeningen - savil berorande
bostadsldgenheter som gemensamt inflytande/paverkan inom bostadsomraden.

Svenska Bostidder med dotterbolag (exklusive Stadsholmen) och
Hyresgéstforeningen Region Stockholm triffade under 2006 ett nytt ramavtal
om bostadshyresgésternas inflytande (godkdnt av styrelsen pa sammantradet
den 29 augusti 2006). Syftet med avtalet var att utgora en grund for ett
intensifierat boinflytandearbete - utan att samtidigt utgora nagot hinder mot
okonventionella 16sningar och nytdnkande for att hantera dagens och
morgondagens behov av hyresgéstpiaverkan och ansvarstagande fran
hyresgister 1 vart bostadsbestdnd. Avtalet anger grunderna for det
gemensamma hyresgéstinflytandet pa lokal niva.



I hyresuppgorelsen for &r 2007 Gverenskoms vidare att Svenska Bostader med
dotterbolag - 1 syfte att utveckla och stdrka hyresgistinflytandet - for ar 2007
skulle avsitta boinflytandemedel motsvarande 250 kronor per ldgenhet for
lokala aktiviteter och atgérder i bostadsomradena. Hélften av dessa medel
knots direkt till respektive bostadsomrade, medan den andra hélften utgjorde
en central pott som kunde fordelas till sdrskilda aktiviteter/atgérder/
underhéll/projekt i bostadsomraden efter ansokan om tilldelning. Parterna
skulle 1 tilldgg till ovan ndmnda ramavtal komma 6verens om de ndrmare
formerna for hur boinflytandet skulle bedrivas med stod av dessa medel.
Parterna skulle dérvid 6verviaga en modell med s k girdsforeningar eller
motsvarande.

En fOrutsittning var att tillgdngen till de gemensamma boinflytandemedlen
skulle vara lika for samtliga hyresgéster, t ex oavsett medlemskap i
hyresgéstforeningen eller inte. Boinflytandemedlen enligt ovan ersatte det
aktivitetsstod som tidigare utgivits till hyresgéstforeningen (med
overgingsregel for ans6kningar om utbetalning av aktivitetsstdd som inkom
senast den 30 april 2007).

Parterna trdffade i enlighet med ovanstaende den 19 juni 2007 ett tilliggsavtal
till ramavtalet som reglerar utnyttjandet av de i samband med hyres-
uppgorelsen overenskomna boinflytandemedlen. Avtalet inneholl ocksa en
overenskommelse om att gdrdsféreningar kan bildas i1 bostadsomradena. Se

bilaga 1.

Parterna har i samband med hyresuppgorelsen for ar 2008 kommit dverens om
att dven for detta ar avsitta boinflytandemedel motsvarande en ram pé 250
kronor per lagenhet.

2.2 Boinflytandemedel

Boinflytandemedlen har ett bredare anvdandningsomrade én tidigare s.k.
aktivitetsstod och kan anvéndas for olika bra och utvecklande
aktiviteter/atgarder/underhéll/projekt i bostadsomradena. Med detta avses till
exempel:

- Den typ av verksamheter som tidigare bedrivits med aktivitetsstod.

- Stod till gardsforeningar enligt upprittade administrationsavtal (se exempel
nedan).

- Stod till lokal arbetsgrupp som bildats for att arbeta med fraga/fragor
rorande den gemensamma boendemiljon (se exempel nedan).

- Stod till upprustningsatgirder pa gardar sdsom sittbinkar, bord, grillplatser
med utrustning, ny lekutrustning, boulebana o dyl.

- Kostnader for véxter till gdrdar - exempelvis dir hyresgéster atagit sig att
skota (Cadopterat”) en rabatt.

- Andra kostnader (material/verktyg) till insatser av arbetsgrupper/enskilda
hyresgéster for att forbittra den gemensamma boendemiljon.



- Stod till ndgot speciellt projekt for en gard/fastighet diar hyresgésterna vill
sétta en speciell pragel pa garden/fastigheten.

- Konstnirlig utsmyckning pé gardar/i trapphus/i andra gemensamma
utrymmen.

- Utrustning for fritidsaktiviteter i1 befintliga hyresgéstlokaler (t ex snickeri,
vavstuga).

- Stdd till barn- och ungdomsaktiviteter i bostadsomrédet.

- Olika atgirder som okar trygghet och sidkerhet 1 bostadsomradet.

- Atgirder/aktiviteter for att 6ka miljdengagemanget i bostadsomrédet.

Forslag till medelsutnyttjande kan komma fran enskilda hyresgéster, fran en
grupp av hyresgéster, fran lokal hyresgastforening/gardsforening eller frén
berort affarsomrade hos Svenska Bostader.

Boinflytandemedel kan tillhandahéllas och redovisas pé olika sitt, vilket
framgar av tilldggsavtalet. Redovisningen ska uppfylla kraven pa god
redovisningssed.

Alla affarsomraden 1 Svenska Bostdder ska uppritta aktivitetsplaner for
boinflytandearbetet med mitbara mal, uppfoljning och utvirdering av
uppnédda resultat - inklusive arbetet med gérdsforeningar, se nedan.

2.3 Gardsforeningar

Mojligheten att bilda gardsforeningar syftar till att ge de boende former och
forutséttningar for att ytterligare utveckla och fordjupa det lokala
boinflytandet och for att stimulera till méten mellan hyresgister. Modellen
med gardsforeningar har med framgang tillimpats hos Bostads AB Poseidon.

En gdrdsforening dr en ideell forening for lokal samverkan i bostadshyresgést-
frdgor. Tanken é&r att en gardsforening ska kunna drivas under enkla och fria
former. Hyresgéstforeningen har enligt tilliggsavtalet atagit sig att ansvara for
administrativt och annat stdd till gdrdsforeningar, sa att gardsforeningarna kan
fokusera pa sin verksamhet utan onddig byrakrati.

Gardsforeningar kan bildas for varierande dndamal - sdvil for gemensam
samverkan och sammanhéllning i allménhet som for specialintressen som ett
antal hyresgéster vill samlas kring. Exempel kan vara gérdsskotsel,
snickeriverkstad, stavgéng och studiecirklar. En gardsforening ska vara 6ppen
for alla bostadshyresgéster inom omradet.

En kortfattad information om mojligheten att starta gardsforening har skickats
till alla hyresgéster, se bilaga 2. Information om gardsfoéreningar har ocksé
lamnats 1 hyresgésttidningen "Goda Grannar”.

Att bilda en lokal arbetsgrupp 1 bostadsomridet kan vara ett alternativ till att
bilda en girdsforening. En lokal arbetsgrupp kan exempelvis skapas for att



under en kortare period arbeta med och losa ndgon gemensam
boinflytandefriga.

Da denna rapport skrivs har tolv gardsforeningar bildats och ytterligare sex ar
under bildande. Verksamheten 1 de tolv gardsforeningarna kan sidgas vara i en
inledande fas med hénsyn till den korta tid som forflutit sedan de bildats.

Andamaélen med de hittills bildade gardsforeningarna kan grovt delas in i tvé
kategorier (dven om 1 de flesta fall 4r gemenskap, social samvaro och
integration viktiga komponenter):

- Utemiljo/tradgard

- Kursbetonad verksamhet/aktiviteter.

Utemiljo/tradgérd

De bildade gérdsforeningarna har som syfte att med gemensamma krafter
forhoja skonhetsvirdet, funktionen och trivseln pad gemensamma ytor. Dessa
foreningar har alla haft ett ndra samarbete med Svenska Bostdders
miljévardar, varfor vinsten med foreningarna ocksa har varit att
kommunikationen har forbéttrats mellan personal och kunder.

Bildade gdrdsforeningar

o Farsta Tradgirdsvolontirer (fornyelse av utemiljoer) 1 Farsta/Fagersjo

e Gérdsforeningen Bergengatan 17 (grillplats, uteaktiviteter) i Husby

e Gardsforeningen Siteritaket (plantering, aktiviteter) i Hasselby Gérd

e Gérdsforeningen Nissastigen/Atravigen (lekstuga, grillplats, aktiviteter) i
Bagarmossen

o Askvidret (grillplats, kryddtridgard, gemensamma sittplatser) i
Bjorkhagen

e HUT, "Hallbar Utveckling Tillsammans”, (utveckling av kéllsortering) 1
Fagers;jo0.

Kursbetonad verksamhet/aktiviteter

Bland dessa gérdsforeningar finns en vilja hos véra kunder att utifran egen
kompetens/intresse starta forening for att inspirera/ldra andra. Det kan ocksa
handla om att man erbjuder en tjdnst kring ett intresseomrade for andra att ta
del av. Av forklarliga skél ar gardsféreningarna under denna rubrik mer
splittrade och erbjuder en rikare palett av aktiviteter.

Bildade gardsforeningar

e Fritidsgarden Vita Allén (ungdomsverksamhet med inriktning pa friskvard,
pyssel och spel) i Bredédng

e Vita Huset (aktiviteter tillsammans, matlagning, "loppis", byta saker-dagar,
konstutstédllningar) 1 Bjorkhagen

o Fulltriffen (pensionidrsforening, motverka isolering 1 hemmet, erbjuda
aktiviteter och utflykter anpassade efter malgruppen) i Fagersjo



Grimstavandrarna (kunskap om hembygden - kultur, historia, natur - lira
sig genom att promenera tillsammans, integrationsambition finns) 1
Grimsta

Utstickarna (handarbetsforening samt kurser for ungdomar dér de fér liara
sig virka och sticka) 1 Fagersjo

Helgjutet (betongkurs for hyresgéster, ldra sig tillverka krukor, plattor och
mobler 1 betong) i Hammarbyhojden.

3. Tillval

Svenska Bostdder och Hyresgéstforeningen Region Stockholm tecknade 1
september 2003 en forhandlingsdverenskommelse avseende dndringar 1

bostadshyresgisternas mgjligheter till tillval. Av 6verenskommelsen framgar
bland annat:

Utgéngspunkten dr att hyresgésterna 1 stor utstrickning ska kunna goéra
tillval for att paverka standard och utformning av sin lagenhet. Samtidigt
konstateras att det finns situationer dar det inte 4r mojligt eller lampligt.
Det kan t ex gilla ldgenhetens forutséttningar eller hyresgéstens ekonomi.
Utgéngspunkt vid faststdllande av tillval &r att de ska vara permanent
standardhdjande for att fa ldggas pa hyran samt att befintlig hyra och
hyrestilldgget pd grund av tillval inte far 6verstiga vad som beddms vara
bruksvérde pa ldgenheten med tillval.

Tillvalets totala kostnader inklusive underhall, service och administration
ska betalas av nuvarande och kommande hyresgaster 1 den aktuella
lagenheten. Inga kostnader for tillval ska laggas pd hyresgisterna som
kollektiv.

Svenska Bostédder ska svara for reparation, underhall och fornyelse av
tillvalsprodukterna enligt samma regler som géller for ldgenheten i 6vrigt.
Hyresgisterna ska 1 forsta hand erbjudas tillval 1 form av ett basutbud. For
basutbudet hojs hyran for ldgenheten med den vid den aktuella tidpunkten
gillande ménatliga tillvalskostnaden. Basutbudet med hyrestillagg for 2008
utgjorde en bilaga till uppgorelsen om 2008 ars hyror (redovisades pa
styrelsesammantriadet den 14 februari 2008), se bilaga 3.

Hyresgasterna ska ocksa 1 viss utstrdckning kunna vélja andra produkter dn
de som ingér i basutbudet. Vid 6nskemal om tillval utdver basutbudet gor
Svenska Bostdder en provning 1 varje enskilt fall.

Hyresgist som viljer ett tillval har vissa mojligheter att betala hela eller del
av tillvalet kontant. I en del fall ska viss kontantbetalning ske.

Vi kan konstatera att forhandlingsoverenskommelsen om tillval 1 sig &r

flexibel och innehéller mojligheter som i1 praktiken endast tillimpas i

begrinsad utstrickning. Overenskommelsen behdver justeras, men framfor allt
behover vi hitta former att hantera tillvalsmojligheterna pa ett smidigt sitt 1

den dagliga forvaltningen.



Det pagar f n en diskussion mellan Svenska Bostdder och Hyresgéstforeningen
Region Stockholm 1 det gemensamma s k partssammansatta radet om
utveckling av tillvalssystemet. Svenska Bostdder har dérvid framfort att en del
av utvecklingen av hyresrétten bor ske genom att hyresgésterna far ett &nnu
storre inflytande vad géller den egna ldgenheten. Det dr dock viktigt att vi inte
”laser in 0ss” 1 nya, komplicerade system utan att det finns en flexibilitet, dér
individuella 6verenskommelser kan goras pa ett smidigt sitt. Inom ramen for
det partssammansatta radets arbete har ett uppdrag lagts att ta fram ett forslag
till hantering av denna fraga.

Slutligen kan ndmnas att hyresgésternas tillval i Svenska Bostdder f n
motsvarar en total arsintdkt pa 68 miljoner kronor.

Hemstallan
Hemstills att styrelsen

- godkinner denna rapport samt
- ger verkstillande direktoren i uppdrag att d&terkomma med en redovisning
av hur arbetet med utveckling av tillvalssystemet fortskrider.

Villingby den 3 mars 2008

Goran Wendel

Patrik Emanuelsson



