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Protokoll fort vid sammantride med AB Svenska

Bostéders styrelse den 18 mars 2008 p& Svenska
Bostédders kontor pa Heleneborgsgatan 2 A

Teres Lindberg

Kristina Alvendal (m)
Teres Lindberg (s)

Hugo Nordenfelt (m)
Theréz Randquist (m)
Hans-Go6ran Olsson (fp)
Barry Andersson (s)
Yvonne Ruwaida (mp)

Kerstin Gustavsson (m)
Gabriel Holmberg (m)
Karin Ehlin Kolk (s)
Hékan Sundman (s)
Mehdi Oguzsoy (V)

Curt Ohrstrom, Fastighetsanstilldas forbund
Kjell Savenholm, Ledarna

Goran Wendel

Dessutom nérvarade tjansteménnen vid Svenska Bostdder Sven Alexandersson, Sven

Belfrage, Patrik Emanuelsson och Klas Heldesten samt bitr borgarradssekreteraren

Anna-Karin Astedt, Jan Erik Lind, borgarradssekreteraren Helena Olsson (fr o m § 5)
och auktoriserade revisorn Ingemar Rindstig (§ 8).

§ 1 Val av justeringsmin

Styrelsens ordforande och vice ordforande utsdgs att justera dagens protokoll.
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§ 2 Faststiillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkdndes med tilldgg enligt § 19.
§ 3 Anmiilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 14 februari 2007 (nr 1 - 2007)
ar justerat och utsént.

§ 4 Bostadsrattsombildning

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
10 mars 2008, (Bilaga § 4).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att ej behandla fastigheterna Arhus 172-175, d4 det inte ir friga om ombildning utan
om fastighetsforséljning,

att avsla vd:s forslag om samtliga forsiljningar till bostadsrittsforeningar,

att bifalla VD:s forslag att inte erbjuda fastigheterna Jarnlodet 15, Stopet 2, 3 och 4
samt reservoaren till forsdljning till bostadsrittsforeningar,

att ej heller uppdra at VD att bestilla vardering av Riddarsporren 24,
att omedelbart avbryta ombildningen av Svenska bostidders bestand till bostadsritt,
samt att darutdver anfora foljande

Vi socialdemokrater vill ha ett blandat Stockholm. Ett Stockholm dér under-
skoterskans barn leker pd girden tillsammans med direktorens barn. Ett Stockholm dér
planbokens tjocklek inte betyder allt for individens frihet och valfrihet. Moderaternas
utforsédljningshysteri kommer att skapa ett mer segregerat och kluvet Stockholm. Pa
sikt kommer vi alla stockholmare att bli forlorare pa detta.

All forsdljning av bolagets egendom maste nogsamt provas utifran aktiebolagslagens
regler kring ekonomi, forvaltning och bolagets bésta. Vi anser att det dr oférenligt med
aktiebolagslagen och bolagets bésta att sélja ut bostadsbestandet. Det torde dessutom
vara oforenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska
behandlas lika och kommunens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det
rader ingen tvekan om att de foreslagna priserna ér langt under rddande
bostadsrattsmarknadspris.

Vi socialdemokrater dr emot den pdgaende utforsdljningen av stadens allménnyttiga
hyresrétter. Hyresrétten dr en boendeform som skapar flexibilitet och mangfald och
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som inte utesluter. Hyresrétten kraver inte att man har flera arsloner pa banken eller en
hog 16n. Hyresrétten dr nodvandig for alla som inte vill eller inte har mojlighet att
binda stora belopp i sitt boende, for studenter, for arbetsldsa och sjuka och for alla som
inte har tillrackligt hog 16n eller en fast anstéllning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsiljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spér i Stockholm. Det stora flertalet av antalet omvandlade ldgenheter 1
allminnyttan r beléigna i innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden, Ostermalm och
Kungsholmen utgdrs det kommunala bestandet nu av endast fem procent. Det sidger sig
sjalv att det inte dr mdjligt att fortsétta pd den vigen om vi vill att det ska finnas
hyresrétter kvar i staden. De privata hyresrétterna omvandlas nu i snabb takt vilket gor
det dn viktigare att staden behaller de allmannyttiga hyresrétterna.

Sarskilt upprorande dr den 6verforing av stora viarden som sker fran det allménna till
enskilda personer och hushall. Nar borgerliga politiker nu dterigen genomfor
utforsdljningar s ar ett av redskapen att konsekvent silja till priser under rddande
bostadsrittsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skénkas bort
borde marknadsvardet vara raidande vid prisséttningen pa de ligenheter majoriteten nu
skall sélja ut.

Vi tycker det dr bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bade hyresritter,
bostadsritter och egna hem 1 alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksa om blandande upplételseformer och om att ombildningar framst ska ske 1
ytterstaden. Verkligheten visar dock négot helt annat, ndmligen att ombildningar
framst sker 1 attraktiva lagen i innerstaden. Av de intresseanmélningar som har
inkommit till stadens bostadsbolag framgar att den absoluta majoriteten av de aktuella
lagenheterna ligger i innerstaden eller 1 attraktiv narforort. Konsekvensen blir att
mangfalden minskar och att segregationen okar.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhéllet och exkludera allt fler
maéanniskor fran det allra mest grundlidggande 1 ett vélfardssamhélle, - ritten till
bostad!”

Under 6verldaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

att avbryta ombildningen till bostadsrétt i innerstaden och i1 miljonprogramsomradena,

att avsla forslag om att erbjuda de fastigheter/tomtritter som ligger 1 innerstad eller
miljonprogramsomréden till forsdljning,

att 1 ovrigt godkédnna rapporten,
samt att dérutdver anfora foljande

Ombildningen av hyresrétt i innerstaden riskerar att fordndra hela utseendet pa
bostadspolitiken. Ett beslut om ombildning ar oaterkalleligt; vi kan aldrig {3 tillbaka
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hyresrétterna 1 innerstaden igen. Vi kan konstatera att mer @n hélften av hyresritterna
hos Svenska Bostidder och Familjebostidder hittills kommer att omvandlas. Samtidigt
gick de borgerliga till val med 16ften om att virna hyresrétten i city. Darfor kraver vi
en folkomrdstning dér medborgarna sjilva fir bestimma utvecklingen.

Det finns flertalet skil till att vara kritisk till ombildning i miljonprogramsomradena.
Trots att manga hyresgéster i miljonprogramsomradena betalat ett 6verskott i hyrorna
som ska gé till renoveringar s& véantar bostadsbolagen pd en utférséljning for att slippa
ta tag 1 renoveringarna. De som viéljer att bo kvar som hyresgister efter en ombildning
far ofta en press pé sig att flytta sd att bostadsréttsforeningen kan silja ldgenheten och
f4 in pengar.”

Styrelsen beslutade,
att bordldgga drendet savitt avser tomtrétten till fastigheten Jarnlodet 15,

att erbjuda fastigheter/tomtrétter till forsdljning enligt foljande:
» Pyramiden 18, kopeskilling 73,5 Mkr
= Haren 4 (del av), kopeskilling 55 Mkr
* Fikonet 7, kopeskilling 177 Mkr
* Hinken 4, kopeskilling 261 Mkr
* Hinken 5, kopeskilling 400 Mkr
= Cisternen 3 och Dammen 1, képeskilling 237 Mkr
* Drakenberg 14, kopeskilling 570 Mkr
* Sméland 9, kopeskilling 41 Mkr
* Orkanen 1 och Virvelvinden 1, kopeskilling 142 Mkr
= Arko 1, kopeskilling 135 Mkr
= Rikskanslern 1, kdpeskilling 97 Mkr
* Vilan 10, kopeskilling 79,5 Mkr
» Vilan 11, kopeskilling 100 Mkr
* Ormen Storre 4, kopeskilling 122 Mkr
* Smeden 7, kdpeskilling 96 Mkr
* Ankaret 20, kopeskilling 39 Mkr
* Verdandi 8, kopeskilling 25 Mkr
* Hundrovan 7, kopeskilling 15 Mkr
= Arhus 172-175 i enlighet med vad som foreslés i drendet,
jamte 1 forekommande fall tillagg for kostnader f6r undercentraler och tvittstugor i
enlighet med vad som redovisats 1 drendet

att inte erbjuda fastigheterna Stopet 2, 3 och 4 samt Reservoaren 3 till forséljning till
bostadsrittsforeningar,

att uppdra &t VD att bestélla vardering av tomtréitten Riddarsporren 24 samt att efter
genomford vérdering redovisa forutséttningar for nyproduktion och tredimensionell

fastighetsbildning inom tomtrétten,

samt att 1 6vrigt godkédnna rapporten.



581
Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamoterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

Vice ordforanden och ledamoten Barry Andersson gjorde dérefter, med instimmande
av suppleanten Mehdi Oguzsoy, foljande sédrskilda uttalande:

”Det dr anmirkningsvért att styrelsen behandlar rena forséljningsdrenden som
ombildning. I fallet med Arhus 172-175 saknas det en fastighetsvirdering. Vi anser
detta vara ett mycket markligt forfaringssatt. Ett uppenbart forséljningsidrende som
borde behandlas som det och inte som ett ombildningsdrende.”

§ 5 Jirvalyftet SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Nya partners pa Jarvafaltet”, daterad den
10 mars 2008 jamte komplettering genom skrift daterad den 14 mars 2008, (Bilaga §
5).

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson att
styrelsen beslutar

“att avsld VD:s forslag,
samt att darutover anfora foljande

Vi socialdemokrater har valt att samarbeta med moderaterna i arbetet med Jarvalyftet
eftersom vi menar att det ar viktigt att satsningen haller 6ver tid. Vi har varit beredda
att gora mycket omfattande kompromisser med moderaterna for att na stabilitet 1 dessa
omraden.

Men vi kan inte stilla upp pa detta mycket omfattande utforsiljningsdrende. Vi menar
att beslutet att avyttra hela Svenska Bostdders bestdnd 1 Hjulsta och den storsta delen i
Husby ér direkt kontraproduktivt. Ska Svenska Bostdder ha en mdjlighet att ta ansvar
for utvecklingen 1 stadsdelarna kring Jarva maste bolaget rimligen ha en nérvaro 1
omrddet.

Vi vill betona att var kritik inte riktar sig mot koparna av fastigheterna. Tvirtom &r det
var overtygelse att kOparna kommer att ha hoga ambitioner for fastighetsforvaltningen.
Vir kritik riktas enkom mot moderaterna som trots att vi har valt att stricka ut en hand
for kompromisser véljer att utan dialog med oss eller de boende sélja ut tusentals
lagenheter.

Till dagens forséljningsbeslut ska ldggas de mycket omfattande forsdmringar som
moderaterna har drivit igenom 1 stadsdelarna kring Jiarva som forsdmrar valfard och
utveckling for de boende. Barnavards- och modravédrdscentralerna i Husby ska flyttas
till Kista samtidigt som tonérsaborterna dkar. Dalhagsskolan har lagts ner. Ungdoms-
mottagningarna har blivit farre pa Jarvafiltet. Gula Gardens mellanstadieverksamhet
kommer att ldggas ned m.m.
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Vi socialdemokrater séger nej till forslaget om fastighetsforsaljning och vi kommer nu
ocksa att lamna den politiska styrgruppen for Jarvalyftet. Det 4r med beklagan vi kan
konstatera att moderaterna inte vill hitta blockdverskridande 14ngsiktiga 16sningar for
stadsdelarna omkring Jarvafaltet.”

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida, med instimmande av
suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att avsla drendet,

att alla de handlingar som styrelsen tagit del av rorande drendet blir offentliga efter
Svenska Bostédders styrelsemote 18 mars 2008,

att avsiktsforklaringen och avtalet ska understillas en juridisk granskning av
Stockholm stads jurister med inriktning som framgar nedan,

att styrelsen far omedelbar tillgang till den uppdragsbeskrivning som Svenska
Bostéder har gett Lundberg & Partners géllande Husby respektive Hjulsta,

att styrelsen far omedelbar tillgdng till den genomforandeplan som finns géllande
Husby respektive Hjulsta,

att en finansiell konsekvensanalys tas fram och foreldggs styrelsen innan beslut i
arendet tas,

samt att darutdver anfora foljande

Det ar chockerande att majoriteten i Svenska Bostdder sa fundamentalt kor Gver inte
bara oppositionen 1 styrelsen utan hela befolkningen pd Jarvafiltet. Utan ndgon som
helst diskussion eller forvarning far vi veta att 75% av bostdderna 1 Husby blir privata
och att stora delar av bestandet ska rivas, samt att hela Svenska Bostdders bestand i
Hjulsta séljs till en privat fastighetsforvaltare. Det blir uppenbart att Svenska Bostdder
for dialog med byggherrar och fastighetsvirdar men glommer dialogen med de
boende. Invanarna i Husby fick inte en chans att séga sitt innan Svenska Bostider
skriver avtal med privata aktorer om att hus ska rivas och mark exploateras. Med
privata partners 1 Jirvalyftet kommer insynen 1 projektet att minska och den
demokratiska forankringen blir &nnu mindre.

Fastigheterna 1 Husby och Hjulsta bor inte séljas till privata fastighetsvardar. Manga
som bor dér har valt att bo 1 allménnyttan och trivs med det. Att overforas till privat
fastighetsvérd innebdar ménga fordndringar och nackdelar, till exempel forlorad intern
kotid. Om man dndé for en diskussion om forsédljning SKA det ske i en 6ppen process
diar alla intressenter kan anméla sitt intresse. Det nuvarande forfaringssittet ar
ingenting annat dn skandal.

Det dr anmirkningsvart att Svenska Bostdder lanserar det hir projektet trots
misslyckandet med referenskvarteret pé& Trondheimsgatan. De boende 1
referenskvarteret blev 6verkorda pa ett liknande sitt men protesterade och tvingade
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Svenska Bostédder att backa. Det finns flera sammanslutningar av minniskor i Husby,
till exempel nétverket Husbys framtid, som inget hellre vill &n att kommunicera och
paverka. Varfor tar man inte tillvara pé dessa méinniskors engagemang?

Husby éar ett omrade med stark potential som kan utvecklas till ett dynamiskt och
modernt omrdde med starkt boendeinflytande. Nuvarande politik &r 1 totalt motsatt
riktning. Man kor inte bara over invanarna — man vill 1 praktiken byta ut dem! For vart
ska minniskor ta vigen som idag bor i de hus som majoriteten planerar att riva? De
kommer garanterat inte ha rdd att bo 1 de nya, flashiga radhus som kommer istéllet.
Manga vill bo néra vénner, slikt, skola och arbete. De vill inte flytta! Jarvalyftet skulle
kunna ha blivit en drivkraft for upprustning, boendeinflytande och demokrati. Nu
liknar det mest ett kolonialvilde dér 6verheten flyttar pa icke onskvérd befolkning.

Det ér tveksamt om Svenska Bostidder har foljt lagen nér de helt utan upphandlings-
eller offertforfarande har valt ut tre privata foretag som “partners” och skrivit en
avsiktsforklaring med dessa. Avsiktsforklaring ar skriven utan beslut 1 styrelsen, vilket
ar ett forfarande som kan anses mycket tveksamt och mojligen lagvidrigt.

Avtalsforfarandet kan dessutom mycket vil innebéra otillborligt gynnade av enskild,
eftersom de tre foretagen utan konkurrens fér ta del av ett mycket lukrativt samarbete
som for dem innebdr forviarv av fastigheter och tomtmark som de sedan kan gora i
princip vad de vill med, till exempel riva och bygga lonsamma bostadsritter eller villor
samt exploatera gronomrdden. Avsikten blir extra tydlig ndr man ser att tva av de tre
foretagen inte sjdlva fOrvaltar fastigheter utan bara har byggverksamhet. Det tredje
foretagets verksamhet dr huvudsakligen inriktat pa bostadsritter.

I avsiktsforklaringen framgéir att Svenska Bostdder har utvecklat projektet “via”
radgivningsforetaget Lundberg & Partners. Daremot framgér inte vilken roll detta
foretag har, hur det i sin tur valdes ut och vad det vinner pd samarbetet. Det maste
rimligen finnas en uppdragsbeskrivning frdn Svenska Bostidder till Lundberg &
Partners géllande Husby respektive Hjulsta, liksom en genomforandeplan. Hela
styrelsen méste omedelbart fa tillgang till dessa dokument. Dessutom behdver den
delegation som styrelsen gett Svenska Bostdder och som mojliggor dylika drenden tas
upp 1 styrelsen for ny bedomning. Det dr uppenbart att vissa projekt gér alldeles for
langt innan de kommer hela styrelsen till kéinna. Det &r otillfredsstillande och inte
acceptabelt att styrelsen, som har det yttersta ansvaret for bolaget, inte foreldggs en
ekonomisk konsekvensanalys innan beslut av det hér slag tas.

Det hidr och flera andra tveksamheter i avtal och avsiktsforklaringen maste granskas av
Stockholms stads jurister. Oavsett utgang blir forlorarna dndd de boende pé
Jarvafiltet.”

Vice ordféranden begirde omrdstning.

Yrkanden

Yrkades bifall till verkstéllande direktorens forslag.
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Yrkades avslag till verkstéllande direktorens forslag.

Propositionsordning

Stillde ordféranden propositioner pa dessa yrkanden dér ja innebér bifall till VD:s
forslag och nej innebér avslag till VD:s forslag.

Omrostning

Genomfordes omrostning med upprop. Omrostningen utfoll enligt foljande:

Ordf6randen Kristina Alvendal (m) Ja
Vice ordforanden Teres Lindberg (s) Nej
Ledamoten Hugo Nordenfelt (m) Ja
Ledamoten Theréz Randquist (m) Ja
Ledamoten Hans-Goran Olsson (fp) Ja
Ledamoten Barry Andersson (s) Nej
Ledamoten Yvonne Ruwaida (mp) Nej
Beslut

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,

att ge verkstéllande direktdren 1 uppdrag att inleda arbetet rorande Husby 1 enlighet
med i drendet redovisad avsiktsforklaring med malséttningen att aterkomma till
styrelsen med ett forslag till samarbetsavtal senast vid styrelsens sammantride 1
augusti 2008,

att uppdra ét verkstéllande direktoren att triffa aktiedverlatelseavtal med Einar
Mattson Byggnads Aktiebolag i huvudsak i enlighet med 1 drendet redovisat
aktiedverlatelseavtal samt att vidta de dtgirder 1 Ovrigt som krévs for ett genomforande
av forséljningen,

att 1 6vrigt godkédnna redovisningen i drendet,
samt att forklara denna paragraf for omedelbart justerad.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamdterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

Curt Ohrstrdm (FAF) och Kjell Savenholm (Ledarna) gjorde foljande personal-
yttrande:

”Personalrepresentanterna ser med mycket stor oro pa den utforsiljning som pagér av
Svenska Bostédders bostadsbestand till hyresgasterna 1 forhéllande till véra arbetstill-
fallen. Nu tillkommer ytterligare forséljning av fastigheter genom sé kallad besténds-
forséljning pa cirka 1 200 ldgenheter 1 Hjulsta och planer pa ytterligare ca 1700 1
Husby.



585

Vi personalrepresentanter ser faran med att inte kunna behalla vara kunniga
medarbetare och att vi kommer att fa svirigheter att rekrytera nya.

Vi forutsétter att foretaget tar sitt ansvar vid den reviderade organisationen for sin
nuvarande personal och ser till att foljdverkningarna blir smé och till det bésta for
personalen.”

Suppleanten Mehdi Oguzsoy gjorde foljande sérskilda uttalande:

”Under sekretess foreslas styrelsen for Svenska Bostidder idag att sélja ut sammanlagt
75 procent av sitt lagenhetsbestand 1 Husby och Hjulsta till privata foretag. Nu finns
det med andra ord inga politiska forutsittningar for att lyfta Jarva. En forkrossande
majoritet av de manniskor som bor i Husby och Hjulsta vill inte att deras hem ska
séljas eller lyxrenoveras sé att de tvingas flytta. Den nuvarande borgerliga majoriteten
tycks tro att de driver en nyliberal experimentverkstad utan att hinsyn behover tas till
de ménniskor som bor i omrddena. De planerade forsdljningarna maste omedelbart
stoppas.

Vidare ér det sitt pd vilket affarerna skots under all kritik. Ombildnings- och forsélj-
ningsdrendena sekretessbeldggs regelmaéssigt och styrelsens ledamoter far hand-
lingarna ett par dygn innan beslut ska fattas. Den nuvarande borgerliga majoriteten
struntar saledes inte bara 1 vad de boende vill med sina liv, den parlamentariska
insynen minskas ocksa till ett minimum.”

§ 6 Villingby C, ligesrapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Villingby Centrums fornyelse -
lagesrapport”, daterad den 3 mars 2008, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
lagesrapporten.

§ 7 Revisionsrapport angiaende underhallsbehov i stadens anliggningar
och fastigheter

Foreldg verkstillande direktorens skrivelse ”Revisionsrapport angdende
underhallsbehov i stadens anldggningar och fastigheter”, daterad den 29 februari 2008,
(Bilaga § 7).

Under 6verldaggning gjorde ledamoten Yvonne Ruwaida foljande sédrskilda uttalande:

”Revisionsrapporten bekriftar det som vi lange har papekat — att majoriteten 1
”Svenska Bostiders styrelse, trots tydliga dgardirektiv, inte tillrackligt uppmark-
sammat och prioriterat underhallsbehovet” (citat frdn rapporten). Det &r alltsd ingen
myt att underhéllet eftersétts i vintan pa att fastigheterna ska ombildas eller siljas.
Allra mest eftersatt dr underhéllet 1 miljonprogramsomradena, dér de boende i manga



586
ar har betalat hyra utan att fa vederborligt underhéll och service. I miljopartiets forslag
till budget finns 2 vilbehovliga miljarder till underhillet 1 miljonprogramsomrédena.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att uppdra &t verkstéllande direktoren att aterkomma med forslag till underhéllsplan
med tillhorande underhallsstrategi for godkénnande av styrelsen,

samt att godkénna bolagets svar pa rapporten daterat den 14 februari 2008.
§ 8 Revisions PM arsbokslut 2007

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Revisions PM arsbokslut 20077, daterad
den 4 mars 2008, (Bilaga § 8).

Auktoriserad revisorn Ingemar Rindstig ldmnade en kompletterande muntlig redo-
gorelse rorande den genomforda revisionen av foretaget.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
anmalan.

§ 9 Forslag till budget 2009 och inriktning 2010 och 2011

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse “Forslag till budget 2009 och inriktning
2010 och 2011”, daterad den 10 mars 2008, (Bilaga § 9).

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instdimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

att delvis godkédnna Forslag till budget 2008 och inriktning 2009 och 2010,
samt att ddrutdver anfora foljande

Vi vinder oss emot utforsdljningen av allménnyttan eftersom vi vill viarna den
mangfald som idag finns pa bostadsmarknaden i staden . Problemet i Stockholm é&r inte
att hyresritterna ar for ménga, snarare att de ar for fa.

Vi tycker det dr bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bade hyresritter,
bostadsritter och egna hem 1 alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksa om blandande upplételseformer och om att ombildningar framst ska ske 1
ytterstaden. Verkligheten visar dock négot helt annat, ndmligen att ombildningar
framst sker i attraktiva lagen i innerstaden. Av de intresseanmélningar som har
inkommit till stadens bostadsbolag framgar att den absoluta majoriteten av de aktuella
lagenheterna ligger 1 innerstaden eller 1 attraktiv nirforort. Risken &r alltsa stor att
mangfalden snarare minskar och att segregationen okar.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhillet. En
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sadan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhéllet och exkludera allt fler
manniskor fran det allra mest grundlidggande 1 ett vélfardssamhélle, - rdtten till bostad!

Vi dr ocksd tveksamma till forsdljningen av studentskrapan och kan inte finna andra
motiv en rent ideologiska.

Vi noterar att borgarnas minskningar av réntebidrag och investeringsstod har inneburit
att 20 % finansiering for nyproduktion férsvunnit. Vi ser nu svart pa vitt att detta
kommer att leda till senareldggning av projekt, hojda hyresnivaer och stora svarigheter
att nd mélet for svenska bostidder om att producera 3000 ldgenheter. Bolaget gor sa gatt
dom kan men den moderatledda majoriteten ger inte forutsattningarna att klar uppsatta
mal. Den finns uppenbara problem bdde 1 nér det giller férmégan att f& fram
markanvisningar och detaljplaner, inte minst den nybyggnadsrapport som forevisats
for styrelsen visar detta.”

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

att inte godkdnna inldmnat drende forslag till budget 2009 och inriktning 2010 och
2011,

att bearbeta drendet utifrdn de forslag som finns i miljopartiets reservation till budget
2008 samt aterkomma till styrelsen innan drendet ldamnas vidare till koncernbolaget,

samt att 1 ovrigt anfora foljande

Den inriktning som det redan inlimnade forslaget till budget 2009 samt inriktningen
for 2010 och 2011 bygger pd den borgerliga alliansens politik och séledes inget som
hela styrelsen kan stélla sig bakom. Med en annan politisk majoritet skulle kommunen
och di ockséa bolagen ha andra inriktningsmaél att folja upp. Med en betydligt 6ppnare
process dér styrelsen gemensamt arbetar fram de ekonomiska planerna, samt inriktning
pa bolagets verksamhet, hade kunnat gora att det hade varit léttare for att oppositionen
skulle kunna kénna igen sig och delvis stodja bolagets inriktning pa verksamheten de
kommande aren.

I det nu liggande forslaget fortsitter inriktningen pa utforsiljningarna av bostader.
Inriktningen som det s. k. Jarvalyftet har fétt ar inte till gagn for varken de boenden
eller bolaget och det finns inget speciellt upptaget kring inflytandefragor utan enbart
informationsinsatser. For att rdda bot pa den uppkomna situationen i Jarvalyftet bor
man infora ett rddrum i processen for att skapa det medinflytande som de boenden bor
fa. Miljoomradet bor kunna forses med tydligare mél. Detta dr ndgra av de omrddena
som miljopartiet har andra synpunkter och ésikter.

I 6vrigt anser vi att strategiska drenden som detta bor behandlas av bolagets styrelse
innan det ldmnas vidare till koncernstyrelsen.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstéllan, att godkdnna
till koncernstyrelsen 1dmnat drende “forslaget till budget 2009 och inriktning 2010 och
2011”.
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Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden samt ledaméterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 10 Arkiviragor

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Nya arkivregler for Stockholms stad”,
daterad den 3 mars 2008, (Bilaga § 10).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att anta
stadens nya arkivregler (Kfs 2007:102).

§ 11 Angiaende intern kotid i bostadsbolagen vid fastighetsoverlatelse

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Angaende intern kétid 1 bostadsbolagen
vid fastighetsoverlatelse”, daterad den 12 februari 2008, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att anse vice
ordforandens skrivelse besvarad med vad som anforts 1 drendet.

§ 12 Boinflytande och tillval, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Rapport om boinflytande och tillval”,
daterad den 3 mars 2008, (Bilaga § 12).

Under 6verldaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
att godkénner rapporten,

att ge verkstéllande direktor 1 uppdrag att dterkomma med en redovisning av hur
arbetet med utveckling av tillvalssystem fortskrider,

att ge verkstéllande direktor 1 uppdrag att dterkomma med en rapport om
boendeinflytande dér hyresgisternas upplevelser av det reella boinflytandet redovisas,

samt att i 6vrigt anfora

Boendeinflytande dr ndgot som bolaget kontinuerligt bor aktivt utveckla. Ett starkt
boendeinflytande gor hyresgésterna delaktiga inte enbart i det som géller den egna
bostaden utan ocksd 1 det bostadsomrédde man &r bosatt 1. En delaktighet 1 fastigheten
man dr bosatt 1 gér att man dr man om att t.ex. skadegorelse minimeras, att portar blir
stangda och lasta. Ett starkt boendeinflytande ger ocksa mojlighet for att 6ka den
sociala gemenskapen 1 fastigheter och bostadsomraden och bidrar till en stérre
trygghetskénsla i sitt boende. For att bolaget ska ha kunskap om hyresgasternas
upplevelse av boendeinflytandet samt f4 kunskap om forbéttringsomraden s& bor man
aktivt undersoka detta hos hyresgisterna. Detta bor goras parallellt med att de pagéar en
dialog med hyresgéstforeningen.”
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Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,

att godkédnna rapporten,

samt att ge verkstillande direktoren i uppdrag att aterkomma med en redovisning av
hur arbetet med utvecklingen av tillvalssystemet fortskrider.

Mot beslutet reserverade sig ledamoten Yvonne Ruwaida.
§13 Nyproduktion, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Kortfattad nybyggnadsrapport”, daterad
den 3 mars 2008, (Bilaga § 13).

Under overldaggning gjorde vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, foljande sérskilda uttalande:

”Bolaget gor sd gatt dom kan men den moderatledda majoriteten ger inte
forutsittningarna att klar uppsatta mél. Den finns uppenbara problem bade 1 nér det
géller formégan att & fram markanvisningar och detaljplaner, inte minst den
nybyggnadsrapport som forevisats for styrelsen visar detta. Budgetuppdraget om att
producera 3000 lagenheter for Svenska Bostaders del ar en fars.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
rapporten.

§ 14 Beslutsunderlag for investering avseende nyproduktion av tre
punkthus med bostiader inom kv Mitstickan, Miitkedjan, Fagersjo,
Farsta SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Beslutsunderlag for investering avseende

nyproduktion av tre punkthus med bostader inom kv Mitstickan, Métkedjan, Fagers;jo,

Farsta”, daterad den 28 februari 2008, (Bilaga § 14).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att genomfora redovisad investering med 1 drendet redovisade forutsdttningar och
kénslighetsanalys,

samt att uppdra at verkstillande direktoren att teckna exploateringsavtal.
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§ 15 Beslutsunderlag for investering avseende nya ligenheter genom
tillbyggnad av tva befintliga loftgingshus i kv Toftinge, Tensta Allé 32
och 38 SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Beslutsunderlag for investering avseende
nya ldgenheter genom tillbyggnad av tva befintliga loftgdngshus i kv Toftinge, Tensta
All¢é 32 och 38”, daterad den 3 mars 2008, (Bilaga § 15).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,

att genomfora redovisad investering med i1 drendet redovisade forutsattningar och
kénslighetsanalys,

samt att uppdra &t verkstdllande direktoren att teckna eventuellt tilldggsavtal gédllande
utokad exploatering.

§ 16 Beslutsunderlag for investering avseende nyproduktion av
flerfamiljshus inom kv Batklubben 5, Henriksdalshamnen,
Hammarby Sjostad SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Beslutsunderlag for investering avseende

nyproduktion av flerfamiljshus inom kv Béatklubben 5, Henriksdalshamnen,

Hammarby Sjostad”, daterad den 3 mars 2008, (Bilaga § 16).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att genomfora redovisad investering med i drendet redovisade forutsittningar och
kéanslighetsanalys,

samt att uppdra at verkstillande direktoren att teckna exploateringsavtal.
§ 17 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmaélas pa styrelsesammantriade”, (Bilaga § 17).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmélan.

§18 Svar pa skrivelser frin Yvonne Ruwaida och Mehdi Oguzsoy

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Svar pa skrivelser fran Yvonne Ruwaida
2007-11-21 angdende referenskvarteret Trondheimsgatan 26-32 och Mehdi Oguzsoys
skrivelse 2007-11-21 angdende Jarvalyftet samt deras gemensamma skrivelse 2008-
02-14 angaende Jarvalyftet”, daterad den 6 mars 2008, (Bilaga § 18).

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida, med instimmande av
suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar
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att stilla sig bakom skrivelsens att-satser

a. att processen med upprustningen stoppas och att det ges ett rddrum

b. att VD redovisar hur Svenska Bostdder kommer att agera efter den
folkstorm som forslaget till upprustning av referenskvarteret har fatt.

c. att ordforande for Svenska bostader tillika ordforande 1 styrgruppen for
Jarvalyftet redovisa vilka atgirder hon avser att vidta for att fortroendet
for Jarvalyftet aterupprittas och hur.

d. att inriktningen 1 dessa atgéarder bor vara att de boende far vara med och
paverka upprustningen och att forutséttningen for upprustningen ska vara
sddana att de boende fér vara kvar

att ge uppdrag till verkstillande direktor att &terkomma till styrelsen och redovisa vilka
atgirder som dr vidtagna och vilka effekter dessa har fitt,

samt att 1 6vrigt anfora foljande

Det ar bra att Svenska Bostdder star for de misstag som begicks i samband med
referenskvarteret pd Trondheimsgatan. De rykten som spreds 1ag dock inte helt utanfor
Svenska Bostidders kontroll pa det sitt man anger, utan hade kommunikationen varit i
samforstdnd med de boende redan fran borjan hade det aldrig hént. Det &r bra att man
nu har ett samrdd med boende 1 kvarteret Trondheimsgatan 26-32 men tyvérr har
Svenska Bostdder inte alls overfort lardomen till 6vriga Jarvalyftet, vilket vi inte minst
ser pd de drenden som nu 1 tit f6ljd kommer och som innebér minst lika dramatiska
fordndringar 1 framfor allt Husby och Hjulsta. De laddade scenerna kommer att
upprepas om inte Svenska Bostider omedelbart omprovar sitt sdtt att kommunicera
med de boende pd Jarvafaltet. Det dr fortfarande befogat att stanna upp 1 processerna
och ge ett radrum for att under denna tid komma fram till en gemensam process och
innehéllet 1 det. Det dr viktigt att en del 1 forutsdttningarna for en fortsatt process ar att
de boende som Onskar bo kvar 1 Svenska bostidders hyresligenheter garanteras att de
till en kostnad som ar 6verkomlig ska kunna bo kvar dven efter renoveringsinsatser 1
omradet.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att anse
skrivelser fran Yvonne Ruwaida och Mehdi Oguzsoy besvarade med vad som anforts i

arendet.

Mot beslutet reserverade sig ledamoten Yvonne Ruwaida, med instdimmande av
suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§19 Ovriga fragor

a) Skrivelse om Svenska Bostédder och onddiga och kostsamma virderingar

Foreldg vice ordforandens skrivelse ’Skrivelse om Svenska Bostidder och onddiga och
kostsamma viarderingar” daterad den 18 mars 2008 enligt f6ljande.
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”Moderaternas bostadspolitik kan fullt rattvisande sammanfattas med: sédlj ut sa
mycket som mojligt sé billigt som majligt.

Tittar vi pd Svenska Bostdders bestdnd kan vi konstatera att omkring 90 procent av
bestandet i innerstaden nu dr foremal for ombildning. I ytterstaden &r det omkring 20
procent av ldgenheterna som ligger 1 fastigheter dir det finns intresseanmilan for
ombildning.

Men di det endast kridvas att 40 procent av de boende ska skriva pé en intresseanmélan
for att vardering ska ske 1 ytterstaden s kommer antalet ombildningar bli avsevért
farre. Moderaterna har helt enkelt skapat ett virderingssystem som blaser upp siffrorna
for intresset 1 ytterstaden.

Problemet med moderaternas oseridsa hantering av virderingarna ér att det:

1. kostar bolaget massor av pengar av att géra meningslésa varderingar

2. skapar osdmja och otrevligheter i de fastigheter som &r foremél f6r meningslosa
véirderingar

3. stoppar upp nddvédndiga investeringar i1 de fastigheter som &r fOremél for
meningsldsa virderingar.

Med anledning av ovan vill jag att VD dterkommer till styrelsen

1. med en beskrivning av en total prognostiserad kostnad for virderingarna under
mandatperioden

2. med ett forslag till beslut som innebir att om hyresgisterna i en fastighet har samlat
in namnen pad mer dn 1/3 av de boende for ett nej till ombildning da ska
varderingsprocessen avbrytas.

Teres Lindberg (s)”

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for
beredning.

b) Skrivelse om Svenska Bostédder och svartjobb

Foreldg vice ordforandens skrivelse ”Skrivelse om Svenska Bostdder och svartjobb”
daterad den 18 mars 2008 enligt foljande.

”I Dagens Nyheter den 5 mars redogoérs for hur Svenska Bostdder har kopt in
stiadtjénster av foretag som inte betalar l16ner och sociala avgifter for sina anstéllda. Det
ar naturligtvis helt oacceptabelt att ett av stockholmarna gemensamt &gt bolag
anvinder denna typ av entreprenorer.

Jag menar att hiandelsen bor leda till en Gversyn av rutiner och arbetssétt inom Svenska
Bostdder. Svenska Bostidder méste ha béttre koll pa sina entreprenorer i framtiden. Det
ar inte ok att Svenska Bostidder anlitar entreprendrer som erbjuder sdmre loner,
anstéllningsvillkor eller forsékringar én for branschen géllande kollektivavtal.
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Men det ar samtidigt viktigt att podngtera att det ar positivt att Svenska Bostdder pa
olika sétt forsoker stimulera det lokala foretagandet 1 de omriden ddr man har
verksambhet.

Jag vill att VD éterkommer till styrelsen

1. med en beskrivning av vad man gor for att i framtiden undvika en motsvarande
situation ddr entreprendrer inte betalar Ioner och sociala avgifter

2. med forslag pd hur man kan stirka det lokala foretagandet 1 de omraden man ar
verksam genom smart upphandling.

Teres Lindberg (s)”

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for

beredning.

Vid protokollet

Klas Heldesten



