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Yttrande over samradsforslag till
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2010)

AB Svenska Bostdder har beretts mdjlighet att yttra sig 0ver samradsforslaget till regional
utvecklingsplan. Svenska Bostdder dr Stockholms stads storsta allménnyttiga bostadsforetag
med ett bostadsbestdnd om ca 40.000 lagenheter och ett lokalbestind omfattande ca 500 000
kvm inom Stockholms kommuns grénser. I lokalbestdndet ingar flera sma stadsdelscentrum
och Villingby centrum som ér ett av Stockholms stdrsta regionala centrum.

Svenska Bostidder utvecklar foretagets bostadsomraden och svarar for en stor andel av
produktionen av nya ldgenheter med hyresrétt inom Stockholms kommun.
Produktionsplanerna omfattar for de ndrmaste aren ca 800 lagenheter per ar. Foretaget finner
att ett fortsatt allminnyttigt byggande av hyresritter i stadens alla delar och for alla
befolkningskategorier har stor betydelse for uppnaende av RUFS mal/strategier for regionen
och en bostadssektor med vilfungerande bostadsmarknad.

Den regionala utvecklingsplaneringens roll och mojligheter

Svenska Bostidder stdder ambition om en gemensam regional plattform for planerings- och
genomforandeinsatser under den angivna planperioden. Samtidigt kan konstateras att
Stockholms stadsbyggnadskontor nyligen utarbetat ett forslag till 6versiktsplan for Stockholm
med vésentliga skillnader i forhallande till RUFS.

Svenska Bostédder stoder den 6vergripande ambition som formuleras som vision for
Stockholmsregionen. Stockholmsregionen, som en “mattligt stor storstad”, har goda
forutséttningar att erbjuda attraktiva utvecklingsmiljoer for boende och forskning, niringsliv,
kultur och samhille samtidigt med forstirkt resurshushallning och vidareutveckling av god
livsmiljo.



Langsiktigt hallbara inriktningsbeslut om regionstruktur, investeringar i infrastruktur och syn
pa fragor som géller den sociala situationen behdver grundas pa regionala 6verenskommelser
och samsyn mellan olika intressenter. De miljokonsekvenser som foljer av olika val inom
transportsektorn, kollektivtrafiken och det individuella resandet, energi- och
virmeproduktionen etc far allt stérre tyngd och har dven globala konsekvenser. Ataganden for
begrinsning av utsldpp med péverkan pa den globala uppviarmningen, luft- och vattenkvalitet
etc understryker behovet av en gemensam plattform for olika aktorers agerande.

En titare region med utnyttjande av befintlig infrastruktur, forstirkning av
befolkningsunderlag for befintliga stadskdrnor och andra gemensamma nyttigheter stoder mél
om langsiktigt hallbar utveckling i socialt, kulturellt, ekonomiskt och miljomassigt perspektiv.

RUFS ér bade sektors- och kommunovergripande. Kommunerna har det avgorande
inflytandet 6ver planering enligt PBL med lokalisering av ny bebyggelse och serviceutbud
samt planering for skolvdsende och kultur etc. Regionala och statliga aktorer svarar for
gemensam infrastruktur. Enskilda aktdrer har sina intressen for lokalisering av verksamheter
och bostadsbyggande vilka 1 sin tur styrs av marknaden inom respektive sektor.

Landstinget och Lansstyrelsen har en strategisk uppgift i att fora fram den regionala
utvecklingsplanen till beslut och att dérefter tillsammans med kommuner och andra aktorer
bedriva paverkans- och utvecklingsarbete. | RUFS-materialet redovisas dels forslag till
Planeringsmal — det hir ska vi uppna till 2030, dels forslag till ”Ataganden — det hir ska vi
gora for att nd mélen”. I RUFS konstateras att arbete med handlingsprogram ligger utanfor
den formella planen. I fortsatt arbete med handlingsprogram bor forslagen till dtaganden
struktureras och tydliggoras efter ansvarsomraden pa statlig, regional, kommunal niva och
enskild niva.

Strategier for bostadssektorn

RUFS utvecklar en strategi for bostadssektorn dér det efterstrivas “ett varierat utbud av
bostidder med trygg miljé och anpassning till olika grupper....” och att "Omraden med lag
attraktivitet ska utvecklas till goda boendemiljoer”.

Svenska Bostider finner strategin riktig och understryker att den bor gilla alla delar av
regionen. De senaste drens utveckling har snarast lett i motsatt riktning dér skillnaderna
mellan stadsdelar och kommuner av flera skal okar i stéllet for minskar. I flera kommuner i
regionen har invanarna ett mycket litet utbud av hyresbostdder medan andra kommuner har
stadsdelar som domineras av flerfamiljshus frén miljonprogrammets tid.

Utveckling av miljonprogrammets stadsdelar

Svenska Bostidder arbetar intensivt med utveckling av foretagets bostadsbestand fran
miljonprogrammet. Integration, forstarkning av stadsdelarnas attraktivitet, trygghets- och
forvaltningsfragor, utveckling av befintligt bostadsbestand, nyproduktion med varierade
hustyper och upplatelseformer, forstarkning av service och kultur mm stér pd agendan och for
Jarvastadsdelarna har foljande inriktningsmal satts upp:



Attraktiva och varierade stadsdelar med forvaltning i toppklass och dér upprustad och
nytillkommande bebyggelse stoder sociala mangfaldsmal och langsiktiga energi- och
miljomadl.

Svenska Bostdder samverkar med andra aktorer inom Stockholms stad inom ramen for
stadens ”Vision Jarva 20307, vilken anger stadens samlade ambitioner.

Svenska Bostiders inriktningsmal omsatts till projektmal for de delprojekt som pabdrjats for
alla Svenska Bostéders cirka 6.000 lagenheter 1 Kista, Husby, Akalla, Tensta och Rinkeby:

® Varierade, vilskdtta och sékra stadsmiljoer som tillvaratar existerande goda kvaliteter och
tillfor nya kvaliteter som kompletterar och/eller ersétter mindre vél fungerande 16sningar

Varierade hustyper, upplételseformer, ldgenhetsstorlekar och ligenhetskvaliteter

Det befintliga bestdndet upprustat till modern standard avseende funktion och arkitektur
Ny kompletterande bebyggelse

Energisnal och miljomaéssigt 1dngsiktigt hillbar bebyggelse

Tydlig uppdelning av den yttre miljons offentliga respektive privata parker och gardar
Attraktiv och ekonomiskt hallbar centrumstruktur och handel

Nya arbetslokaler for olika typer av arbetsplatser

Jarvastadsdelarna har ett utmarkt lage i regionen med tillgéng till kommunikationer,
arbetsplatser, service, gronomraden etc. Den regionala tillvéxten innebér att Jdrvastadsdelarna
successivt ldnkas allt starkare till omgivande stadsdelar genom att ny bebyggelse tillkommer
och genom att kollektivtrafiken forstirks. Det dr av stor vikt att utbyggnad av tvirsparvig och
andra kommunikationssatsningar gors sd att Jirvastadsdelarnas kopplingar i den centrala
regiondelen stérks.

Med samlade samhéllssatsningar har Jarvastadsdelarna goda forutsdttningar for en positiv
utveckling och att bli attraktiva for breda befolkningsgrupper. Kommunala,
landstingskommunala och privata aktérer med ansvar inom kollektivtrafik, samhaéllsservice,
privat service och arbetsplatslokaliseringar har en viktig uppgift att fylla i utvecklingen av
miljonprogramsstadsdelarna.

Forutsittningar for bostadsproduktionen i regionen

Oberoende av val av regionstruktur kan konstateras att den regionala tillvixten dr beroende av
ett omfattande bostadsbyggande. Det finns skél att erinra om att under den stora regionala
tillviaxten pd 1960- och -70-talet tog Stockholms stad ett stort ansvar for regionens
samhéllsbyggande genom exploatering och utbyggnad av infrastruktur, bostader och service i
flera av Stockholms grannkommuner déar Stockholm hade markreserver for utbyggnad. Detta
ansvarstagande mdjliggjordes genom sérskild lagstiftning, Lex Bollmora, som gav staden rétt
att vara verksam 1 grannkommunerna. Utan denna insats hade troligen bristen pa bostader
medfOrt stagnation i regionen.

Nya former for mellankommunal samverkan for bostadsbyggande och for ldngsiktigt
sdkrande av bostadsproduktion och vilskotta bestand av hyresritter 1 regionens kommuner bor
tas upp for 6vervigande i samband med arbetet med RUFS handlingsprogram. Den



marknadsstyrda kraftiga uppbromsningen av bostadsbyggandet just nu &r en av de synliga
konsekvenserna av den kraftiga ekonomiska tillbakagédngen i samhallet. Ryckighet i
bostadsbyggandet far negativa effekter bade for den regionala utvecklingen,
bostadsbehdvande och for byggbranschen och sysselsittningen.

Strukturplaner for Ostra Mellansverige respektive Stockholmsregionen

I RUFS-materialet konstateras att alla kommuner 1 de yttre regionala stadskérnorna inriktat
den kommunala planeringen pé att genomfora en flerkdrning struktur. Dagens regionstruktur
bygger 1 stor utstrickning pa det radiellt uppbyggda nitet av jdrnvdgar och storre trafikleder.
Kollektivtrafiken saknar sparbundna och bekvidma tvirforbindelser bortsett fran den relativt
nyligen genomforda forsta etappen av tvirsparvigen mellan Alvik och Hammarby Sjostad.

De yttre kidrnor som RUFS redovisar som strategiska for fortsatt utveckling bygger vidare pa
den befintliga regionstrukturen. I alternativ "Fordelad” pekas Barkarby/Jakobsberg,
Kista/Sollentuna/Higgvik, Flemingsberg, Taby/Arninge, Skirholmen/Kungens Kurva,
Haninge centrum samt Sodertélje ut som regionala kérnor.

L alternativ "Tdit” utvidgas den centrala regionkérnan till Solna respektive Arsta, Vistberga
och Alvsjo, Barkarby/Jakobsberg/Kista/Sollentuna/Héggvik bildar en gemensam stadskérna 1
norr och Skdrholmen/Kungens Kurva och Flemingsberg bildar en gemensam kéirna 1 sdder.

Svenska Bostéider stéller sig frdgande till att vissa av de utpekade regionala stadskdrnorna
under programperioden skulle kunna utveckla en tithet och attraktivitet for boende och
verksamheter som krévs for att kunna bendmnas som stadskdrnor. Sérskilt i alternativet ”Tét”
anser Svenska Bostéder att det socialt och ekonomiskt dr rimligare att samhille och néringsliv
samlas kring stadsutvecklingsomraden och tvirforbindelser i Stockholms ytterstad med noder
som Villingby, Alvsjo, Hogdalen och Farsta.

Inom Stockholms stad har en stor del av stadsbyggandet under de senaste artiondena
fokuserats pa de sk stadsutvecklingsomrddena i innerstadens kant. Omvandlingen av tidigare
arbets- och hamnomraden som Hammarby Sjstad, Arstadal, Vistra Kungsholmen, Norra
Stationsomradet och Vértan/Frihamnen innebir tillvaratagande av redan exploaterad mark
som far ny anvdndning och utvidgning av Stockholms innerstad och ddrmed en forstarkning
av regionens inre kirna.

Niésta naturliga steg &r tillvaratagande av mdjligheter i Stockholms dldre ytterstad frdn 1950 —
60-talet samtidigt som en fornyelse sker i miljonprogramsstadsdelarna.

Stadsdelarna fran 1950-talet in pa -60-talet kédnnetecknas av en medvetet uppbyggd
stadsstruktur med bostider, arbetsplatser, tunnelbana mot Stockholms city, skolor och
centrumanldggningar. Samtidigt har stora fordndringar skett under ren. Befolkningen har ofta
minskat radikalt pga dndrad befolkningsstruktur och pga dominans av relativt smé ldgenheter.

Utveckling av Stockholms forstédder pekas i Stockholms forslag till Gversiktsplan ut som en
naturlig fortsittning pa stadsutvecklingen och ger stora kvaliteter till regionens fortsatta och
starkta attraktivitet som bostadsort och arbetsplats.



Villingby kan tas som exempel pé en stadsdel som kan fa en fortsatt stark utveckling som en
kirna for Stockholm/Visterorts ca 200.000 invanare. I Villingby har Svenska Bostdder under
de senaste aren medverkat till vésterorts utveckling genom fornyelsen av Villingby centrum.
Med nya bostider och arbetsplatser samt ny tvdrbana kan Villingby och tunnelbanan knytas
thop med Jakobsberg/Barkarby, Jarvastadsdelarna och Kista/Sollentuna. Sparvigen mellan
Alvik och Gullmarsplan visar betydelsen av nya tvirkommunikationer.

P4 motsvarande sitt kan Frungen — Alvsjo — Hogdalen — Gubbéngen/Farsta - Bagarmossen
knytas ihop 1 sdderforort. Stadskédrnor i1 redan befintliga och goda miljéer liksom de radiella
sparen knyts ihop 1 en viav som stimulerar till utveckling och etableringar.

Sammanfattningsvis

Konstaterar Svenska Bostider att:

- Det ér positivt med en gemensam regional plattform for regionens utveckling

- RUFS innehéller manga goda mal och strategier.

- Ett gemensamt handlingsprogram bor folja p4 RUFS samtidigt som det finns
uppenbara svarigheter i uppréttande av ett sddant gemensamt program.

- Ett stabilt bostadsbyggande 1 alla regionens delar dr av stor betydelse for regionens
utveckling och attraktivitet, hyresbostidder har stor efterfragan.

- Fornyelse av miljonprogrammets stadsdelar dr en angeldgen gemensam uppgift.

- En forstdarkning av Stockholms ytterstad inkluderande tillvaratagande av resurser i
ytterstadens stadskdrnor samt nya tvarforbindelser i ytterstaden har stora fordelar for
den regionala tillvixten och regionens attraktivitet.

- Attvissa av de i RUFS utpekade regionala kdrnorna sannolikt har svért att uppna en
tathet och variation som gor att det ar rimligt att bendmna dem regionala kédrnor.

Villingby 2008-11-27

AB Svenska Bostader

Patrik Emanuelsson
vice VD



