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Svenska Bostiiders roll som fastighetsiigare och bostadsproducent i Stockholm

AB Svenska Bostédder &r den storsta bostadsforvaltaren inom Stockholm stad med ett
bostadsbestind omfattande ca 37.000 ldgenheter i inner- och ytterstaden och ett lokalbestand
omfattande ca 600.000 kvm. I lokalbestandet ingér flera stadsdelscentrum 1 ytterstaden och
Villingby centrum som dr ett av Stockholms storsta regionala centrum. Svenska Bostdder &r
ocksé den storsta bostadsproducenten i kommunen.

Svenska Bostiiders nyproduktion och fornyelsearbete

Svenska Bostidder utvecklar sina egna bostadsomraden och svarar for en stor andel av
produktionen av nya ldgenheter med hyresritt inom Stockholms kommun.
Produktionsplanerna omfattar for de ndrmaste dren ca 800 nya ldgenheter per ar med en
ambition att ytterligare 6ka produktionen. Med den marknadssituation som for nérvarande
rader for nya bostadsrittsldgenheter i Stockholm och regionen okar trycket pé att Svenska
Bostidder och andra foretag som producerar hyresrétter kan tillgodose en storre andel av
bostadsefterfragan.

Svenska Bostidder finner att ett fortsatt allménnyttigt byggande av hyresrétter i stadens alla
delar och for alla befolkningskategorier har stor betydelse for uppnéende av stadens och
regionens mal och strategier och for en fungerande bostadsmarknad.

Svenska Bostidder arbetar kontinuerligt med fornyelse av sitt befintliga bostadsbestand. Inte
minst energifragorna har ftt 6kad vikt med ambitioner om effektivisering och minskad
energianviandning i bestdndet. Svenska Bostidders styrelse har nyligen beslutat om nivaer for
de kommande arens underhallsinsatser som innebir underhall/reinvesteringar omfattande ca
kr per ar.

Svenska Bostider tar ocksé ett socialt ansvar i sitt bestdnd genom utveckling av forvaltning
och boendesamverkan mm.



Svenska Bostiders dvergripande synpunkter pa dversiktsplaneringen

Visionen for Stockholms 6vergripande utveckling som den lagts fast i ”Vision Stockholm
2030” och som nu foljs upp genom samrddsunderlagets strategiska planeringsinriktning med
val av fokusomraden har stor betydelse for foretaget och for foretagets hyresgéster. Enligt
samradsunderlaget ska den kommande Oversiktsplanen vidare utgdra stadens riktlinjer for
bostadsforsorjningen diar Svenska Bostidder spelar en vésentlig roll. Svenska Bostdder anser
att samrddsunderlaget innehéller en god Gvergripande analys av de utmaningar som staden
och niringslivet star infor for att kunna leva upp till malen om en mangsidig och
upplevelserik, innovativ och vixande stad samt en stad for medborgarna.

De nio fokusomraden som analyseras 1 samrddsunderlaget 4r angeldgna att vidareutveckla i
det fortsatta dversiktsplanearbetet. Alla stadens egna verksamhetsomraden berdrs och den
fortsatta oversiktsplaneringen behdver bedrivas sektorsdvergripande. Vidare behdvs en
ytterligare utvecklad samverkan med grannkommunerna for en &ndamalsenlig stadsutveckling
framforallt 1 sydvést- och nordvistsektorn vid grinsen mellan Stockholm-Huddinge
respektive vid Stockholm-Solna-Sundbybergsgrinserna. Samverkan med Stockholms léns
landsting dr angeldgen for utveckling av kollektivtrafiken. I de strategiska samband och strak
som samradsunderlaget pekar ut har nya sparbundna kollektiva tvirkommunikationslosningar
stor betydelse.

I Svenska Bostidders yttrande dver den regionala utvecklingsplanen "RUFS” ifragasatte
foretaget realismen i att vissa av de utpekade regionala stadskdrnorna i regionens yttre delar
under programperioden skulle kunna utveckla en tithet och attraktivitet for boende och
verksamheter som krévs for att kunna bendmnas som stadskdrnor. Svenska Bostéder framholl
att det socialt och ekonomiskt &r rimligare att samhélle och niringsliv samlas kring
stadsutvecklingsomréden och tvéarforbindelser i Stockholms ytterstad med noder som
Villingby, Alvsjo, Hogdalen och Farsta. Stadsdelarna fran 1950- och 60-talet kiinnetecknas
av en medvetet uppbyggd stadsstruktur med bostdder, arbetsplatser, tunnelbana mot
Stockholms city, skolor och centrumanléggningar. Samtidigt har stora fordndringar skett
under &ren. Befolkningen har ofta minskat radikalt pga dndrad befolkningsstruktur och pga
dominans av relativt smé lagenheter. Underlaget for centrumfunktioner och annan service har
i flera fall minskat.

Stadsbyggnadskontorets samradsunderlag for oversiktsplan for Stockholm pekar nu ut
strategiska utvecklingsomraden bédde i centrala staden och 1 ytterstaden. Samradsunderlaget
tydliggor ytterstadens mojligheter for bostadsforsorjning, service och néringsliv. Samtidigt
ligger stora utmaningar i planeringen for en utveckling av ytterstaden som stoder de samlade
maélen om starkt och brett niringsliv, socialt sammanhéllen och levande stad med
mangsidighet och integration, moderna transportsystem och langsiktigt hallbar milj6.

Svenska Bostdder utgar fran att strategiska omraden och samband vidareutvecklas dels 1
den fortsatta dversiktsplaneringen, dels genom omrédesplanering med helhetsgrepp
avseende bostider, arbetsplatser, service, kommunikationer, gronstruktur etc pa
motsvarande sitt som géllt for sedan tidigare i Oversiktsplaneringen aktuella
stadsutvecklingsomradena 1 innerstaden och innerstadens krans.

Svenska Bostdder har intresse 1 aktivt deltagande i1 versiktsplaneringen for de strategiska
omradena liksom i framtagande av bostadsforsdrjningsprogrammet.




Exempel pa Svenska Bostéiders insatser i strategiska omriden i ytterstaden

Villingby

Villingby ér en av de stadsdelar som samradsunderlaget pekar ut som strategiskt
utvecklingsomrade. Stadsdelen kan tillsammans med omgivande stadsdelar tjina som
exempel pa ytterstadens kvaliteter och utvecklingspotential samtidigt som hér finns stora
utmaningar. Villingby centrum planerades ursprungligen som regionalt centrum med
kommersiell och offentlig service, kultur, ndjen och restauranger stadsdel for visterorts
invanare. I Villingby har Svenska Bostéder under de senaste aren medverkat till ett steg i
vésterorts utveckling genom fornyelsen av Villingby centrum med olika centrumfunktioner
och bostéder.

I Racksta, Lovsta, Hisselby och Beckomberga pagar produktion av nya bostéder. Ytterligare
stora mojligheter for stadsutveckling finns 1 Villingbyomrédet. Narmast centrum ligger det
stora tunnelbanedepdomradet och lagt utnyttjade bebyggelsestrak utmed Bergslagsvigen.
Vinsta ér ett lagt utnyttjat arbetsomrade som kan fortitas.

En avgorande fraga for vasterorts utveckling ar forbéttring av kommunikationerna. Pé sikt far
Forbifart Stockholm positiv betydelse for vésterort. Daremot kan konstateras att sdvil
kollektivtrafiken som vigforbindelserna i vésterort dr en av faktorerna bakom lagt
etableringsintresse i vasterort fran ndringslivet. Senast har Vattenfall aviserat flyttning av sitt
huvudkontor frdn Réacksta.

Tunnebanelinjen &r en av Stockholms dldsta med dver en halvtimmes restid frdn Hésselby till
T-centralen. Bergslagsvidgen/Drottningholmsvagen har i stort sett samma utformning som den
haft sedan 1950-talet och Bergslagsvigen mot E18 har ocksé lag standard. Kollektivtrafiken 1
tvirled mellan Villingby och Kista bestar av nagra lagtrafikerade busslinjer. En positiv
stadsutveckling 1 Villingby/visterort kraver att kommunikationerna forstérks och att
tvarforbindelser knyter ihop de radiella sparen.

Svenska Bostéder foreslar att Villingby med narliggande stadsdelar blir ett av de
strategiska stadsutvecklingsomraden som prioriteras for samlad 6versiktsplanering och att
Svenska Bostdder medverkar i ett sddant arbete.

Jarvastadsdelarna

Svenska Bostidder har tagit initiativ till fornyelse av bestdndet i Jirvastadsdelarna Kista,
Husby, Akalla, Rinkeby och Tensta. Arbetet dr en del av det gemensamma arbete som
Stockholms stad driver for stadsdelarnas utveckling. Stockholms stad har under hésten 2008
genomfort samrdd kring ”Vision Jarva 2030 som avses tjina som stadens samlade grund for
ett handlingsprogram for stadsutveckling inom Jarva. Utvecklingsarbetet omfattar
socioekonomiska forhallanden, sysselsattningsfragor, skolor och annan kommunal
verksamhet samt den fysiska strukturen, ombyggnationer och nybebyggelse mm.
Sammantaget syftar satsningarna till att forbattra levnadsforhallandena i stadsdelarna och 6ka
deras attraktivitet som bo- och arbetsplats.

Svenska Bostiders insatser innehaller, utdver forbéttrad forvaltning av de delvis slitna
bostadsmiljoerna, planer pa omfattande fornyelse av bostadsbestindet genom upprustning,



ombyggnad och komplettering med ny bebyggelse. Fornyelse och utveckling av Husby och
Akalla centrum med butiker for stadsdelarnas befolkning och offentliga service och
kulturverksamheter har stor betydelse for stadsdelarnas framtida attraktivitet.

Svenska Bostiders inriktningsmal for Jarvastadsdelarna omsatts till projektmal for de
delprojekt som pébdrjats for alla Svenska Bostéiders cirka 6.000 ldgenheter 1 Kista, Husby,
Akalla, Tensta och Rinkeby:

® Varierade, vélskotta och sikra stadsmiljoer som tillvaratar existerande goda kvaliteter och
tillfor nya kvaliteter som kompletterar och/eller ersitter mindre vél fungerande 16sningar

Aktiv forvaltning, atgirder for 6kad trygghet, samverkan med de boende

Varierade hustyper, upplételseformer, ligenhetsstorlekar och lagenhetskvaliteter

Det befintliga bestdndet upprustat till modern standard avseende funktion och arkitektur
Ny kompletterande bebyggelse

Energisnal och miljomaéssigt 1dngsiktigt hillbar bebyggelse

Fornyelse av den yttre miljon med gérdar, parker, gator och gangstrak

Attraktiv och ekonomiskt hallbar centrumstruktur och handel

Nya arbetslokaler for olika typer av arbetsplatser

Jarvastadsdelarna har ett utmarkt lage i regionen med tillgéng till kommunikationer,
arbetsplatser, service, gronomraden etc. Den regionala tillvixten innebér att Jarvastadsdelarna
successivt ldnkas allt starkare till omgivande stadsdelar genom att ny bebyggelse tillkommer
och genom att kollektivtrafiken forstirks. Det dr av stor vikt att utbyggnad av tvirsparvidg och
andra kommunikationssatsningar gors sd att Jirvastadsdelarnas kopplingar i den centrala
regiondelen stirks. Dragningen av tvirsparvdagen frin Alvik bidrar till att knyta ihop det inre
viasterort med Kista, Husby och Akalla till en sammanhéngande stadsvdv och darmed till att
oka Husbys och Akallas attraktivitet for nya befolkningsgrupper och for foretagsetableringar.

Svenska Bostidder ser Jarvavisionen som ett samlat program for stadsutveckling som bor
fordjupas med handlingsprogram och omradesplanering pa omradesnivé for sddra
respektive norra Jarva.

Svenska Bostidder tar genom sitt engagemang ett stort ansvar for utveckling av
boendemiljon, bostadsbestandet, centrumstrukturen mm.

Med samlade insatser har Jarvastadsdelarna goda forutsittningar for en positiv utveckling
och for att bli attraktiva for breda befolkningsgrupper. Kommunala, landstingskommunala
och andra aktorer med ansvar inom kollektivtrafik, samhillsservice, skolor och
arbetsplatslokaliseringar mm har viktiga uppgifter att fylla i utvecklingen av
miljonprogramsstadsdelarna.

Strategiska omraden i sdderort

Svenska Bostidder har stora bostadsbestand i den sddra ytterstaden och nagra
stadsdelscentrum, bland annat Kérrtorp. Initiativ har tagits for utarbetande av en samlad



soderortsvision vilket ger forutsittningar for utveckling av en samlad syn pé stadsutveckling
for de utpekade strategiska omradena i sydvést- respektive sddersektorn.

Mojligheter for fornyelse av de tidiga miljonprogramsstadsdelarna i sydvést liksom
vidareutveckling av sambanden med Huddinge kommun &r angeldgna att prova.

P& motsvarande sitt som i vésterort har forstirkning av bebyggelse- och
kollektivtrafiksamband mellan sdderortsstadsdelar som Fruiingen — Alvsjo — Hogdalen —
Gubbéngen/Farsta - Bagarmossen stor utvecklingspotential. Stadskdrnor i redan befintliga och
goda miljoer liksom de radiella sparen knyts ihop i en vdv som stimulerar till utveckling och
etableringar.

Forutsittningar for bostadsproduktionen i regionen

Svenska Bostidder och de dvriga kommundgda bostadsforetagen verkar inom Stockholms
stads granser. Den regionala tillvixten dr beroende av ett omfattande bostadsbyggande. Det
finns skal att erinra om att under den stora regionala tillvixten pd 1960- och -70-talet tog
Stockholms stad ett stort ansvar for regionens samhillsbyggande genom exploatering och
utbyggnad av infrastruktur, bostdder och service 1 flera av Stockholms grannkommuner dar
Stockholm hade markreserver for utbyggnad. Detta ansvarstagande mojliggjordes genom
sarskild lagstiftning, Lex Bollmora, som gav staden rétt att vara verksam i grannkommunerna.
Utan denna insats hade troligen bristen pa bostdder medfort stagnation i regionen.

For boende och inflyttande i en vixande region har kommungrinserna mindre betydelse.
Utveckling av en sammanhéngande stadsvav i regionens kéirna forsvédras ocksd genom den
existerande kommunindelningen. Sarskilt tydligt dr detta for jarvastadsdelarna i Stockholm
som for sin integration i stadsvdven dr beroende av bebyggelseutvecklingen 1
grannkommunerna Solna, Sundbyberg, Sollentuna och Jarfilla. Nya former for
mellankommunal samverkan for planering och bostadsbyggande for langsiktigt sikrande av
bebyggelseutveckling och bostadsproduktion bor tas upp for 6vervigande i det fortsatta
planeringsarbetet.

AB Svenska Bostader

Pelle Bjorklund
VD



