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§ 1 Val av justeringsméin
Styrelsens ordfoérande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
§ 2 Faststillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkéindes med tilldgg enligt § 19.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantridde den 25 november 2008 (nr 7 -
2008) och den 2 december 2008 (nr 8 - 2008) &r justerat och utsint.

§ 4 Sekretess styrelsearbetet, dterremitterat lirende

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Rutiner for hantering av sekretess 1
styrelsearbetet och offentliggdrande av styrelsedrenden”, daterad den 15 januari 2009,
(Bilaga § 4).

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida, med instimmande av
suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att aterremittera drendet angdende rutiner for hantering av sekretess 1 styrelsearbetet
och offentliggérande av styrelsedrenden,

samt att ddrutover anfora foljande:

Det ar ur demokratisk synvinkel mycket problematiskt att hemlighélla Svenska
Bostiders styrelsedrenden tills styrelsen fattat beslut i fragan, som foreslas i punkt 4 1
arendet. Svenska Bostéder ar ett allminnyttigt bolag dér allménheten har ritt att fa veta
vilka drenden styrelsen planerar att besluta om. Det dr orimligt och odemokratiskt att
forhindra offentlig debatt infor ett styrelsemote. Alla handlingar bor dven
fortsdttningsvis ldggas ut pd Insyn ungefér en vecka fore styrelsemdtet med undantag
tor enskilda uppgifter som ar sekretessbelagda.

Svenska Bostédder har inte rétt att hemligstimpla hela drenden som innehaller enskilda
sekretessbelagda uppgifter. Enligt SKL:s forbundsjurist ska huvudregeln vara att om
det finns uppgifter i ett dokument som maste sekretessbehandlas, sa ska den enskilda
uppgiften déljas men resten av drendet ska vara tillgangligt. Det ska ocksa tydligt
framga 1 drendet vilka uppgifter som dr hemligstimplade. Detta blir sdrskilt tydligt i
till exempel drenden rorande ombildning, d& en sekretessbelagd uppgift om
fastighetens virdering inte ska innebdra att hela drendet hemligstdmplas. Svenska
Bostider bor alltsa dndra sina rutiner sé att enskilda uppgifter snarare én hela drenden
doljs nér detta dr nodvéandigt.”
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Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
1 drendet redovisade rutiner for hantering av sekretess 1 styrelsearbetet och offentlig-
gorande av styrelsedrenden.

Mot beslutet reserverade sig ledamoten Yvonne Ruwaida, med instimmande av
suppleanten Mehdi Oguzsoy.

Verkstillande direktoren atog sig att Overviga alternativa sitt att hantera sekretess 1
enskilda drendetyper, t ex bostadsrittsdrenden.

§ 5 Oseriosa omvandlingskonsulter, svar pa skrivelse

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Svar pa skrivelse om forekomsten av
ohederliga omvandlingskonsulter”, daterad den 14 januari 2009, (Bilaga § 5).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden samt ledamoterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen
beslutar

“att Svenska Bostédders styrelse hemstiller att Stadshus AB justerar direktiven for
ombildning sa att det tydligt framgér i protokollet huruvida en moétesdeltagare stodjer
eller inte stodjer en ombildning,

samt att ddrutover anfora foljande:

Man kan konstatera att rutinerna inte ar tillrackliga. Redan 1 oktober 2007 patalades
oegentligheter, genom en skrivelse i Stadshus AB, i Ostberga och krivde tydlighet i
direktiven for ombildning s att det inte ska rdda ndgra tvivel huruvida en motes-
deltagare stodjer eller inte stodjer en ombildning.

Stadshus AB vintade med att svara pd skrivelsen till mars ménad d4 inskrivnings-
myndigheten beviljat lagfart for bostadsrittsforeningarna i Ostberga. Dirmed menade
Stadshus AB att stimmorna genomforts 1 enlighet géllande lagstiftning.

De drabbade dédremot har hamnat i moment moment 22 dér ingen tar ansvar utan
skyller pa varandra.

Det bor ligga 1 allas intresse att stadens bolag inte genomfor forséljningar pa ett sétt
som vicker pastaende om fusk och olagligheter. Vi menar att det &r angeléget att
bolaget tar ett storre ansvar for att tillse att utforséljningarna genomfors sa att risken
for fusk och olagligheter elimineras.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan, att besvara
vice ordforandens skrivelse med vad som anforts 1 drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamoterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.



649
§ 6 Bostadsrittsombildning

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Ombildning till, bostadsritt”, daterad den
26 januari 2009, (Bilaga § 6).

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

att bifalla VD:s forslag till beslut om att inte erbjuda fastigheten Duggregnet 5 till
forsdljning,

att bifalla VD:s forslag om att inte erbjuda Pyramiden 14 och 15 till forsdljning,

att avsld VD:s forslag om att 1amna fastigheten Flundran 9 till virdering,

att omedelbart avbryta ombildningen av stockholmarnas gemensamt dgda hyresritter,
samt att dir utéver anfora foljande:

Forfaringsséttet ndr det géller s k oédkta foreningar dr minst sagt mycket markligt. Man
tycks gora lite som det passar for att gora en odkta forening lite mindre odkta. I
Familjebostdder har man beslutat genom att fabulera fram hyresnivéer och réknat in
oinredda vindar i bostadsytan lyckas passera 50 procent i bostadsyta, trots att skatte-
myndigheten 1 sjdlva verket krdver 60 procent bostadsyta for att en forening skall
betraktas som dkta.

Vid styrelsens forra sammantridde beslutade hogermajoriteten att 1ta vardera
Vattuormen 20 pa Norr Milarstrand. Det dr nog det vérsta exemplet hittills. VD, som
till en borjan inte velat ta stillning 1 frdgan dd majoriteten och Stadshus AB starkt visat
att denna ombildning ska genomfGras, stéller en Oppen fréga till styrelsen avseende
denna ombildning. Ordférande i Svenska Bostéder tillika ansvarigt borgarrad Joakim
Larsson ldter aterremittera drendet och kréaver att VD ska ta stéllning 1 drendet innan
styrelsen kan behandla fragan. Nar VD sedan aterkommer sa foreslér han styrelsen att
inte 1ata ombilda fastigheten till bostadsratt d& det &r s& manga fragetecken kring
affaren. Dessutom &r det uppenbart en riktigt dilig affar for bolaget och torde inte vara
forenligt med aktiebolagslagen.

Med Vattuormen 20 som murbrécka ger man sig in i proceduren att riva upp tidigare
fattade beslut, det finns uppenbarligen ingen begriansning i hur ldngt hogermajoriteten
ar beredd att gé 1 sin ambition att krdnga sd mycket som mdjligt av stockholmarnas
gemensamt dgda bostider.

Det ar extremt anmérkningsvirt att Stadshus AB och ett virderingsforetag springer 1
den moderatstyrda majoritetens fotspar dér alla argument for att sélja dr bra. Genom att
utveckla en modell for att kringgé lagen visar tydligt hur oserids man ar. Det &r helt
ofattbart att man kan genom att fabulera en hyresniva och rékna in en eventuell
mojlighet att konvertera en kontorslokal 3 tillrackligt med intékter (alltsd mer &n 50
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%) frén bostdder. Dessutom har vi ingen aning om vilka konsekvenser ett sddant har
beslut kan {4 for andra ombildningsafférer. Vi stir ocksa helt oinformerade nir det
géller konsekvenser pa hyresmarknaden och hyresgastforeningens instéllning osv.

Allménnyttan dr precis som namnet anger till for det allménnas nytta. Hyresritten ar
bra for stockholmarna, blivande stockholmarna, for foretagen och for tillvixten.
Hyresratten skapar flexibilitet och méngfald pa en bostadsmarknad dir planboken
redan spelar allt for stor roll. Att avyttra den ir ett drapslag mot utvecklingen av staden
och ocksé nagot som aldrig kommer att kunna éterstéllas.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhallet och exkludera allt fler
ménniskor fran det allra mest grundlidggande i ett vélfardssamhélle, - rétten till bostad!

Av Svenska Bostidders ldgenhetsinnehav pa 40 277 st s &r 1 innerstaden 6 325
lagenheter av totalt 6 781 (93,3%) foremél for ombildning . I nirforort dr 2 318
lagenheter av totalt 2 538 (91,33%) under ombildning och i ytterstaden &r 8 205
lagenheter av 30 958 (26,5 %) av ytterstadens ldgenheter foremél for ombildning. Det
olyckliga &r att dédr procenttalen dr hogst dr antalet lagenheter lagst. Blir alla dessa
ombildningar verklighet kommer bolaget bara att ha ett par hundra ldgenheter i
innerstaden ca 200 1 narforort kvar. Bostadsrattsombildningen drar med all tydlighet
undan benen pa det viktigaste verktyget vi ha for att bryta segregationen.”

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

att avbryta ombildning i innerstaden, narfoérort och omraden med upprustningsbehov,
att inte lamna fastigheten Flundran 9 till virdering,

att 1 6vrigt godkédnna rapporten,

att hela ombildningsdrenden i fortsdttningen inte ska vara sekretesstimplade utan det
ska tydligt framga vilka enskilda uppgifter som kréver sekretessbehandling,

samt att ddrutover anfora foljande:

Det dr bra med blandade upplatelseformer i hela Stockholm men politiken ska utgé
ifrdn stockholmarnas asikter och inflytande i sitt eget boende. Den moderatledda
majoritetens forslag om utforsiljningar och ombildningar ar ett hot mot allménnyttan 1
Stockholm och kommer att forsvira bostadsforsorjningen i framtiden.

En vérdering av Flundran 9 ar att sloseri med skattebetalarnas pengar och innebér att
forcera fram en ombildning, eftersom bostadsréttsforeningen i nuléget ar odkta. Det
finns inga garantier for att lokaler kommer att konverteras till bostéder 1 tillrdcklig
utstrackning.
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Svenska Bostdder har inte ritt att hemligstdmpla hela drenden som innehaller enskilda
sekretessbelagda uppgifter. Enligt SKL:s forbundsjurist ska huvudregeln vara att om
det finns uppgifter i ett dokument som maéste sekretessbehandlas, sa ska den enskilda
uppgiften doljas men resten av drendet ska vara tillgangligt. Det ska ocksé tydligt
framga 1 drendet vilka uppgifter som ar hemligstimplade. Detta blir sdrskilt tydligt i
arenden rorande ombildning, dé en sekretessbelagd uppgift om fastighetens virdering
inte ska innebéra att hela drendet hemligstimplas. Svenska Bostidder bor alltsé dndra
sina rutiner s att enskilda uppgifter snarare @n hela drenden doljs nér detta ar
nodvandigt.”
Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att inte erbjuda fastigheterna Duggregnet 5 samt Pyramiden 14 och 15 till forsédljning
till bostadsrattsforeningar,

att 1dmna fastigheten Flundran 9 till vardering,
att 1 6vrigt godkédnna rapporten,
samt att hdva sekretessen pa drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamoterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy

§ 7 Arsredovisning verksamhetsiret 2008

Foreldg verkstillande direktdrens skrivelse “Arsredovisning, forslag till
vinstdisposition verksamhetsaret 2008, daterad den 28 januari 2009, (Bilaga § 7).

Lars Brogren, ekonomichef, limnade en kompletterande redogorelse.
Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att godkédnna arsredovisningen med forslag till faststidllande av resultat och
balansrakning for moderbolaget och koncernen,

samt att godkénna forslaget till vinstdisposition.
§ 8 Finansrapport

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse “Finansiell rapport”, daterad den 19 januari
2009, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att godkédnna
manadsrapporten for december 2008.
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§ 9 Nyproduktion, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Kortfattad nybyggnadsrapport”, daterad
januari 2009, (Bilaga § 9).

Roland Nilsson, teknisk chef, limnade en kompletterande redogorelse.

Under overlaggning gjorde ledamoten Yvonne Ruwaida f6ljande sérskilda uttalande:

”Rapporten dr mycket kortfattad och det framgér inte att hilften av de planerade
lagenheterna for 2008-2009 inte blir av pa grund av den borgerliga majoritetens politik
1 framfor allt staden men dven pa riksniva. Det dr dock glidjande att Svenska Bostader
aviserar tva passivhusprojekt och tva ldgenergiprojekt. Lat oss hoppas att de
borgerligas politik inte sétter képpar i hjulen ndr Svenska Bostdder dntligen har 6ppnat
for mer miljovénligt boende.

Stockholm behover fler hyresritter. Miljopartiet har 1 sin budget for 2009 avsatt 1
miljarder kronor for byggande av sma, billiga och miljévénliga ldgenheter. For att
manniskor ska ha rad att bo 1 Stockholm behovs en annan politik. Tillgang till en god
bostad ska finnas for alla, oavsett ekonomiska eller sociala resurser. For att garantera
att alla ménniskor far tillgéng till en bostad av god standard och till en rimlig kostnad
maste affarsméssighet och socialt ansvar ga hand 1 hand. Majoritetens politik &r inte ett
exempel pa detta.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att godkédnna
rapporten.

§ 10 Viillingby C, slutrapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Villingby Centrums fornyelse -
slutrapport”, daterad den 23 januari 2009, (Bilaga § 10).

Roland Nilsson, teknisk chef, limnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
rapporten.

§ 11 Firmateckning

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse “Firmateckning”, daterad den 8 januari
2009, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att Svenska
Bostéiders firma skall tecknas

av styrelsen, eller
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tvd i forening av Barry Andersson, Pelle Bjorklund, Joakim Larsson, Teres Lindberg,
Hugo Nordenfelt, Hans-Goran Olsson, Theréz Randquist och Yvonne Ruwaida; eller
tvd i forening av Sven Belfrage, Pelle Bjorklund, Lars Brogren, Patrik Emanuelsson,
Klas Heldesten, Lena Lindvall, Roland Nilsson, Fredrik Persson och Sandra
Plavinskis.

§ 12 Tillimpningsanvisningar till Stockholms stads e-postregler

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Svenska Bostédders policy kring e-post”,
daterad den 23 januari 2009, (Bilaga § 12).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
1 drendet redovisad policy kring e-post.

§13 Remissyttrande RUFS, anmélan

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Yttrande 6ver samradsforslag till
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 20107, daterad den 8 januari
2009, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
anmalan.

§ 14 Remissyttrande oversiktsplan, anmélan

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Yttrande dver Stockholms dversiktsplan —
samradsunderlag, oktober 2008, daterad den 23 januari 2009, (Bilaga § 14).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmélan.

Darefter gjorde suppleanten Mehdi Oguzsoy foljande erséttaryttrande:

”Om jag hade forslagsritt och drendet hade behandlats av styrelsen skulle jag anfora
foljande:

Stockholm stad star infor flera stora utmaningar. Staden berdknas véxa till en miljon
invénare och Stockholmsregionen breder ut sig. Samtidigt blir det allt tydligare att
jordens resurser ar begransade och att taket snart dr nétt, vi maste minska vér
anvindning av energi och bygga en héllbar stad som inte forbrukar mer &n vad som
kan aterskapas. Viansterpartiet stéller sig bakom malen om en tdt integrerad stad med
en struktur som stédjer en kraftig utbyggnad av kollektivtrafiken som leder till att
anvindningen av bil begréinsas.

Stockholm dr en segregerad stad, ekonomiskt och kulturellt. Det krdavs mer 4n enskilda
forortslyft for att rdda bot pa den problematiken. En forstdrkning av allminnyttan i
hela staden och en tydlig bostadspolitik diar malet dr att alla ska ha rdd och mgjlighet
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att fi en bra bostad i ett vél fungerande omréde &r nédvindig. Innerstaden har genom
ombildningar blivit en plats dit bara de som har rdd eller mojlighet att kdpa en
bostadsritt har tilltrdde, dar behdver segregationen brytas.

Vi anser att den beslutade landskapsparken pa Arstafiltet ska firdigstillas. Det ir ett
mycket stort strategiskt misstag - bade ur naturvirdes-, rekreations- och demokratiskt
perspektiv - att géra om Arstafiltet frin nuvarande gronomrade i dagens dversiktsplan
till ett sé kallat stadsutvecklingsomréde 1 den nya planen. Det har varit en lang
demokratisk process med aktivt deltagande av lokalbefolkningen och ett brett politiskt
samrad i planering och beslut att utveckla Arstafiltet till en landskapspark. Vi vet att
det finns ett starkt lokalt intresse av att fullfolja landskapsparken. Det finns ocksa
tankar om att bygga bostidder pa arbetsomraden runt filtet samt att 6verdicka
trafiklederna som minskar tillgdngligheten fran omgivande stadsdelar. Vénsterpartiet
vill undersoka mojligheten att bygga nya bostider vid Arsta Partihallar samtidigt som
vissa verksamheter finns kvar. Omradet skulle kunna bli en levande stadsdel dygnet
runt med bostdder och arbetsplatser i samspel. Narheten till den planerade
landskapsparken Arstafiltet ger mojlighet till naturupplevelse och rekreation.”

§ 15 Remissyttrande Vision Jéirva 2030, anmiélan

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Yttrande dver remiss av forslag Vision
Jarva 20307, daterad den 23 januari 2009, (Bilaga § 15).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmdlan.

Darefter gjorde suppleanten Mehdi Oguzsoy foljande ersittaryttrande:

”Om jag hade forslagsritt och drendet hade behandlats av styrelsen skulle jag anfora
foljande:

Utgangspunkt for visionen &r att Jarvafiltet, Stockholms stad och hela lénet ska vixa
befolkningsmissigt. Stockholm forutses &r 2030 fa en miljon innevénare och lanet tre.
Jérva ska vixa som en motor 1 stadens utveckling. Men ohejdad tillvéxt dr inte bara av
godo. Just nu upplever vi hur tillvixtideologin lett fram till en krasch pa
bostadsmarknaden 1 USA, och liknande bakslag har vi upplevt pd narmare héll hér 1
landet. Vi minns alla fallande bostadspriser dven 1 Stockholm och hur det hoga tornet 1
Kista lange stod tomt. Ibland kan det vara béttre att strdva efter en langsiktigt hillbar
utveckling med ménskliga dimensioner och med hédnsyn till miljé och hilsoaspekter dn
att elda under alla grytor samtidigt.

Den starka koncentrationen pé Kista har verkat utarmande pa Husby och Akalla — for
att inte tala om Rinkeby, som nu forlorar stora delar av sin samhéllsservice nér
stadsdelen slagits ithop med Norra Jarva. Baksidan av Kista gallerias tillvixt ér att
service som banker, detaljhandel och till och med bra mataffarer tenderar att bli en
bristvara 1 de kringliggande stadsdelarna, eftersom 16nsamheten minskar for
foretagarna, allteftersom fler och fler kunder tvingas dka till Kista i &renden som de
inte kan utrétta dér de bor. Att forsoka rdda bot pa det genom att sléppa in bilar 1
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Husby visar bara att man inte forstar orsakssammanhangen. Bara en sddan sak som att
flytta stadsdelsforvaltningarna fran Husby och Rinkeby, dér det dr brist pé
arbetsplatser till det — &tminstone fram till nu — 6verhettade Kista dr exempel pa hur
politikerna ldgger krokben for de ambitioner som de séger sig ha i Jarvavisionen.

Samtidigt som Vision Jirva 2030 talar om betydelsen av fler arbetstillféllen i Jarvas
stadsdelar fortsitter avvecklingen av offentlig service inom savél skolor som vard och
omsorg. Den ohdmmade friskoleexpansionen har allvarligt underminerat stadsdelens
kommunala skolor, senast genom sommarens nedldggning av Dalhagsskolan. Barnen
pa samma sida av Husby har samtidigt forlorat fritidsgdrden Gula girden. Med
avvecklingen av stadsdelsforvaltningarna i bdde Husby och Rinkeby undermineras
ocksa marknaden for privat handel och service.

I forslaget till vision sédgs att det har dr forsta gangen man tar ett helhetsgrepp pa
Jarvafiltet. Det ar inte riktigt sant, eftersom de som ursprungligen planerade
stadsdelarna tog ett mycket lyckat helhetsgrepp pa omradet. Problemet &r snarare att
man tappat greppet, eftersom man inte lingre bryr sig om att sétta sig in 1 hur omradet
ar tankt att fungera. Ett exempel pa det lyckade helhetsgreppet dr den helt genomforda
trafiksepareringen. For den som dr uppvuxen vid en bullrig stadsgata i centrala
Stockholm ar det en lisa att slippa buller, avgaser och smuts fran bilarna i ndrmiljon.
Och trafiksepareringen dr en viktig trygghetsfaktor inte minst for alla barn som kan
rora sig riskfritt till skolor och fritids frdn Akalla till Kista, eller frdn Hjulsta till
Rinkeby, utan att pa ndgot enda stille behdva korsa en bilvdg. Skolorna pa Jarvafaltet
tar varje ar utmirkelser for de sdkra skolvdgarna, samtidigt som fordldrar som inte
vagar sldppa sina ungar ensamma till plugget i andra delar av kommunen dventyrar
andra elevers sdkerhet utanfor skolorna genom att skjutsa sina telningar.

Att bryta upp trafiksepareringen “dér det gor nytta” innebér just att man forstor
helheten 1 systemet, vilket dr s& mycket mera omotiverat som bilvdgarna forgrenar sig
som ett fiskbensmonster in till minsta skrymsle 1 stadsdelarna. Sérskilt brutal ar
formuleringen pa s. 28, att kopplat till stadsdelarnas centrumldgen “’bor bilar och
ménniskor kunna métas”. Sddana moten kan sluta med bade blodvite och doden.
Respektera alltsé trafiksepareringen och gor inga ingrepp 1 den.

Forslaget att tdgen ska stanna i Helenelund, stéller vi oss bakom, liksom planerna pa
att bygga ut tviarbanan till Jarvafiltet. Ett annat sétt att forbattra kommunikationerna
vore att introducera nartrafikbussar av det slag som finns 1 andra delar av
Stockholmsomrédet dven pd Norra och Sodra Jarva.

Ett &terkommande mantra i visionen, som vi kdnner igen sedan tidigare, ar talet om
otrygghet. En enkét utvisar att ménga invanare skulle kénna sig otrygga. Men detta
motsigs av offentlig statistik dir det framgéar att brottsligheten pa Norra Jéarva ar
mindre dn pa andra héll 1 staden. Nar folk tillfrdgas om det kinns mera otryggt att rora
sig ute sent pa kvillen 1 till exempel Husby &n i innerstaden eller andra stadsdelar,
svarar de allra flesta nej. Det &r sjdlvklart att relativt hog arbetsloshet ocksd medfor
andra sociala problem, otrygghet och otillfredsstillelse. Men detta betyder inte
automatiskt att bostadsomradet i1 sig upplevs som otryggt, eller att
arbetsloshetsproblemen skulle kunna 16sas genom att man bygger om bostadsomradet.
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Att Stockholm blir alltmer socialt segregerat dven 1 boendet dr en konsekvens av 6kade
klassklyftor och av allt farre hyresldgenheter i innerstaden, 1 manga kranskommuner
och andra sa kallat "attraktiva" omraden. En utveckling mot allt mer marknadshyror,
skyhoga kostnader for nyproduktion och fortsatta ombildningar till bostadsritter kan
bara oka segregeringen ytterligare.

Att en del invanare upplever sig som sd otrygga torde delvis bero pé att man stindigt
far fragan, dels ocksé pa den bild av fororten som malas upp 1 media, av politiker och 1
den allménna debatten. Dessutom genomfordes den enkdtundersdkning, som det
hénvisats till 1 Jarvalyftet, vid ett tillfdlle d& det allmdnna missnéjet var stort, eftersom
fastighetsskotseln da var som allra sdmst. Det fanns ocksa ett akut problem med
kriminella aktiviteter bland en del ungdomar som dé hingde i centrum. Dessa problem
har minskat betydligt sedan dess.

Trafiksepareringen ar nagot som faktiskt gor Jarva tryggare dn andra delar av
Stockholm. Att springa in radhus- eller parhusomradden mellan till exempel Husbys
hyresbostdder och Jarvafaltet skulle uppfattas som ytterst utmanande mot den kénsla
av gemenskap och sammanhallning som finns 1 stadsdelen.

Om den nuvarande borgerliga majoriteten vill forbéttra tryggheten borde de boende
stéllet fa tillbaka fritidshem och ungdomsgérdar, satsa pd mer personal i skola och
forskola, pa samarbete mellan narpolis, sociala myndigheter och skolan. Samt hélla
helt rent och snyggt 1 stadsdelarna.

I visionen sdgs det att man vill skapa storre variation i bostadsbestandet nér det géller
dgande och upplatelseformer — i och for sig lovvirt om detta skulle gélla hela staden
och regionen, men det kolliderar ocksd med ambitionen att respektera de boende och
deras val av bostadsform. Om man tar Norra Jarva som helhet &r alltsa andelen
allminnyttiga hyresbostdder inte hogre én snittet i Stockholm som helhet — detta trots
intensiv ombildning och utforséljning 1 innerstaden. Samtidigt 4r andelen bostadsrétter
visentligt storre hér dn i Stockholm i allménhet. Méngfalden av hustyper &r ocksé stor.
P& Norra Jéarva finns stora och smé lagenheter 1 flerfamiljshus 1 hoga och laga hus, 1
loftgangshus, liksom parhus och radhus — samt enfamiljshus.

I Stockholm rader bostadsbrist. Det dr inte alla som har rad att kopa sig en bostad.
Darfor ar det viktigt att det finns hyresrétter: Det 6kar ocksa rorligheten pa
arbetsmarknaden. Ungdomar — som dessutom har svart att etablera sig pa
arbetsmarknaden — har sérskilt svért att f en egen bostad. Och det som skulle hjdlpa
dem dr inte egna radhus, bostadsritter eller villor — utan hyreslidgenheter till rimlig
hyra. Okande hyror i innerstaden — som enligt firska siffror befolkas av 27 procent
laginkomsttagare — gor ocksé att det kan bli en 6kande efterfrdgan péd hyresritter i
ytteromridena frin dem som inte kommer att ha rad att bo kvar inne i1 stan. Om man
verkligen vill 6ka variationen pa Norra Jirva borde man alltsa bygga fler allménnyttiga
hyresbostéder 1 Kista och Akalla. Det handlar ocksd om att respektera deras valfrihet
som vill bo hos en kommunal hyresvérd.
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Ett sétt att 0ka valfriheten och rorligheten pa bostadsmarknaden vore ocksa att lata
allménnyttan bygga fler kommunala hyresritter med rimliga hyror 1 innerstaden. Det
skulle bidra till att minska segregeringen.

Svenska Bostéder ér ett vdlrenommerat bostadsforetag. Foretaget har tagit manga goda
initiativ — till exempel ndr man dragit in ett fibernét i sina hus for att 4stadkomma
konkurrens och ge hyresgisterna mojlighet att sjélva vélja leverantor av kabel-TV och
datortjinster.

Tyvérr kan vi inte ge foretaget goda vitsord for de senaste tio femton arens fogderi 1
Husby.

Nér Husby var nybyggt, hade vdrden eget yrkesfolk anstéllt, snickare, elektriker,
rormokare och malare, som kdnde omradet och hade ett eget intresse att skota det. En
period fanns en garanti att allvarligare fel avhjélptes inom 24 timmar. Garantin gav
hyresgésten en dygnshyra i rabatt for varje dygn darutover som felet kvarstod. Men
nagonstans gav hyresvirden upp och nu dr underhallet eftersatt. Ytterdorrarna ér
omalade, det finns betong- och platskador pa fasaderna, underhallet av lagenheterna
slapar ocksa efter. Men husen &r 1 grunden vélbyggda. Ligenheterna dr vélplanerade,
ljusa, trivsamma och fullt moderna med stora rymliga kok. Innan man for ett par ar
sedan byggde pa radhusen pé taken, besiktigades husen och Svenska Bostader
forsdkrade att det inte fanns négra nérliggande behov av stambyten och dylikt. Nér
Trondheimsgatan 28 hade brunnit &teruppfordes trdhuset pa taket, utan ndgot stambyte.
Det ar svdrt att tro att husen blivit 1 avsevért sdmre skick pd tva ar.

Dock finns vissa generella behov. Nar ndgon flyttar, eller ndr husen méste genomga
stambyte bor badrummen kaklas. Det 6kar husens livslédngd. For tio femton ar sedan
gjorde Svenska Bostdder om ventilationen och elementen strops — 1 den 1 och for sig
véllovliga ambitionen att spara energi. Men sedan dess fryser de boende vér och host.
P& sommaren ar det varmt dnda och vid riktiga koldkndppar pa vintern dras varmen pa,
men dessemellan dr det ritt och fuktigt inomhus, man eldar 6ver huvud taget inte. Det
sliter pa husen, innebar risk for mogelskador och dr ohdlsosamt for de boende. Manga
av de gamla lider av att standigt frysa.

Husen maste isoleras, fonster, dorrar och springorna mellan betongelementen titas,
ventilation och uppviarmning ses dver for att fa till stdnd ett acceptabelt inomhusklimat
och for att spara pengar och energi. Ambitionen att spara energi for att skona klimatet
maste vara den hogsta tdnkbara utan att for den skull leda till hyreshdjningar. Det finns
mycket pengar att tjana pa en effektivare energianvandning.

Vi vill till exempel se forslag pé att forse husen med solfangare och/eller solceller pa
taket, att med virmeviaxlare eller pd annat sétt ta tillvara virmen 1 franluften. Vi
efterlyser en ordentlig granskning av de mest effektiva och energibesparande sétten att
renovera miljonprogramsomraden som véra.

Men tills det dr genomfort méste den utgdende virmen hojas tva grader sa att
inomhustemperaturen nar 22° Vi vill ha garantier for att den av Socialstyrelsen
rekommenderade inomhustemperaturen pa mellan 20 och 24° C uppnas. Det finns ett
avtal med Hyresgéstforeningen, vilket dr ganska unikt, om minst (sic!) 20° C i Svenska
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Bostiders lagenheter 1 Husby for att hyresgésterna ska slippa frysa. Men det verkar
inte ha hjilpt.

Nar detta skrivs édr det dagstemperaturen en bit under 10° C. Elementen i ldgenheterna
ar iskalla. Ménga vaknar med fuktig imma mellan sovrumsfonstren. Tvétt och
handdukar som man hénger i badrummen torkar inte.

Samtidigt som man ser dver ventilationen kan man se till att isolera elledningarna.
Efter omldggningen av flaktsystemet kan man inte lingre hora utldndsk radio 1 husen.
Mottagningen av kort- och mellanvég ér utstord. Den Husbybo som vill ta del av
nyheter frén sitt hemland, bjuds i stillet 50 perioder véxelstrom — det later som en
bergborr 1 radion.

Utom att undanrdja hinder for de boende att lyssna pé radio, kunde man f6lja
allménnyttiga Solnaf6retaget Signalistens exempel och hjdlpa hyresgisterna att se de
TV-kanaler de 6nskar genom att hjélpa till med montering av paraboler pa hustaken.

P& sistone har Svenska Bostidder ryckt upp fastighetsskotseln. Nya bovardar och
miljovardar har anstillts. De dr ambitiosa och trevliga och gor ett bra jobb. Men det
behdvs dnnu mer for att komma ikapp allt som fattas. Vi har ocksa mérkt att visst
underhéll skjuts upp under de diskussioner som fors om upprustning av fastigheterna.
Det ar inte acceptabelt att folk ska behova leva med lackor i1 kok och badrum, mogel-
skador, daliga spisar och kylskép eller flagnande farg i vintan pa en upprustning som
kommer att ta flera ar.

Ett stort antal ldgenheter dr tomstéllda, 1 synnerhet 1 det sa kallade referenskvarteret,
men dven pa andra héll 1 Husby och pa Sibeliusgédngen i1 Akalla. Det skapar otrygghet
for dem som bor kvar. Det kyler ut husen. Och det dr oforsvarligt i ett Stockholm som
lider av bostadsbrist. Vid en varsam renovering minskar behovet av evakuerings-
bostider.

Jarvafiltet &r vér framsta fritidstillgdng. Dar gor dagisbarnen utflykter, skolbarn
orienterar och har lektioner, pensiondrer promenerar. Det plockas bar och blommor. Pa
vérar och somrar ordnas véldiga utomhusfester, till exempel 1 samband med det
kurdiska och iranska nyarsfirandet, det aterkommande arrangemanget Midsommar
Latino eller eritreanernas traditionella fest vid midsommar. P4 vintrarna anlaggs
utmarkta skidspar.

Jarvafiltet &r ocksa ett kulturreservat dar hundra notkreatur fran Hasta 4H-géard haller
landskapet 6ppet och 1 hidvd. Jarvafiltet dr en del av Stockholms grona kilar. En
naturresurs som bidrar till artrikedom 1 fauna och flora, och som fungerar som en frisk
lunga i stadslandskapet. I Igelbicken trivs fortfarande den kénsliga gronlingen, vilket
visar att féltet inte dr fororenat.

De forslag som finns 1 Vision Jérva att bygga radhus i kanten av filtet, motséatter vi
oss. Det skulle innebéra en privatisering av var skog, en avstingning av entrén till
faltet och Husby gérd. Dessutom finns smahus redan pa mycket nira hall pd 6mse
sidor om Husby i Kista och Akalla. Skidr man av faltet ar skadan irreversibel. Om man
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vill forbéttra kommunikationen mellan Norra och Sdra Jarva ska man inte dra bussar
over filtet. En sparvig langs Kymlingeldnken dr ett vida battre alternativ. For 6vrigt ar
E18 det storsta hindret for den som vill cykla eller gé till fots mellan stadsdelarna, man
far g lang omvégar fOr att ta sig fram under végen.

Vision Jérva vill gora satsningar pa kultur och ungdom. Det ser vi gédrna. Vil
fungerande bibliotek och institutioner som Vér teater ar viktiga. Motesplatser dér
foreningar kan triffas utan att det kostar pengar behovs. Ungdomsgérdar och fritids-
hem &r viktiga, och en nysatsning pa dem vore vilkommen. En institution 1 stil med
Fryshuset skulle behovas i1 den hér delen av staden. Det behdvs lokaler och arenor for
bade kulturella aktiviteter, utomhusidrotter och inomhusidrotter, som basket, inomhus-
fotboll, innebandy osv. Daremot motsitter vi oss bestdmt att Jarvafiltets grona lunga
skérs av med utomhusarenor och dventyrsbad pa Jarvafiltet. Vi tror heller inte att
huségarna som bor i parhusen i Kista nere mot Jarvafiltet &r intresserade av att fa
sddan verksamhet utanfor sina tomtplittar. Nar det handlar om bad &r det underligt att
Husbybadet som byggts med en — visserligen liten utomhusdel — &r stingt pa somrarna.
Vid de undersokningar som gjorts om folks dnskemal om en meningsfull fritid, brukar
ordrd natur, stigar att promenera pa, vara det absolut allra hdgts prioriterade. Det dr
ytterligare ett skél att bygga sportanldggningar och arenor 1 andra delar av omridet dn
ute pa Jarvafiltet.

Det ar viktigt med utbildning av badde barn och vuxna. Det stora antalet invandrare gor
det sérskilt angeldget. Extra satsningar pad de kommunala skolorna, med special-
personal och mindre klasser ar viktigt inte minst for att nyanlédnda barn ska kunna léra
sig svenska. Men det géller ocksé att ta vara pa de sprakliga resurser och inter-
nationella erfarenheter som vart omrade &r s rikt pa. Vi har hittills bara sett hur skolor
laggs ner, den trenden méste brytas. Vidareutbildning av vuxna, att tillvarata utbild-
ning och yrkeskunskaper som Jarvaborna har med sig fran sina hemlénder &r en
utmaning, som kraver insatser frin samhéllet.

Det dr ként att hdlsoldget 1 véra fororter dr sdmre @n 1 andra delar av staden. Det kriaver
extra satsningar pa vara vardcentraler och ldkarmottagningar, inte nedlaggningar och
nedskérningar. Senast har personalstyrkan skurits ned till hilften vid Rinkebys vard-
central och Folktandvarden férsvunnit fran Husby.

Aven om forvirvsfrekvensen dr mycket hogre pa Norra Jirva 4n vad folk tror sa finns
det manga som inte arbetar, och en storre andel hemmafruar, till exempel invandrar-
kvinnor med flera barn. Det stiller ocksé krav pa sirskilda insatser, aktiviteter som gér
att forena med livet i fororten.

Att omradet till storsta delen befolkas av méinniskor med utldndskt ursprung ér
spannande och stimulerande. Man moéter ménga kulturer i en integrerad stadsdel.
Minniskors olika bakgrund, utbildning, sprakkunskaper ar en véldig potential som
langt ifrdn utnyttjas i den utstrickning som vore mdjlig. Men koncentrationen av
invandrare ar samtidigt baksidan av en allt hardare uppdelning av bostadsmarknaden,
dir mera centrala delar av staden genom utforsiljning av hyresrétter, och dkade
bostadskostnader stings for dem som inte har mycket pengar. Innerstaden blir mer och
mer segregerad, med spridningseffekter till fororterna. Den integrering som pagér i
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vara fororter stors av att invandrare diskrimineras pa arbetsmarknaden. Men det &r inte
bostadsortens fel. Om omrédet har dalig status beror det dels pa att det sprids en
vringbild av invandrartéta fororter, men dels ocksa pa att underhall och skotsel varit s
eftersatta. Om ldgenheter, hus och den yttre miljon skottes battre, skulle dess status
ocksa hojas och fler minniskor én idag aktivt soka sig till var grona oas!

Bland de boende finns ett starkt engagemang. Det &r dérfor viktigt att man sikrar de
boendes ritt till inflytande, att man faktiskt tar till sig deras dsikter och 6nskemal. Att
den demokratiska processen forankras. S& som de politiska styrgrupperna for
Jarvalyftet frin borjan konstruerades och fungerade forankrades inte en demokratisk
process. Vénsterpartiet valde darfor att lamna styrgruppen. Nu maste ett forsta steg
vara att faktiskt skicka ut den fullstindiga versionen av Vision Jarva 2030 till samtliga
hushall pé Jérva tillsammans med information om hur den demokratiska dialogen ska
organiseras. Dokumentet behover ocksé finnas tillgéngligt pé flera sprdk. Remisstiden
maste utstrackas till hela hosten, remissvaren sammanstéllas och ndgon form av
storradslag organiseras av staden 1 alla berorda stadsdelar 1 stil med Jarva Sociala
Forum, dar Vision 2030 och idéer som véacks 1 remissvaren kan diskuteras innan beslut
tas i kommunfullméktige. Det samrad som forutskickas i visionen maste leda till att de
boende kan paverka processen si att vi far en varsam upprustning med utgangspunkt
fran Jarvabornas dnskemal och behov till rimlig kostnad sé att folk kan bo kvar!

Vi motsitter oss alla idéer om att sélja ut fler fastigheter 1 Husby, vare sig till privata
vardar eller genom ombildning till bostadsrétter. Det &r Svenska Bostidders ansvar
gentemot sina hyresgéster att aterbetala sin stora skuld efter ir av eftersatt underhall.

Vi dr overtygade om att det ocksé finns végar att ge verklig makt och ansvar at de
boende inom allménnyttan!”

§ 16 Hyresoverenskommelse for 2009 och 2010, anméilan

Foreldg verkstillande direktorens skrivelse ”Hyresuppgorelse m m f6r 2009 och
20107, daterad den 27 januari 2009, (Bilaga § 16).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
anmalan.

§17 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostédders styrelse
att anmaélas pa styrelsesammantride”, (Bilaga § 17).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmalan.

§18 VD informerar

Verkstillande direktoren informerade om att han besokt affirsomraden och
avdelningar och triffat personal for att sitta sig in i verksamheten.
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Verkstéllande direktoren informerade vidare om hanteringen av vissa lokal-
hyreskontrakt 1 Akalla centrum som sagts upp for villkorsdndring.

§19 Ovriga fragor

a) Prissittningsmodeller vid forsdljning till bostadsrittsforening

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Anmélan av yttrande rorande
kommunalrittsliga aspekter pa olika prissattningsmodeller vid forsaljning till
bostadsrittsforening”, daterad den 2 februari 2009, (Bilaga § 19 a).

Styrelsen beslutade att bordldgga drendet.

b) Nista styrelsesammantriade

Styrelsen beslutade att styrelsesammantridet den 19 mars 2009 skall borja omedelbart
efter styrelsemoéte 1 AB Stadsholmen som bérjar kl. 10.30.

¢) Nyproduktionen

Forelag ledamoten vice ordforandens skrivelse ”Skrivelse om nyproduktion”, daterad
den 5 februari 2009 (Bilaga § 19 c).

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for
beredning.

d) Akalla centrum

Forelag ledamoten Yvonne Ruwaidas skrivelse ’Skrivelse angdende foretagens villkor
1 Akalla centrum”, daterad den 5 februari 2009 (Bilaga § 19 d).

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for
beredning.

e) Svenska Bostidders vinster

Forelag suppleanten Mehdi Oguzsoys skrivelse ’Skrivelse om Svenska Bostidders
vinster skall tillbaka till hyresgaster”, daterad den 5 februari 2009 (Bilaga § 19 e).

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstillande direktoren for

beredning.

Vid protokollet

Klas Heldesten



