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Nr 3-2009
Protokoll fort vid sammantrade med

AB Svenska Bostiders styrelse den
29 april 2009 i Stadshuset

Justeras:
Joakim Larsson Teres Lindberg Yvonne Ruwaida
Nérvarande:
Ordf6randen Joakim Larsson (m)
Vice ordforanden Teres Lindberg (s)tom § 7
Ledaméterna Hugo Nordenfelt (m)
Hans-Goran Olsson (fp)
Barry Andersson (s)
Yvonne Ruwaida (mp)
Suppleanterna Kerstin Gustavsson (m) tjg
Gabriel Holmberg (m)
Gulan Avci (fp)
Dikran Dison (kd)
Karin Ehlin Kolk (s) tjgfrom § 8
Hékan Sundman (s)
Personalrepresentanten Curt Ohrstrom, Fastighetsanstilldas forbund
Erséttare Gert-Ove Karlsson, Ledarna
Verkstillande direktdren Pelle Bjorklund
Sekreteraren Klas Heldesten

Dessutom nérvarade tjansteminnen vid Svenska Bostdder Lars Brogren, Sven Belfrage
och Patrik Emanuelsson samt borgarradssekreteraren Helena Olsson.

§ 1 Val av justeringsmin

Styrelsens ordforande samt vice ordférande (§§ 1-7) och ledamoten Yvonne Ruwaida
(fr o m § 8) utsdgs att justera dagens protokoll.
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§ 2 Faststiillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkdndes med tilldgg enligt § 13.
§ 3 Anmiilan om protokollsjustering

Anmaildes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 19 mars 2009 (nr 2 - 2009) ar
justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsritt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
20 april 2009, (Bilaga § 4).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson att
styrelsen beslutar

att avsla samtliga forslag till ombildningar,

att bifalla VD:s forslag om att inte erbjuda fastigheten Humleboet 13 till forsdljning,
att fastigheten Humleboet fors dver till Stadsholmen,

att omedelbart avbryta ombildning av allménnytta till bostadsritt,

samt att ddrutdver anfora foljande:

Att l4ta vardera Humleboet 13 visar mycket tydligt pd den inkonsekvens som den
moderatledda majoriteten tillimpar. Rent moraliskt borde det naturligtvis inte vara
ndgon skillnad for hur man tillimpar sina egna direktiv. Det rimliga vore att dverfora
driften och dgandet av fastigheten till Stadsholmen.

Allménnyttan dr precis som namnet anger till for det allminnas nytta. Hyresritten ar
bra for stockholmarna, blivande stockholmarna, for foretagen och for tillviaxten.
Hyresritten skapar flexibilitet och méngfald pa en bostadsmarknad dér planboken
redan spelar allt for stor roll. Att avyttra den dr ett drapslag mot utvecklingen av staden
och ocksa ndgot som aldrig kommer att kunna aterstillas.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhéllet och exkludera allt fler
maéanniskor fran det allra mest grundlidggande 1 ett vélfardssamhélle, - rétten till bostad!

Av Svenska Bostaders lagenhetsinnehav pa 40 277 st sa ér i innerstaden 6 325
lagenheter av totalt 6 781 (93,3%) foreméal for ombildning . I ndrforort &r 2 318
lagenheter av totalt 2 538 (91,33%) under ombildning och i ytterstaden &r 8 205
lagenheter av 30 958 (26,5 %) av ytterstadens ldgenheter foreméal for ombildning. Det
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olyckliga ar att dar procenttalen dr hogst ar antalet lagenheter lagst. Blir alla dessa
ombildningar verklighet kommer bolaget bara att ha ett par hundra ldgenheter i
innerstaden ca 200 i narforort kvar. Bostadsrittsombildningen drar med all tydlighet
undan benen pa det viktigaste verktyget vi ha for att bryta segregationen.”

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
att avbryta ombildning 1 innerstaden, nirforort och omrdden med upprustningsbehov,
att delvis godkénna redovisningen av riktade insatser for ombildning till bostadsritt,

att arvoderingssystemet till ombildningskonsulterna gors om sé att de far betalt oavsett
utfall av ombildningen,

att ett auktoriseringssystem for ombildningskonsulterna infors,

att enligt verkstillande direktorens forslag inte erbjuda Humleboet 13 till forsdljning
till bostadsrittsforening,

att 1 6vrigt godkédnna rapporten,
samt att ddrutover anfora foljande:

Det dr bra med blandade upplatelseformer i1 hela Stockholm men politiken ska utgé
ifrdn stockholmarnas asikter och inflytande i sitt eget boende. Den moderatledda
majoritetens forslag om utforsiljningar och ombildningar dr ett hot mot allmédnnyttan 1
Stockholm och kommer att forsvira bostadsforsorjningen i1 framtiden.

Det ar inte en bra ordning att ombildningskonsulterna endast fir betalt om
ombildningarna gar igenom. Det skapar ett allt for starkt och partiskt intresse fran
deras sida. Dérfor bor arvoderingssystemet for konsulterna goras om sa att de far betalt
oavsett utfall av ombildningen. Dessutom bor ett system for auktorisering av
konsulterna inforas.”

Under dverliggning gjorde Curt Ohrstrom (FAF) och Gert-Ove Karlsson, Ledarna
foljande personalyttrande:

”Vi instimmer 1 yrkandet av vice ordforande m fl att styrelsen skall besluta att avsla
samtliga fOrslag till ombildningar samt att omedelbart avbryta all ombildning av
allménnytta till bostadsrétt.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att erbjuda fastigheter/tomtrétter till forsiljning enligt foljande:

o Triglyfen 1 (del av), kopeskilling 199 Mkr, villkorat av fastighetsbildning och
jamte separationskostnader

e Schackbridet 1, kopeskilling 100 Mkr jimte eventuella separationskostnader

e Dalen 5, kopeskilling 105 Mkr
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Dalen 6, kopeskilling 126 Mkr
Dalen 11, kopeskilling 156 Mkr
Dalen 14, kopeskilling 165 Mkr
Dalen 15, kopeskilling 161 Mkr
Dalen 16, kopeskilling 132 Mkr
Irlandaren 1, Engelsmannen 5, Spanjoren 1 och Greken 1, kopeskilling 287 Mkr
Indianen 1, kopeskilling 98 Mkr
Portugisen 1, kopeskilling 94 Mkr
Skohornet 1, kopeskilling 133 Mkr
Riddarsporren 24 (del av), kopeskilling 555 Mkr villkorat av fastighetsbildning och
jamte eventuella separationskostnader
Vinfast 1, kopeskilling 34 Mkr
Tungstenen 1, kopeskilling 25 Mkr
Fyrfargspennan 1 (del av), kopeskilling 36 Mkr
Sveaborg 9, kopeskilling 50 Mkr
Schultz 9 och 10, kopeskilling 75,5 Mkr
Kroken 8, kopeskilling 89 Mkr
Mullvaden Forsta 15, kopeskilling 26 Mkr
Brandmastaren 22, kopeskilling 24,5 Mkr
Miniatyren 3, kopeskilling 54 Mkr jamte separationskostnader
Skrivkortet 2, kopeskilling 48 Mkr jadmte separationskostnader,

att godkdnna redovisningen av riktade insatser for ombildning till bostadsritt,

att inte erbjuda fastigheten Humleboet 13 till forsdljning till bostadsréttsforening,
att godkdnna redovisade justeringar av lamnade erbjudanden,

att i 6vrigt godkédnna rapporten,

samt att hdva sekretessen pé drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamoterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida.

§ 5 Forslag till budget 2010 och inriktning 2011 — 2012

Foreldg verkstillande direktorens skrivelse ”Forslag till budget 2010 och inriktning
2011 —2012”, daterad den 5 april 2009, (Bilaga § 5).

Verkstdllande direktoren ldmnade en kompletterande redogorelse.

Under overlaggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson att
styrelsen beslutar

att delvis godkdnna Forslag till budget 2009 och inriktning 2010 och 2011,
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att 1 enlighet med den Socialdemokratiska budgetreservationen 1 kf, samt reservation 1
Stockholm Stadshus AB, inte ombilda eller utforsilja allménnyttan,

att avbryta planerna pa att placera Villingby City i ett separat bolag,
samt att darutdver anfora foljande

Vi socialdemokrater vill ha 6kad valfrihet pa bostadsmarknaden. Véra barn ska ha
nagonstans att bo, foretag ska kunna hitta bostédder till sina anstillda och de som inte
kan eller vill kopa sin bostad méste ha ett rimligt alternativ. Da krdvs en mer ldngsiktig
bostadspolitik. Problemet i Stockholm &r inte att hyresrétterna &r for manga, de &r for
fa. Ombildningarna 1 det privata bestandet har padgatt under hela forra mandatperioden
och vintas inte avstanna under kommande ar.

Just nu pagér en allvarlig lagkonjunktur och jobbkris 1 Sverige och Stockholm. Vi vill
anvénda detta faktum som en motor for nya jobb och ny teknik. Svenska Bostdder
behover vissa ytterligare for ett miljdanpassat byggande béade i nyproduktion och vid
upprustningar. Dessutom vill vi utveckla teknikanviandningen med bland annat
sopsugar, avfallskvarnar och sol- och vindkratft.

Planerade bostadsbyggen riskerar nu samtidigt att skjutas pa framtiden. Vi Svenska
Bostider ska ha beredskap att ta 6ver fler bostadsprojekt som inte blir av till f61jd av
den svaga konjunkturen. Hyresritten och den langsiktiga utvecklingen och
forvaltningen méste ges béttre forutsdttningar i Stockholm. Energimalet for
miljonprogramomrddena maste vara att halvera energianvdandningen. En omfattande
upprustning av miljonprogramomradena som ger stora energieffektiviseringar och fler
arbetstillfdllen &r att satsa sig ur krisen.

Att 1 detta lage fokusera pd ombildningar, forséljningar och omstruktureringar av
fastighetsbestandet &r helt fel viag att gd. 2008 ombildades 2218 ldgenheter till
bostadsrétter och ytterligare 1500 ldgenheter saldes i Hjulsta. Darfor borde inte den
planerade avyttringen av hela affirsomrade Farsta genomfOras utan att erforderliga
konsekvensanalyser genomforts.

Att lagga Villingby City i ett eget bolag kan vi bara tolka som en forberedelse for
ytterligare ogenomtinkta forséljningar.”

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
att delvis godkédnna forslag till budget 2009 och inriktning 2010-2011,
att darutover anfora foljande:

Kund — bostdder

Kon till bostadsformedlingen 6kar och det som framfor allt behovs 1 Stockholm ar
sma, billiga samt stora hyresldgenheter. De hdrda uthyrningsreglerna medverkar till
strukturell diskriminering av unga, nyanldanda, ensamstdende och andra med knappa
ekonomiska marginaler och referenser. Allménnyttan ska vara till for alla!



679
Uthyrningsreglerna behdver goras om sé att allménnyttan bidrar till att fler — inte férre
— far mojlighet till eget boende 1 Stockholm.

Svenska Bostdder ndmner en ambition att hitta en ny hyressattningsmodell for
Stockholm. Vi efterlyser mer information kring dessa samtal och vilka parter som
ingar.

Jarvalyftet

Det ar mycket viktigt att Svenska Bostdder dven fortsdttningsvis dr lyhord for
Jarvabornas asikter och behov. Svenska Bostidder ska vara 6ppen for att skapa
mojligheter att tillgodose dnskemal om till exempel lokaler och aktiviteter som finns
hos barn, ungdomar, kvinnor, foreningar och foretagare i Jarva.

Boinflytande
Det ar bra att det nu finns resurser avsatta for arbete med boinflytande. Vi ser fram
emot en presentation av konkreta planer kring detta.

Bostadsrdttsombildning

Det ar bra med blandade upplatelseformer i hela Stockholm men politiken ska utga
ifrén stockholmarnas dsikter och inflytande i sitt eget boende. Ombildningen maste
avbrytas 1 innerstaden, narforort och i omradden med upprustningsbehov.

Kund — lokaler

Svenska Bostdder glommer att sérskilt nimna smaforetagarna som kunder 1 lokaler.
Bra och sékra villkor for sméaforetagare, sarskilt i ytterstaden, dr vésentligt for levande
centrum.

Miljo

Det ar positivt att Svenska Bostédder vill satsa pd passivhus, men i texten framgar det
tyvirr inte 1 vilken utstrdckning. Med tanke pa att tekniken finns och inte ar
komplicerad bor samtliga av de hus som byggs av Svenska Bostidder inte forbrukar
mer dn 45 kWh/kvm/ar dvs. ha passivhusstandard. Aven vid ombyggnad bér husen
klimatupprustas sé att de har en energiférbrukning nira passivhusets. Ddrmed torde
energianvindningen kunna bli betydligt lagre dn de 147 kWh/kvm som anges 1 texten.

Samtliga nybyggda hus bér ocksa ha individuell métning och debitering av varmvatten
samt om mdjligt ocksd av virme. Aven vid ombyggnader bor detta inforas.

I texten saknas mal om lokalt producerad fornybar energi. Sddana bor utvecklas, i
synnerhet vad géiller miljonprogrammen vars ofta platta tak 1ampar sig utmarkt for
solfdngare. Det dr av sérskild vikt att energieffektivisera miljonprogrammen och dér
bor finnas mal for energianviandningen.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att godkédnna
forslaget till budget 2010 och inriktning 2011 —2012.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledaméterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida.
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Verkstillande direktoren noterade att det 1 budgetdirektiven anges att fastigheterna 1
Villingby City skall 6verforas till ett sirskilt bolag. Verkstdllande direktoren atog sig
att aterkomma till styrelsen med en ndrmare redogdrelse 1 fradgan.

§ 6 Godkinnandekrav for bostadshyresgist

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Uthyrningsregler for bostadsldgenheter
inom Svenska Bostidder”, daterad den 20 april 2009, (Bilaga § 6).

Under 6verlaggning yrkade ordféranden samt ledamoterna Hugo Nordenfelt och Hans-
Goran Olsson samt tjg suppleanten Kerstin Gustavsson, med instimmande av
suppleanten Dikran Dison, att styrelsen beslutar

”att de hogre kraven pa boendereferens ska avskaffas fran och med den 4 maj,

att den arbetsgrupp, bestaende av bostadsbolagen och bostadsformedlingen, som ska
titta pd huruvida man ska avskaffa de hogre godkénnandekraven helt eller fordndra
dem ska aterrapportera sina slutsatser till styrelsen,

samt att darutover anfora foljande:

Med syftet att genom hogre godkdnnandekrav bromsa en negativ socioekonomisk
utveckling 1 Jarva och i1 Visterort inforde Svenska Bostéder 1 augusti 2006 s.k. hogre
godkdnnandekrav pd Jirva och 1 Visterort. De hogre godkdnnandekraven innebér att
ekonomiskt bistdnd (socialbidrag) eller motsvarande forsorjning inte likstills med
inkomst samt att en bostadssokande ska kunna uppvisa goda boendereferenser frén ett
eget kontrakt eller godkdnt andrahandskontrakt {or att fa en ldgenhet.

Moderaterna stod bakom att reglerna inférdes eftersom utgdngspunkten, att detta
skulle leda till socioekonomiskt positiva effekter var en god tanke. Men redan under
hosten 2006 visade sig beslutet att tillimpa hogre godkénnandekrav i Jirvaomrédet
och Visterort vara ett for omfattande beslut eftersom det finns stora skillnader i
utvecklingen av olika stadsdelar 1 dessa omraden. Darfor beslutade Svenska Bostaders
styrelse 1 december 2006, att luckra upp reglerna till att inte gélla generellt 1 Jarva eller
Visterort utan tilldmpas i en mer begriansad omfattning.

I drendet fran december 2006 star att inférandet av hogre godkdnnandekrav skall vara
tidsbegrinsat och utvirderas drligen. Ytterligare erfarenhet sdger oss nu att reglerna

inte fungerat.”

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson att
styrelsen beslutar

att godkénna anmaélan,

samt att darutdver anfora foljande



681
Forslaget om hogre godkdnnandekrav infordes pa bolagsledningens initiativ i Svenska
Bostdder sommaren 2006 och stoppades av socialdemokraterna, som kriavde att

godkénnandekraven skulle understéllas en politisk behandling i bolagsstyrelsen, vilket
ocksé skedde 1 december 2006.

Vid det tillfdllet motsatte sig Socialdemokraterna forslaget, till skillnad fran den
moderatstyrda styrelsemajoriteten i Svenska Bostider.

De senaste dagarnas medieutspel kring godkdnnandekraven dr med den bakgrunder
mycket mirkliga. Vi tycker det &r bra att Moderaterna nu gor en helomvéndning och
ser Over godkdnnandekraven. Vi forutsétter att det géller helheten och inte bara 1
frdgan om boendereferenser.

Vad som diremot ar allvarligt och oacceptabelt &r att Stockholms bostadsborgarrad,
tillika ordforanden i1 Svenska bostdader antingen inte vet vad hans majoritet beslutat om
eller medvetet ljuger. Vi forvéntar mig att Joakim Larsson nu omedelbart rittar de
felaktiga uppgifter han gétt ut med.”

Under overldaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
att dndra uthyrningsregler for bostadslagenheter inom Svenska Bostdder enligt nedan,
samt att ddrutover anfora foljande:

Allménnyttan ska vara till for alla. Men utformningen av de allménnyttiga bolagens
regler for uthyrning medverkar idag till strukturell diskriminering och motverkar rétten
till bostad och skalig levnadsstandard.

De tre allménnyttiga bolagen — Svenska Bostédder, Familjebostdder och
Stockholmshem — har infort hdgre godkédnnandekrav for vissa omraden. De hogre
kraven utesluter alla med forsorjningsstdd, liksom alla som inte kan uppvisa referens
fran ett eget boende. Inneboende riknas inte som eget boende i allminnyttans regler. I
hela allménnyttans bestdnd ska den sammanlagda bruttoinkomsten uppga till tre
génger drshyran for lagenheten.

De hér kraven drabbar unga och nyanldnda hérdast — de som ér i storst behov av en
hyresldgenhet. Majoritetens bostadspolitik dr bade motsidgelsefull och ominsklig,
eftersom kraven utesluter allt fler ménniskor frén boende 1 allménnyttan och innebér
att de tvingas soka sig till osdkra och pafrestande boenden som till exempel
inneboende eller svarta andrahandskontrakt. Dessa boendeformer utesluter 1 sin tur
boende i allmédnnyttan.

Att vara inneboende hos en vén eller sldkting dr for manga den enda mgjlighet som
stér till buds 1 Stockholm nir man anlénder frén ett annat land eller flyttar hemifran.
Regeringen foreslar dessutom légre eller helt slopad ersittning for nyanléinda som
viljer eget boende framfor anvisade “ankomstbostader”.
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Den hér politiken motverkar alla manniskors ritt till bostad och skélig levnadsniva.
Det ar inte rimligt att till exempel en ensamstidende forélder eller student ska kunna
uppvisa tre ganger lagenhetens hyra som arsinkomst 1 hela allmdnnyttans bestand. For
till exempel boende pé Jarvafiltet gar i genomsnitt 32% av den disponibla inkomsten
till hyran, enligt en rapport fran Fastighetsdgarna Stockholm (2008).

Milj6partiet har i samband med Svenska Bostidders budget kritiserat policyn att
maénniskor med forsorjningsstod utesluts frdn boende 1 vissa omraden. Dessa
manniskor har inget alternativ till allmdnnyttan, dd ménga privata vardar ocksé
utesluter dem. Majoritetens politik motverkar dessutom ambitionen att minska
hemldsheten.

De hérda reglerna medverkar till strukturell diskriminering av unga, nyanldnda,
ensamstaende och andra med knappa ekonomiska marginaler och referenser. Det &r
inte sd allminnyttan ska fungera. Darfor foreslér jag att uthyrningsreglerna gors om si
att allménnyttan bidrar till att fler — inte farre — far mojlighet till eget boende 1
Stockholm.”

Styrelsen beslutade i1 enlighet med hemstéllan av ordféranden m fl.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamdterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida.

Vice ordfoéranden och ledamoten Barry Andersson yrkade dérefter att styrelsen
beslutar

att ta bort de hogre godkidnnande kraven 1 alla dess delar.”

Styrelsen beslutade att avsld yrkandet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson.

§ 7 Riktade insatser for ombildning till bostadsritt, svar pa skrivelse
Forelag verkstillande direktorens skrivelse ’Svar pa skrivelse frén Teres Lindberg om
riktade insatser for ombildning till bostadsratt”, daterad den 20 april 2009, (Bilaga §

7).

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden samt ledamdterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

att huvudsak godkédnna anmélan,
att de riktade insatserna for ombildning avbryts,

samt att darutdver anfora foljande
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Det dr ju en sak att den moderatledda majoriteten, trotts vara protester, bestamt sig for
att lta hyresgisterna ombilda till bostadsritt, men det dr ju ytterst anmérkningsvért att
ha en Overtalningskampanj d& boende inte ir intresserade av att ombilda.

I ytterstaden har vi nu enligt direktiv fran Stadshus AB konsulter som far runt overtalar
invanare att ombilda sina hyresrétter. Konsulten som agerar som representanter for ett
SVEBO far naturligtvis hog trovirdighet hos de boende.

Aven om VD inte redovisar kostnaden kan den antas vara densamma som i
Familjebostéder, alltsa 1,5 procent av kopeskillingen. Vid utebliven ombildning far
konsulten ingenting. Vid en lyckad ombildning kan konsulten med andra ord fa
enorma belopp 1 arvode. Det ger starka incitament for att driva igenom ombildningar.

Nér en bostadsrittsforening sedan bildats sé anlitas ytterligare en konsult, en
omvandlingskonsult. Omvandlingskonsulten jobbar ockséa pé incitament. Vi anser det
vara direkt olampligt att tva konsulter sitter om var sin sida om bordet, tillsammans
med de boende, och béada tjinar miljonbelopp pa att driva igenom omvandlingar. De
som har minst kunskap i den relativt komplicerade omvandlingsprocessen hamnar i
hinderna pa tva konsulter som bdda tjanar enorma summor pa processen. Till syende
och sist dr det hyresgésterna och framtida generationer Stockholmar som far betala
kalaset.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att skrivelsen
ddrmed anses besvarad.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamoterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida.

§ 8 Styrelsens ansvar, svar pa skrivelse

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Svar pa skrivelse frdn Teres Lindberg
angaende styrelsens ansvar”, daterad den 20 april 2009, (Bilaga § 8).

Under 6verlaggning gjorde ledamoéterna Barry Andersson och Yvonne Ruwaida samt
tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk f6ljande sirskilda uttalande:

”Det &r fragan kring affarsmissighet som ér det stora problemet. Direktiven, som
Stadshus AB faststillt sdger inledningsvis att Forséljningar till bostadsrattsforeningar
ska ske med affarsméssighet.” Om man slér upp affarsmissighet i Svenska akademins
ordlista kan man konstatera att innebdrden &r att affdarerna ska overensstimma med vad
som dr brukligt. Det som sker i Stockholm &r allt annat &n brukligt. Inte i ndgon annan
kommun forceras ombildningar fram till priser sa langt under marknadsvérdet &n i
Stockholm. Kvadratmeterpriserna i Stockholms innerstad hamnar pa samma
kvadratmeterpriser som 1 forortskommunen Sundbyberg. Det dr allt annat &n brukligt!

SKL:s skrivelse som VD hénvisar till i sitt utldtande var just den som foranledde var
skrivelse. SKL skriver 1 sitt yttrande om beddmningar om olika marknader och lyfter
fram fyra tdnkbara forutsdttningar. I de tvd som handlar om direktforséljning till
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bostadsréttsforeningen menar man att det mest sannolika &r att man hamnar
nagonstans mellan summan av marknadsvirdet for bostadsrétterna och vérdet av
fastigheten som forvaltningsobjekt. Det dr ocksa sd som privata viardare normalt
ombildar.

Om ombildningarna, s som direktiven antyder, skett med affarsméssighet sa borde det
ha gatt till pa det séttet. Men 1 Stockholm viljer man i stillet att sélja sa mycket sa
mojligt och ddrmed sé billigt som mojligt, sdrskilt 1 attraktiva lagen.

Vi kan saledes konstatera att det rdder en delad uppfattning om vad affarsmissighet ar
och som i detta fallet foga dverensstimmer med Svenska Akademins ordlista.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
svaret pa skrivelsen och att denna darmed anses besvarad.

§ 9 Avtal med lokalhyresgist i kv Riddarsporren SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Beslutsunderlag for investering avseende
ombyggnad och nyuthyrning av hela fastigheten Riddarsporren 22, Vasastaden”,
daterad den 26 september 2008, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan, att inom
investeringsramen genomfora redovisad investering enligt de 1 drendet redovisade
forutséttningarna.

§ 10 Studieresa styrelsen

Verkstillande direktoren informerade om styrelsens studieresa (med styrelsemote) som
nu planeras till den 25-26 augusti 2009 till Oslo. Noterades till protokollet att detta
innebdr en avvikelse fran den tidigare beslutade tidpunkten 27-28 augusti 2009.
Verkstdllande direktoren aterkommer med inbjudan och ndrmare program.

§ 11 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ’Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmadlas pa styrelsesammantride”, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att godkénna
anmalan.

§ 12 VD informerar
Verkstillande direktoren ldmnade en ldgesrapport fran arbetet med systematisk
hyressittning och uppgav att han ar forhoppningsfull att parterna skall nd en samsyn

fore sommaren 2009.

Verkstillande direktoren lamnade vidare en lagesrapport fran arbetet med det s k
referenskvarteret och 6vrigt arbete inom Jarva.
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§13 Ovriga drenden

Foreldg ledamoten Yvonne Ruwaidas skrivelse ”Allménnyttan bidrar till strukturell
diskriminering av unga och nyanlidnda”, daterad den 24 april 2009 (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for

beredning.

Vid protokollet

Klas Heldesten



