Tillhér punkt 4 pa dagordningen

till styrelsesammantrade med AB Svenska

Bostader 2009-08-25

Till styrelsen

Ombildning till bostadsratt

1. Inkomna intresseanmalningar

Sedan féregdende avrapportering vid styrelsemétet den 11 juni 2009 har

foljande intraffat:

Tilltradden: Smeden 7, Vilan 9 och Morkullan 2, Vasastaden, Smaland 9, Viggen
18 och Harven 37, S6dermalm, Har6é 1 och 2, Farsta Strand, Margareta 26,
Bromsten samt Odense 1, Kista.

Avbojt erbjudande: Triglyfen 1, Hasselby Strand.

Ingen ny intresseanmalan har inkommit. Daremot har de arenden dar Svenska

Bostader anlitar konsulter for att aktivt verka for ombildning nu kommit s 1&ngt
att de tagits med i statistiken. Intresseanmalningarna férdelar sig enligt féljande
(per den 3 augusti 2009 och inklusive salda och avférda fastigheter):

Innerstad Narforort Ytterstad Summa
Brf Lgh Brf | Lgh Brf | Lgh Brf | Lgh
Intresseanmalningar " 122 6325 | 30 2323 | 101 8893 | 253 | 17 541
Totalt antal lagenheter * 6 781 2538 30 958 40 277

1) Antalet ar en bruttosiffra. Nagra arenden férekommer tva ganger, forst som avférda, senare som aterupptagna (antal
lagenheter ar dock endast raknade en gang). Nagra féreningar har ocksa gatt samman.
2) Avser bestandet (exkl kategoribostader) innan forséljningarna inleddes, 2007-01-01.

I nedanstdende tabell redovisas férdelningen av avslutade &renden.

Salda Avforda Tackat nej Summa
Brf Lgh Brf [Lgh Brf [Lgh Brf [ Lgh
Avslutade arenden 81 4 654 29 1389 24 1718 | 134 7 761

Karta 6ver intresseanmalda fastigheter i Svenska Bostader bifogas, Bilaga 1.

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\svebo\2009-08-25\dagordning\dokument\p 4 dok 1 styrelsearende-090825-utkast3.doc




Erbjudanden

Nedan presenteras forslag till villkor for erbjudanden till bostadsrattsforeningar.
Varderingarna har utférts pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB i enlighet
med beslutad hanteringsordning. Varderingarna skall enligt direktiven avse
beddmt marknadsvarde vid exklusiv forsaljning till bostadsrattsforening for
ombildning till bostadsratt. Om nagon styrelseledamot énskar ta del av
varderingarna, kontakta Anders Jenelius, tel 08-508 370 00.

I Bilaga 2 finns basfakta om de aktuella fastigheterna hamtade fran Svenska
Bostaders fastighetsregister.

Fastighet Nystad 11

Adress Sibeliusgangen 14, Akalla
Markupplatelse Agande

Byggar 1975

Antal lagenheter 99

Antal lokaler 5

Varderingsféretag Newsec

Beddmt marknadsvarde 49 Mkr (8 190 kr/kvm)

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda fastigheten Nystad 11 till forsaljning foér
49 Mkr samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid férsaljningar till
bostadsrattsféreningar.

Fastighet Flundran 9

Adress Grev Turegatan 50, Kommenddrsgatan 11,
Ostermalm

Byggar 1883

Antal lagenheter 19

Antal lokaler 8

Varderingsforetag Newsec

Bedomt marknadsvarde 80 Mkr (33 400 kr/kvm)

Styrelsen beslutade den 10 juni 2008 att fastigheten Flundran 9 inte skulle
erbjudas till forsaljning till bostadsrattsforening. Bakgrunden var att endast c:a
41% av den kvalificerade anvéndningen i fastigheten avsag bostadséandamal.

Bostadsrattsféreningen lamnade i januari 2009 in en begaran om omprévning av
styrelsens beslut. Motivet var att tva lokalhyresgéster lamnat in intyg om att de
var intresserade av att férvarva sina lokaler med bostadsratt for att sedan
konvertera dessa till bostader. Mot denna bakgrund beslutade styrelsen den 5
februari 2009 att fastigheten skulle lamnas till vardering.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda fastigheten Flundran 9 till férsaljning fér
80 Mkr samt i dvrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid férsaljningar till
bostadsrattsféreningar.




Fastighet Nederland Mindre 18

Adress Kvarngatan 20, 20 A, Soédermalm
Markupplatelse Aganderétt

Byggar 1894

Ombyggnadsar 1984-85

Antal lagenheter 12

Antal lokaler 2

Varderingsforetag Newsec

Beddmt marknadsvarde 30 Mkr (27 473 kr/kvm)

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda fastigheten Nederland Mindre 18 till
forsaljning for 30 Mkr samt i dvrigt enligt de standardvillkor som tilldampas vid
forsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Fastighet Uven Stérre 25

Adress Hornsgatan 94 och Brannkyrkagatan 83, Sédermalm
Markupplatelse Agande

Byggar 1944

Ombyggnadsar 1986

Antal lagenheter 48

Antal lokaler 5

Varderingsforetag NAI Svefa

Beddmt marknadsvarde 96 Mkr (27 754 kr/kvm)

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda fastigheten Uven Stérre 25 till
forsaljning for 96 Mkr samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid
forsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Fastighet Mattbandet 1, 2 och 3

Adress Lehusens Grand 1, 2-4, Magnus Laduldsgatan 7-27,
Timmermansgrand 1-3, Sédermalm

Markuppl3telse Tomtratt

Byggar 1987

Antal lagenheter 231

Antal lokaler 22

Varderingsforetag NAI Svefa

Beddmt marknadsvarde 495 Mkr (23 068 kr/kvm)

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratterna Mattbandet 1, 2 och 3 till
forsaljning for ssammanlagt 495 Mkr samt i dvrigt enligt de standardvillkor som
tillampas vid forsaljningar till bostadsrattsforeningar.

Fastighet Lyckohjulet 5
Adress Dansbanevagen 6-28, Vastberga
Markuppl3telse Agande

Byggar 1946



Ombyggnadsar 1981-1982

Antal lagenheter 68

Antal lokaler 8

Varderingsforetag Newsec och Fastighetsstrategi

Beddmt marknadsvarde 60 Mkr (13 559 kr/kvm)

Forsaljningspriset ar baserat p& medelvardet av Newsec:s vardebedémning pa
57 Mkr och Fastighetsstrategis vardebedémning pa 63 Mkr. Fastigheten
Lyckohjulet 5 saknar egen tvattstuga vilket har beaktats i varderingen.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda fastigheten Lyckohjulet 5 till férsaljning
for 60 Mkr samt i dvrigt enligt de standardvillkor som tilldmpas vid forsaljningar
till bostadsrattsféreningar.

Hemstédlles att styrelsen beslutar

att

erbjuda fastigheter/tomtratter till férsaljning enligt féljande:
¢ Nystad 11, képeskilling 49 Mkr

¢ Flundran 9, kdpeskilling 80 Mkr

¢ Nederland Mindre 18, kdpeskilling 30 Mkr

¢ Uven Stoérre 25, kopeskilling 96 Mkr

o Mattbandet 1, 2 och 3, kdpeskilling 495 Mkr

e Lyckohjulet 5, képeskilling 60 Mkr

att i évrigt godkanna rapporten,

samt att hava sekretessen pa drendet.

Vallingby den 12 augusti 2009

Pelle Bjorklund




