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Lagesrapport medborgarhusen Trappan och Fyren
Bakgrund

Denna PM beskriver problematiken med att férvalta tvd medborgarhus utan att ha en
I&ngsiktig strategi avseende finansiering.

Trappan ar medborgarhuset i Vallingby C som etablerades 1956 och har hégt
arkitektoniskt varde. Trappan drivs i dag av medborgarhusféreningen Trappan med
bidrag fran Kulturférvaltningen och av Stadsdelsnamnden. Trappan star idag infér ett
omfattande upprustningsarbete. Upprustningen &r kalkylerad uppemot 30 Mkr.

Fyren ar medborgarhuset i Karrtorp C som etablerades 1961 och har hdgt arkitektoniskt
vérde. Fyren bestar av stora samlingslokaler och en f.d. biograf Reflexen . Fyren hyrs i
dag av Skarpnécks Kulturkommitté som i sin tur hyr ut lokalerna till Turteatern.
Kulturkommittén far bidrag frdn Stadsdelsndmnden till hyran. Ett nytt tredrskontrakt &r
tecknat med en ”kraftlg” hyreshOJnmg Lokalen &r sliten och har inte fatt normalt
férvaltningsunderhall pa manga ar.

Finansiering

Det stora problemet med bagge lokalerna ar att hyresgasterna ar beroende av bidrag, att
bidragsgivarna har svart att vara langsiktiga och att Svenska Bostader trots
"hyreshéjningar” inte ens har kostnadstackning for driften. Detta gor att alla intressenter
hamnar i ett “loose-loose” férhallande. SB irriteras dver att inte fa tillrécklig hyra,
hyresgésten irriteras 6ver att SB inte utfér acceptabelt underhdll, att diskussionen om
behovet av hyreshdjning alltid diskuteras, bidragsgivarna irriteras 6ver diskussionen om
behovet av att héja hyrorna att bidragstagarna vill ha hdgre anslag och att SB inte skéter
férvaltningen.

Begransningar och mdjligheter

Trappans utformning begransar mdjliga hyresgaster. Den enda delen som ar
kommersiellt mdjlig &r markplan med serveringsmdéjligheter. Lokalen ar en klassisk
medborgarlokal.

Upprustningen av lokalen skall pabérjas vid arsskiftet och ovanstdende punkter &r inte
utklarade.

Vad det galler Fyren ar hyresgast underlaget annu mer begransat (stor biograf).

For att kortsiktigt 16sa forvaltningssituationen har Vd fattat beslut om kortsiktiga insatser
motsvarande 1 Mkr. En I&ngsiktig 16sning maste arbetas fram under hésten eftersom
bdde hyresgéasten och bidragsgivaren inte klarar av den éverenskomna hyresnivan.



Slutsats

Vill man f& en 18ngsiktighet déar alla parter inklusive &garen blir néjda kravs ett
omfattande samarbete mellan alla inblandade. Det krdavs dessutom en hyresgast som har
mojlighet att sakra de intdktsmojligheter som finns.

Uppdrag

Hemstalles att

ge VD i uppdrag att dterkomma med en strategi och handlingsplan fér medborgarhusen

Trappan och Fyren.

Vaéllingby den 13 augusti 2009

Pelle Bjoérklund



