Justeras:

Joakim Larsson

Nérvarande:
Ordforanden

Ledamoterna

Suppleanterna

Personalrepresentanten

Verkstallande direktoren

Sekreteraren

705

Nr 6 - 2009

Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostéders styrelse den 15 oktober 2009 pa Svenska
Bostdders huvudkontor

Hakan Sundman

Joakim Larsson (m)

Hugo Nordenfelt (m)

Theréz Randquist (m)

Hans-Go6ran Olsson (fp)

Yvonne Ruwaida (mp), t o m § 13, nérv. per telefon

Kerstin Gustavsson (m)

Gabriel Holmberg (m)

Gulan Aveci (fp)

Dikran Dison (kd)

Karin Ehlin Kolk (s), tjg for Lindberg

Hékan Sundman (s), tjg for Andersson

Mehdi Oguzsoy (v), tjg fr o m § 14 for Ruwaida

Curt Ohrstrom, Fastighetsanstilldas forbund
Lena Osterdahl, SKTF

Pelle Bjorklund

Klas Heldesten

Dessutom nérvarade tjinsteménnen vid Svenska Bostdder Lars Brogren, Sven
Belfrage, Patrik Emanuelsson och Roland Nilsson samt borgarrddssekreteraren Helena
Olsson och Jan-Erik Lind, Goteborgs universitet.



706
§ 1 Val av justeringsmin m m

Nérvaro per telefon

Ordféranden uppgav att ledamoten Yvonne Ruwaida hemstillt att fa ndrvara per
telefon och redogjorde for de sérskilda skdl som foranlett hemstillan. Ordféranden
noterade att arbetsordningen (punkt A.2.2.1) foreskriver att ordinarie styrelse-
sammantridden skall genomforas genom att styrelsens ledaméter och suppleanter
sammantrdffar samt framholl att det finns erséttare som skall trdda in vid forfall for
styrelseledamot.

Styrelsen beslutade dérefter att, undantagsvis och 1 detta sirskilda fall, medge att
ledamoten Yvonne Ruwaida deltar i sammantréadet per telefon.

Nérvaro vid styrelsesammantradet for utomstaende

Styrelsen beslutade medge Jan-Erik Lind, Goteborgs universitet ritt att nirvara vid
sammantradet.

Justering av protokollet

Styrelsens ordférande och tjg suppleanten Hakan Sundman utsigs att justera dagens
protokoll.

§ 2 Faststillande av dagordning
Utsédnt forslag till dagordning godkidndes med tillagg enligt § 18.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantrade den 25 augusti 2009 (nr 5 - 2009)
ar justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsr:tt

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
5 oktober 2009, (Bilaga § 4).

Under 6verldggning yrkade tjg suppleanterna Karin Ehlin Kolk och Hakan Sundman,
med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

att avsla samtliga forslag till ombildningar,
att i synnerhet avsld ombildning av fastigheten Norrtélje 23,
att omedelbart avbryta ombildning av allmédnnytta till bostadsritt,

samt att dér utdver anfora foljande
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Utforsdljning av allménnyttan ar ett oforsvarligt hanterande av stockholmarnas
gemensamma resurser. Sammantaget innebar den borgerliga bostadspolitiken att den
sociala dimensionen forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka
i samhéllet. En sddan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhéllet och
exkludera allt fler ménniskor frén det allra mest grundldggande 1 ett vélfardssamhaille,
- rétten till bostad!

Nar det géller fastigheten Norrtélje 23 ar det uppenbart att det inte star rétt till. Det ar
extremt anmarkningsvart att Stockholm Stadshus AB och ett virderingsforetag
springer 1 den moderatstyrda majoritetens fotspar dar alla argument for att sélja ar bra.
Anyo ser vi exempel pa hur hogerpolitiken, genom att utveckla en modell for att
kringga lagen, motverkar inte bara en sund politik f6r stockholmarna utan ocksa
asidositter de regler man sjilv satt upp for ombildning. Fran borjan har sévil styrelsen
som bolagsledningen bedomt att detta blir en odkta forening. Men nu har minsann
bostadsrittsforeningen kommit pd att man genom att sdga sig vilja nyttja en tomstélld
lokal som tvittstuga och lata en hyresgist konvertera sin kontorslokal till bostad s&
kommer men lite ndrmare den 50-procentsregeln som moderatmajoriteten sjédlva satt
upp. For detta finns naturligtvis inga garantier. Men det racker inte utan man maste
dessutom fabulera en hyresniva som ligger helt utanfér ramarna for gingse regler pa
bostadsmarknaden. Det ar helt ofattbart.

Allménnyttan ar precis som namnet anger till for det allménnas nytta. Hyresritten ar
bra for stockholmarna, blivande stockholmarna, for foretagen och for tillvaxten.
Hyresritten skapar flexibilitet och mangfald pa en bostadsmarknad dir planboken
redan spelar allt for stor roll. Att avyttra den &r ett drapslag mot utvecklingen av staden
och ocksa nidgot som aldrig kommer att kunna aterstillas.

Av Svenska Bostéders ldgenhetsinnehav pa sé ar i praktiken hela innerstads- och
ndrforortsbestdndet foremal for ombildning. I ytterstaden handlar det i stidllet om ca en
fjardedel. Det olyckliga ar att ddr procenttalen dr hogst ar antalet ldgenheter 1dgst. Blir
alla dessa ombildningar verklighet kommer bolaget knappast att ha nagra ldgenheter
kvar 1 innerstaden och i1 narforort. Bostadsrattsombildningen drar med all tydlighet
undan benen pé det viktigaste verktyget vi ha for att jamna ut klyftorna mellan
manniskor och bryta segregationen.”

Under 6verldggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

att avbryta ombildning i innerstaden, narférort och omraden med upprustningsbehov,
att ej erbjuda de foreslagna fastigheterna till forséljning,

att ej ldmna fastigheten Norrtélje 23 till vardering,

att 1 6vrigt godkdnna rapporten,

samt att darutover anfora
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Det dr bra med blandade upplatelseformer i hela Stockholm men politiken ska utga
ifrdn stockholmarnas asikter och inflytande i sitt eget boende. Den moderatledda
majoritetens forslag om utforsédljningar och ombildningar ar ett hot mot allménnyttan 1
Stockholm och kommer att forsvédra bostadsforsorjningen i framtiden.

Norrtilje 23 ska ej 1dmnas till viardering, dels for att det ligger 1 innerstaden, dels for
att det inte gir att garantera att bostadsrittsforeningen verkligen blir dkta efter kop.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktorens hemstéllan,
att erbjuda fastigheter/tomtrétter till forsidljning enligt f6ljande:
* Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och 13, kopeskilling 728 Mkr
= Piskan 4,5, 6,9, 15, 16 och 17, kopeskilling 240 Mkr jadmte
separationskostnader,

= Svavlet 4, kopeskilling 118 Mkr;

att godkdnna redovisade justering av erbjudande avseende del av tomtrétten
Hektografen 2,

att limna fastigheten Norrtélje 23 till vardering,
att 1 6vrigt godkénna rapporten,
samt att hdva sekretessen pa drendet.

Mot beslutet reserverade sig ledamoten Yvonne Ruwaida samt tjg suppleanterna Karin
Ehlin Kolk och Hakan Sundman, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 5 Bokslut tertial 2 jimte prognos 2 for helaret 2009

Forelag verkstéillande direktorens skrivelse ”Bokslut tertial 2 jimte prognos 2 for
helaret 2009, daterad den 30 september 2009, (Bilaga § 5).

Lars Brogren, ekonomichef, ldimnade en kompletterande redogérelse 1 huvudsak enligt
foredragningspromemoria, (Bilaga § 5 a).

Under overldggning yrkade tjg suppleanterna Karin Ehlin Kolk och Hakan Sundman,
med instdimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

att delvis godkénna VD:s forslag,

att i enlighet med den Socialdemokratiska budgetreservationen i kf, samt reservation
1 Stockholm Stadshus AB, inte ombilda eller utforsilja allménnyttan,

samt att ddrutdver anfora foljande

Vi socialdemokrater vill ha dkad valfrihet pd bostadsmarknaden. Véra barn ska ha
ndgonstans att bo, foretag ska kunna hitta bostéder till sina anstdllda och de som inte
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kan eller vill kdpa sin bostad maste ha ett rimligt alternativ. D4 krdvs en mer langsiktig
bostadspolitik. Problemet i Stockholm &r inte att hyresrétterna &r for manga, de ér for
f4. Ombildningarna i det privata bestdndet har pagatt under hela forra mandatperioden
och vintas inte avstanna under kommande ar.

Hogeralliansen har haft hogt stidllda mél pa bostadsproduktionen dven 1 allménnyttan.
Vi har varit gang pa ging utryckt oro for att ddligt politiskt ledarskap kommer leda till
att malen for bostadsproduktionen kommer misslyckas. Vi far svart pa vitt Gver att sé
ar fallet. Den ena handen vet inte vad den andra gor blir svaret pd varfor man inte
markanvisat tillrackligt for att klara de mal som den moderatstyrda majoriteten satt
upp. Den ldgkonjunktur och jobbkris som rader 1 Sverige och Stockholm borde 1 stéllet
anvidndas en motor for nya jobb och ny teknik. Svenska bostdder behdver véssa
ytterligare for ett miljoanpassat byggande bade i1 nyproduktion och vid upprustningar.
Dessutom vill vi utveckla teknikanvindningen med bland annat sopsugar,
avfallskvarnar och sol- och vindkraft.

Att 1 detta l4ge fokusera pd ombildningar och forséljningar ar helt fel vég att gd. Under
arets tva forsta tredjedelar har bolaget sdlt 6 109 lagenheter enbart av ideologiska
fortecken. Det dr inte ett seridst sitt att skdta stockholmarnas och dirmed dgarnas

intresse.

Bolagiseringen av Villingby City tolkar vi som forberedelse for ytterligare
ogenomtinkta forsiljningar.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktorens hemstéllan,

att godkdnna redogdrelsen av utfall for andra tertialet 2009 och resultat- och
investeringsprognos 2 for heléret,

samt att uppdra at verkstéllande direktoren att avge delérsrapport.

Mot beslutet reserverade sig tjg suppleanterna Karin Ehlin Kolk och Hdkan Sundman,
med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 6 Finansiell rapport

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Finansiell rapport”, daterad den 29
september 2009, (Bilaga § 6).

Under 6verldggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
“att VD aterkommer med forslag pd 6ronmédrkning av reavinster enligt nedan,
att i ovrigt godkdnna rapporten,

samt att darutover anfora
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Svenska Bostader har mycket stark ekonomi tack vare forsdljningar och ombildningar.
Det finns inga faststillda planer pa vad reavinsterna ska anvindas till. VD bor
aterkomma med forslag pd 6ronmirkning av reavinsterna i forsta hand till energi-
effektiviseringar som leder till att Svenska Bostdder minskar sin energianvandning
med 40% fram till ar 2014.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktorens hemstéllan, att godkidnna
manadsrapporten for augusti 2009.

Mot beslutet reserverade sig ledamoten Y vonne Ruwaida.

§ 7 Budget for ar 2010, rapport

Verkstéllande direktoren lamnade en rapport rérande det pagdende budgetarbetet och
anmaélde att budgeten for &r 2010 kommer att redovisas for styrelsen vid nésta
sammantride.

Styrelsen beslutade att godkénna rapporten.

§ 8 Sammantridestider ar 2010

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Sammantradestider ar 2010, daterad den
1 oktober 2009, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade bordlagga drendet.
§ 9 Remiss over betinkandet Moderna hyreslagar, anmélan

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Remiss over betdnkandet Moderna
hyreslagar, anmilan”, daterad den 4 september 2009, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktorens hemstéllan, att godkdnna
anmalan.

§ 10 Nyproduktion ar 2010, rapport

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Nyproduktion ar 2010, rapport”, daterad
den 1 oktober 2009, (Bilaga § 10).

Roland Nilsson, teknisk chef, limnade en kompletterande redogorelse.

Under 6verldggning gjorde tjg suppleanterna Karin Ehlin Kolk och Hikan Sundman,
med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, foljande sdrskilda uttalande:

“Hogeralliansen har haft hogt stéllda mal pd bostadsproduktionen dven 1 allménnyttan.
Vi har varit oroliga for att ett daligt politiskt ledarskap skulle leda till att man inte klara
maélen och hir far vi svart pa vitt over att sé ar fallet.
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Sedan foregédende redovisning har prognosen minskat fran 1837 till 1715 ldgenheter.
Det ar bra langt ifrdn de 3000 som den moderatledda majoriteten s& gladeligen satt
maélet for Svenska Bostédders del.

Ursidkterna ar manga men daligt politiskt ledarskap dr det viktigaste problemet.”

Under overldggning gjorde ledamoten Yvonne Ruwaida foljande sédrskilda uttalande:

”Rapporten dr mycket kortfattad och det framgér inte att hilften av de planerade
lagenheterna for 2009-2010 inte blir av pa grund av den borgerliga majoritetens politik
1 framfor allt staden men dven pé riksniva. Det dr dock glddjande att Svenska Bostidder
aviserar tvd passivhusprojekt och tva lagenergiprojekt. Lt oss hoppas att de
borgerligas politik inte sétter kippar 1 hjulen nidr Svenska Bostidder dntligen har 6ppnat
for mer miljovanligt boende.

Stockholm behover fler hyresrétter. Miljopartiet har i sin budget for 2009 avsatt 1
miljarder kronor for byggande av sma4, billiga och miljovénliga ldgenheter. For att
ménniskor ska ha rad att bo i1 Stockholm behdvs en annan politik. Tillgdng till en god
bostad ska finnas for alla, oavsett ekonomiska eller sociala resurser. For att garantera
att alla ménniskor fér tillgang till en bostad av god standard och till en rimlig kostnad
méste affarsmassighet och socialt ansvar g hand 1 hand. Majoritetens politik ar inte ett
exempel pa detta.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktorens hemstéllan, att godkdnna
rapporten.

§ 11 Samordning av internkoer
Forelag verkstédllande direktorens skrivelse ”Samordning av AB Familjebostiaders, AB
Stockholmshems och AB Svenska Bostaders internkoer”, daterad den 15 oktober

2009, (Bilaga § 11).

Patrik Emanuelsson, vice VD, lamnade en kompletterande redogorelse 1 huvudsak
enligt foredragningspromemoria, (Bilaga § 11 a).

Under 6verldggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida samt tjg suppleanterna Karin
Ehlin Kolk och Hdkan Sundman, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy,
att styrelsen beslutar

“att mojligheten att soka en extra ldgenhet till hemmaboende barn kvarstér,

att mojligheten till fortur 1 samband med separation/skilsmédssa kvarstar,

att i ovrigt godkdnna overenskommelsen,

samt att darutover anfora
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Det ar en positiv forandring att samordna internkderna om det leder till 6kad tydlighet
for hyresgésterna. Daremot slar det nya kosystemet oerhort hart mot ungdomar som
bor hemma hos fordldrarna 1 allmdnnyttan. Ungdomar kan inte ldngre utnyttja sina
fordldrars kotid och far mycket forsdémrade chanser att finna en bostad i Stockholm.
Densamma situation géller vid separation — fordldrar med gemensam vardnad som
separerar kommer att ha mycket svért att hitta bostad som ar bista mojliga for barnen.
Det hade inte varit sdrskilt svart att behdlla forturerna, darfor ar det mycket beklagligt
att de avskaffas.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktorens hemstéllan, att godkidnna
overenskommelse for formedling av ldgenheter och samordning av internkder.

Mot beslutet reserverade sig ledamoten Yvonne Ruwaida samt tjg suppleanterna Karin
Ehlin Kolk och Hakan Sundman, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 12 Gemensam ko for studentligenheter

Verkstillande direktéren anmaélde att forhandlingarna rérande formerna for en
gemensam ko for studentligenheter 1 princip dr slutférda.

Patrik Emanuelsson, vice VD, ldamnade en redogorelse 1 huvudsak enligt foredrag-
ningspromemoria, (Bilaga § 12 a).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktorens hemstéllan, att uppdra at
verkstillande direktoren att traffa avtal med Stockholms Stads Bostadsformedling AB
rorande en gemensam ko for studentldgenheter.

Verkstéllande direktoren atog sig att aterkomma till styrelsen nir sadant avtal
foreligger.

§ 13 Beslutsunderlag for investering avseende ombyggnad av Trondheims-
gatan 28, Husby SEKRETESS

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Beslutsunderlag for investering avseende
ombyggnad av Trondheimsgatan 28, Husby”, daterad den 29 september 2009, (Bilaga

§ 13).

Under 6verldggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

att 1 huvudsak godkinna forslaget,

samt att darutdver anfora foljande

Referenskvarteret pa Trondheimsgatan 28 ar ett spdnnande projekt som det ska bli
intressant att se resultatet av. Dock borde drendet innehalla en presentation av
energieffektiviseringsitgirderna och en redovisning av energieffektiviseringsnivén och

andra planerade miljodtgarder. Energieffektiviseringsnivan ska uppg till minst 50%
och andra miljdinsatser ska utforas.
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Det vore utmirkt med en satsning dven pa gardsmiljon for att fa till en bra
helhetshdjning av kvarteret, till exempel véixthus, odlingslddor, smé odlingslotter.
Familjebostidders gard i Hammarby Sjostad vid Batbyggarvigen nr 13 kan ses som ett
exempel.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstdllande direktorens hemstéllan, att genom-
fora ombyggnaden enligt 1 drendet redovisade forutsiattningar och kanslighetsanalys
med omhéndertagande av ¢j lonsamma extraordinéra kostnader.

Mot beslutet reserverade sig ledamoten Y vonne Ruwaida.

§ 14 Beslutsunderlag for investering avseende tillbyggnad i kv Vamlinge 1,
Tensta Allé 2, 12 och 20 SEKRETESS

Forelag verkstéillande direktorens skrivelse ”Beslutsunderlag for investering avseende
tillbyggnad 1 kv Vamlinge 1,Tensta All¢ 2, 12 och 20”, daterad den 30 september
2009, (Bilaga § 14).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktorens hemstéllan,

att genomfora redovisad investering enligt 1 drendet redovisade forutséttningar och
kéanslighetsanalys,

samt att uppdra at VD att teckna eventuellt tilliggsavtal gillande utokad exploatering.
§ 15 Skrivelse fran Mehdi Oguzoy (v) ang bostadsrittsombildning; svar pa

Forelag verkstédllande direktorens skrivelse ”Svar pa skrivelse fran Mehdi Oguzoy (v)
angaende bostadsrittsombildning”, daterad den 6 oktober 2009, (Bilaga § 15).

Under 6verlaggning yrkade tjg suppleanten Mehdi Oguzsoy att styrelsen beslutar
att 1 huvudsak godkénna svaret pa skrivelsen,
samt att darutdver anfora foljande

Hur kan hogeralliansen med hedern 1 behall hdvda att de lagenheter som de har
omvandlat har sélts till marknadspris. Vi dr 6vertygade om att reavinsten pa de hittills
salda fastigheterna hade varit minst det dubbla om hogeralliansen valt att silja till
marknadsmadssiga priser. Detta innebér 1 sin tur att Stockholms skattebetalare gatt
miste om minst fem miljarder som hade kunnat anvinds till byggandet av nya bostéder
och upprustning av gamla ldgenheter.

Det rdder ingen tvekan om att ldgenheterna har salts till kraftigt reducerat pris. Hur
kommer det sig annars, att bankerna beviljar lanet av kdp av ldgenhet utan att kriva
egen insats? Enskilda individer som idag koper bostad pa den 6ppna marknaden méste
sta for en viss procent av kdpesumman.”
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Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktorens hemstéllan, att godkidnna
svaret pa skrivelsen och att denna ddrmed anses besvarad.

Mot beslutet reserverade sig tjg suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 16 VD informerar

a) Forhandlingsframstillan

Verkstéllande direktoren informerade om att Hyresgéstforeningen Region Stockholm
begirt omforhandling av tidigare traffad forhandlingséverenskommelsen om hyres-
hdjning ar 2010.

b) Systematisk hyressattning

Verkstéllande direktoren informerade om att arbetet med systematisk hyresséttning nu
gér vidare med simuleringar av Stockholmshems fastigheter for att se hur modellen
fungerar och hur utfallet blir.

¢) Kv Plankan

Verkstéllande direktoren informerade om den ldngdragna planprocessen och fragan
om ombildning till bostadsritt inom kv Plankan. Verkstéllande direktdren noterade att
fastigheten ir 1 stort behov av fasadrenovering samt att Svenska Bostidder 1 maj 2009
fattat beslut om att utfora renoveringen.

d) Miljoseminarium

Verkstéllande direktoren informerade om ett miljoseminarium som kommer att dga
rum den 23 november 2009. Sarskild inbjudan kommer att skickas ut.

e) Nista styrelsemote
Noterades att styrelsen har sitt ndsta mote den 26 november 2009 i Stadshuset.
§17 Inkomna skrivelser

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmalas pa styrelsesammantride”, (Bilaga § 17).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmalan.
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§18 Ovriga idrenden

a) Larlingsplatser vid upprustning

Foreladg fran ordforanden m fl rérande larlingsplatser vid upprustning, daterad den 15
oktober 2009 (Bilaga § 18 a)

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstéllande direktoren for bered-
ning.

b) Observator vid kdpstimma

Forelag skrivelse fran suppleanten Mehdi Oguzsoy rorande deltagande vid kopstimma
1 bostadsrittsforeningen Kastanjegérden (Dalen 3), daterad den 15 oktober 2009
(Bilaga § 18 b)

Styrelsen beslutade att overldmna skrivelsen till verkstéllande direktoren for bered-
ning.

c) S k kamphundar

Fréagan om s k kamphundar diskuterades.
Verkstéllande direktoren atog sig att aterkomma till styrelsen med en redogorelse for

hur hyresvillkor rorande s k kamphundar &r utformade.

Vid protokollet

Klas Heldesten



