Ombildning till bostadsratt

1. Lagesrapport

Ingen ny intresseanmalan har inkommit sedan fdreg%ende avrapportering.

Tillhér punkt 4 pa dagordningen

till styrelsesammantrade med AB Svenska

Bostader 2009-11-26

Till styrelsen

Daremot har ett tidigare avfért arende (Norrtalje 23) efter ny prévning godkants
for forsaljning och ytterligare ett (Mowitz 3) redovisas nedan, varfor antalet

drenden formellt har 6kat med tva. Arendenas status foérdelar sig enligt foljande
(per den 5 november 2009):

Innerstad Narfoérort Ytterstad Summa
Brf Lgh Brf | Lgh Brf | Lgh Brf | Lgh
Salda 51 1997 | 14 1162 | 36 2904 | 101 6 063
Képekontrakt tecknat 4 318 1 119 2 129 7 566
Accepterat erbjudande 4 98 1 61 6 661 11 820
Avbojt erbjudande/kontrakt fallit 18 1281 4 165 | 21 2276 | 43 3722
Erbjudna 20 1462 5 275 | 28 2421 53 4 158
Godkéanda for férsaljning 3 379 0 0 1 36 4 415
Avvaktar femarsregel 1 77 1 124 0 0 2 201
Avforda/atertagna 22 713 5 417 7 466 | 34 1596
Summa 123 | 6325| 31 2323 | 101 8893 | 255 | 17 541

Karta 6ver intresseanmalda fastigheter i Svenska Bostader bifogas, Bilaga 1.

2. Erbjudanden

Nedan presenteras forslag till villkor for erbjudanden till bostadsrattsféreningar.
Varderingarna har utférts pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB i enlighet
med beslutad hanteringsordning. Varderingarna skall enligt direktiven avse
beddmt marknadsvarde vid exklusiv férsaljning till bostadsrattsférening for
ombildning till bostadsréatt. Om ndgon styrelseledamot énskar ta del av
varderingarna, kontakta Anders Jenelius, tel 08-508 370 00.

I Bilaga 2 finns basfakta om de aktuella fastigheterna hamtade fr&n Svenska
Bostaders fastighetsregister.
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Fastighet Riddaren 23 (del av)

Adress Riddargatan 3, Ostermalm

Markupplatelse Tomtratt

Byggar 1980

Antal lagenheter 25

Antal lokaler 16

Varderingsforetag Newsec och Fastighetsstrategi (second opinion)
Beddmt marknadsvarde 58 Mkr (27 619 kr/kvm)

Tomtrattsfastigheten Riddaren 23 i hérnet av Grev Turegatan och Riddargatan
pgl Ostermalm innehaller till o6vervagande delen lokaler (kommersiella lokaler,
vardlokaler, daghem samt under mark delar av Ostermalmstorgs T-banestation,
som SL disponerar genom servitut). Ldngs Riddargatan finns fem vaningsplan
med bostéder ovanpa lokaler och garage mm. Bostadsrattsféreningens
intresseanmalan avser endast dessa bostader. Styrelsen beslutade den 25
november 2008 att godkanna del av tomtratten Riddaren 23 for férsaljning efter
att fastighetsbildning genomférts.

Ansdkan om bildandet av en tredimensionell fastighet fér bostéaderna har
inlamnats till Lantmaterimyndigheten. Som underlag fér fastighetsbildningen tar
Svenska Bostader fram ritningar och genomfoér de tekniska utredningar som
behéver goras.

Den blivande 3D-fastigheten med bostéader har varderats till 58 Mkr. P g a
objektets speciella karaktar och mycket centrala lage gjordes en s k second
opinion, som kom till samma resultat. Det d@r inget som hindrar att den blivande
3D-fastigheten erbjuds till férsaljning medan fastighetsbildning pagar, men
eventuellt kdpeavtal bor tecknas forst efter att fastighetsbildningen ar klar. Ett
villkor i erbjudandet bor vara att bostadsrattsféreningen, i enlighet med de
principer som regelmassigt tillampas vad galler s k separationskostnader,
ersatter Svenska Bostader for samtliga kostnader i samband
fastighetsbildningen.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda del av tomtratten Riddaren 23 till
forsaljning for 58 Mkr jamte separationskostnader samt i évrigt enligt de
standardvillkor som tilldmpas vid férsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Fastighet Mowitz 3

Adress Klubbacken 24, Hagersten
Markupplatelse Agande

Byggar 1942

Antal lagenheter 22

Antal lokaler 2

Varderingsforetag NAI Svefa

Bedomt marknadsvarde 17 Mkr (15 683 kr/kvm)

Fastigheten var fran borjan intresseanmald tillsammans med grannfastigheten
Mowitz 2. Styrelsen beslutade den 14 februari 2008 att erbjuda de bada
fastigheterna till férsaljning for sammanlagt 43 Mkr (20 733 kr/kvm).
Bostadsrattsforeningen begarde en omprdvning av varderingen av olika skal,
dar de viktigaste ar fastigheternas tekniska skick och ett senare erbjudande
avseende en néaraliggande fastighet till en lagre prisniva.




Varderaren uppdaterade pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB sin tidigare
vardering och sankte det bedémda vardet till 36 Mkr (17 358 kr/kvm). Styrelsen
beslutade den 25 november 2008 att omprdva kdpeskillingen och férlanga
erbjudandet. Vid képstdmma i maj 2009 uppndddes majoritet for kdp i Mowitz 3
men inte i Mowitz 2. Foreningen avbdjde darfér erbjudandet, men har senare
inkommit med en ny intresseanmalan avseende endast Mowitz 3.

Samme varderare har uppdaterat varderingen dnnu en gang och bedémer
marknadsvardet till 17 Mkr (15 683 kr/kvm). Det lagre kvadratmeterpriset an i
tidigare erbjudande férklaras till stor del av att separationskostnader
(vdrmecentral och tvéttstuga) beaktats samt att Mowitz 3 till skillnad fran
Mowitz 2 inte ar stambytt.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda fastigheten Mowitz 3 till férsaljning for
17 Mkr jamte separationskostnader samt i dvrigt enligt de standardvillkor som
tilldmpas vid férsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Hemstédlles att styrelsen beslutar

Riddaren 23 (del av), képeskilling 58 Mkr jamte separationskostnader

att erbjuda fastigheter/tomtratter till férsaljning enligt foljande:
[ ]
e Mowitz 3, kopeskilling 17 Mkr jamte separationskostnader

att i 6évrigt godkanna rapporten,

samt att hava sekretessen pa arendet.
Vallingby den 13 november 2009

Pelle Bjorklund




