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§ 1 Val av justeringsmiin
Styrelsens ordfoérande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
§ 2 Faststillande av dagordning
Utséant forslag till dagordning godkéindes med tilldgg enligt § 14.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 26 november 2009 (nr 7 -
2009) ér justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsriitt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
28 januari 2010, (Bilaga § 4).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden och tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk,
med instdimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

att avsld VD:s forslag om att sélja och Movitz 3,
att omedelbart avbryta ombildningen av stockholmarnas gemensamt dgda hyresrétter
samt att dar utdver anfora foljande

Nar det géller den nya vérderingen av Mowitz 3 ér det hela savil oseriost som
skandaldst. Vi pavisade detta redan for ett dr sedan d& man 14t sénka priset fran 43 till
34 miljoner (fran 20 733 kr/kvm till 17 538 kr/kvm). Nu kommer man for tredje
gangen med ett pris som ligger langt, 1ngt under marknadsvirdet. Efter ytterligare
nedskrivning av priset for Mowitz 3 landar kvadratmeterpriset pa 15 683 kr/kvm. Vid
en hastig blick pa bostadsrittsutbudet i Stockholm vid forra nedskrivningen i
november 2008 fann man tva ligenheter till forsédljning pa Klubbacken med
utgangspriser pa 27 816 kr/kvm resp 28 704 kr/kvm. I november 2009, alltsa ett ar
senare, finner man tre ldgenheter till forséljning pd samma adress till utgdngspriserna
27 500kr/kvm, 28 400 kr/kvm och 29 000 kr/kvm. Aterigen bekriftas hdgerns vilja att
kringa sd mycket som mdjligt, sa billigt som mdjligt.

Allménnyttan dr precis som namnet anger till for det allménnas nytta. Hyresrétten &r
bra for stockholmarna, blivande stockholmarna, {f6r foretagen och for tillvixten.
Hyresritten skapar flexibilitet och méngfald pa en bostadsmarknad dér planboken
redan spelar allt for stor roll. Att avyttra den &r ett drapslag mot utvecklingen av staden
och ocksa nagot som aldrig kommer att kunna aterstillas.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhillet. En
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sddan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhillet och exkludera allt fler
ménniskor fran det allra mest grundldggande 1 ett vélfardssamhélle, - rétten till bostad!

Av Svenska Bostidders lagenhetsinnehav pd 40 277 st ar 2006 sa dr fler &n 9 av 10
lagenheter 1 innerstaden och 1 narforort foremal for ombildning . Sett 1 antal lagenheter
ar det fler 1 ytterstaden men 1 forhallande till befintligt besténd ér det extrema
skillnader. Dir andelen hyresrétter av bostadsbestandet ar lagt dr andelen ombildade
bostidder som hogst. Blir alla dessa ombildningar verklighet kommer bolaget knappast
att ha nagra lagenheter kvar i innerstaden och i nérforort. Bostadsréittsombildningen
drar med all tydlighet undan benen pa det viktigaste verktyget vi ha for att bryta
segregationen.”

Under overldaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

att avbryta ombildning 1 innerstaden, nérforort och omrdden med upprustningsbehov,
samt att 1 6vrigt godkédnna rapporten.

Det ar bra med blandade upplatelseformer i1 hela Stockholm men politiken ska utgé
ifran stockholmarnas asikter och inflytande 1 sitt eget boende. Den moderatledda
majoritetens forslag om utforsiljningar och ombildningar ar ett hot mot allménnyttan i
Stockholm och kommer att forsvédra bostadsforsorjningen i framtiden.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,

att erbjuda fastigheten Mowitz 3 till forséljning for en kopeskilling om 17 Mkr jamte
separationskostnader,

att 1 6vrigt godkédnna rapporten,
samt att hdva sekretessen pé drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden, ledamoten Yvonne Ruwaida samt tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ S Forlangning av erbjudandetider vid ombildning till bostadsriitt,
rapport

Foreldg verkstillande direktorens skrivelse “Forlangning av erbjudandetider vid
ombildning till bostadsrétt, rapport”, daterad den 28 januari 2010, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
rapporten.
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§ 6 Egna observatorer vid kopstimmor m m, svar pa skrivelse

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Svar pa skrivelse frain Mehdi Oguzoy (v)
angiende egna observatorer vid kopstimmor m m”, daterad den 28 januari 2010,
(Bilaga § 6).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden, ledamoten Yvonne Ruwaida samt tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att
styrelsen beslutar

”att godkdnna svar enligt nedan pa skrivelsen:

Efter det att skrivelsen frdn Mehdi Oguzsoy (v) angaende konsulenters roll vid
bostadsrittsomvandlingar inkom till styrelsen, har ytterligare rapporter inkommit om
kopstammor som inte gatt ratt till. Systemet med oberoende observatorer dr, som sagt,
ett steg 1 rétt riktning. Men uppenbarligen ricker det inte for att stdvja fusk och i vissa
extrema fall hot frin omvandlingsforesprikare. Det nuvarande regelverket ar inte
tillrackligt tydligt och sjdlvklart gir det att ta fram ett sddant som exempelvis reglerar
hur manga kopstimmor som far genomforas.

Vi avvisar naturligtvis stadens politiska majoritets direktiv om ombildningar och
forsdljningar.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
svaret pa skrivelsen och att denna ddrmed anses besvarad.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden, ledamoten Yvonne Ruwaida samt tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 7 Finansiell rapport

Foreldg verkstillande direktorens skrivelse ”Finansiell rapport”, daterad den 25 januari
2010, (Bilaga § 7).

Ekonomichef Lars Brogren limnade en kompletterande redogdrelse.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
manadsrapporten for december 2009.

§ 8 Bokslut och arsredovisning 2009

Foreldg verkstillande direktdrens skrivelse ”Arsredovisning, forslag till
vinstdisposition verksamhetsaret 2009, daterad den 25 januari 2010, (Bilaga § 8).

Ekonomichef Lars Brogren ldmnade en kompletterande redogdrelse 1 huvudsak enligt
foredragningspromemoria, (Bilaga § 8 a).



733

Under 6verlaggning gjorde vice ordféranden och tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk,
med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, foljande sirskilda uttalande:

”Under en period da inflyttningen till staden dr mycket omfattande och allt fler
ungdomar star utanfor bostadsmarknaden har den moderatledda majoriteten enligt
arsredovisningen avyttrat 137 fastigheter omfattande 8 078 bostadsldgenheter. Av
dessa har 78 fastigheter omfattande 4 027 bostadsldgenheter Gvertagits av bostadsratts-
foreningar. UtOver att detta &r att misshushélla med stadens gemensamma egendomar
ar det mycket délig bostadspolitik. De kommunala bostadsbolagen dr en av de storsta
gemensamma rikedomarna vi har. Bolagen har byggts upp av gemensamma skatte-
pengar och ska dgas gemensamt. Bostadsbolagen ska verka for att det blir &nnu mer
fordelaktigt att bo 1 hyresrétt.

Det ar visentligt for staden att kunna klara av att mota den okade efterfrdgan pa nya
bostider. Bolaget bor, tillsammans med de andra allménnyttiga bostadsbolagen, dérfor
bidra till nyproduktion av minst 20 000 nya bostdder under mandatperioden, varav
minst halften ska vara hyresritter. Boendekostnaderna ska langsiktigt kunna héllas pa
rimliga nivier. Bolaget méste aktivt och kraftfullt verka for att sdnka byggkostnaderna.
Avkastningen ska 14ngsiktigt komma hyresgisterna till del, t.ex. genom att ticka
eftersatt underhall.”

Under 6verldaggning gjorde ledamoten Yvonne Ruwaida foljande sédrskilda uttalande:

”Miljopartiet de Grona hanvisar till sitt forslag till budget och dgardirektiv for Svenska
Bostdder AB.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,

att godkédnna arsredovisningen med forslag till faststidllande av resultat- och
balansrdkning for moderbolag och koncern,

samt att godkénna forslaget till vinstdisposition.
§ 9 Deltagande i Housing First, svar pa skrivelse

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Deltagande 1 Housing First, svar pé
skrivelse”, daterad den 25 januari 2010, (Bilaga § 9).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden, ledamoten Yvonne Ruwaida samt tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att

styrelsen beslutar

“att VD dterkommer med en hojd ambitionsniva géllande antalet lagenheter for
deltagandet 1 pilotprojektet Housing First,

samt att darutover anfora foljande:
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Det ar positivt att Svenska Bostider bidrar till pilotprojektet Housing First. Modellen
utgér fran individens rattigheter och vinder upp och ned pa hur arbetet bedrivs idag.
Likt mat, kldder och utbildning ska bostad ses som en grundliggande ménsklig rattig-
het. Nar bostadsproblematiken dr 16st blir insatser 1 form av stod och vard effektiva.
Det finns ungefar 3 000 hemlosa 1 Stockholm idag. Med bakgrund av det behov som
finns &r ett bidrag med tio lagenheter alltfor lagt. Ambitionen bor hojas ordentligt for
att projektet ska fa ndgon verkan for Stockholms hemldsa.”
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,
att Svenska Bostdder skall delta 1 pilotprojektet Housing First genom att i samrad med
styrgruppen for projektet och inom ramen for systemet med forsokslédgenheter bidra
med ett tiotal ldgenheter 1 bolagets fastighetsbestind,

samt att med detta anse skrivelsen besvarad.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden, ledamoten Yvonne Ruwaida samt tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 10 Nyproduktion, fordjupad rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Nyproduktion, fordjupad rapport”,
daterad den 26 januari 2010, (Bilaga § 10).

Teknisk chef Roland Nilsson ldmnade en kompletterande redogdrelse.

Under 6verlaggning gjorde vice ordféranden och tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk,
med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, foljande sérskilda uttalande:

”Sedan augusti har antalet ldgenheter som har och kommer att produceras 1 Svenska
Bostiders regi minskar konstant. I augusti var prognosen 1 837 st, 1 oktober 1 715st
och sedan november dr prognosen 1 704 st. Det 4r mycket illavarslande. Sett ur det
mal som kommunfullméktige satt pd 3 000 lagenheter under mandatperioden &r det
under all kritik. Dock &r det dr foga forvdnande att Svenska Bostider inte pa langa
végar klara sitt beting pa 3 000 hyresritter in nyproduktion under mandatperioden.
Misslyckanden kan inte skyllas bolaget utan &r ett bevis pa en misslyckad politik.
Annu 4n géng ser vi effekterna av vad daligt politiskt ledarskap och styrning ger for
effekter.”

Under 6verlaggning gjorde ledamoten Yvonne Ruwaida f6ljande sdrskilda uttalande:

”Det dr positivt att styrelsen dntligen far en fordjupad rapport angdende
nyproduktionen. Vi ser fram emot att dven fortséttningsvis fa en fordjupad kunskap i
denna form. I rapporten framkommer att ettor och studentldgenheter, men dven storre
lagenheter, dr underrepresenterade i nyproduktionen. Inte en enda studentligenhet &r
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under pagiende produktion! Svenska Bostidder maste ta 6kat ansvar dver
nybyggnationen av lagenheter for unga och studenter.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
rapporten.

§ 11 Forhandlingsoverenskommelse om hyror och hyresfordelning 2010

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse “Forhandlingsdverenskommelse om hyror
och hyresfordelning 20107, daterad den 20 januari 2010, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
forhandlingsdverenskommelsen.

§12 Inkomna skrivelser

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostdders styrelse
att anmdlas pa styrelsesammantride”, (Bilaga § 12).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
anmalan.

§ 13 VD informerar

a) Héllbara stader

Verkstillande direktoren informerade om att den statliga delegationen Hallbara stdder
beviljat bidrag till ett projekt att géra Jarva energieffektivt. Sammanlagt &r det sex hus
1 Akalla, Husby och Rinkeby som ska byggas om och bli energieffektiva.

b) GSIT

Verkstéllande direktoren informerade om genomforandet av GSIT och noterade att
Svenska Bostdder har haft en hog beredskap samt att inférandet av det nya IT-systemet
gitt mycket bra. ServiceDesk fungerar dock inte tillfredsstillande.

c) Villingby City

Verkstillande direktoren informerade om att omséttningen 1 Villingby City okat.

d) Earth Hour 2010

Verkstillande direktoren informerade om att Svenska Bostdder kommer att delta 1
Earth Hour 2010 som genomfors den 27 mars 2010 och &r vérldens storsta
klimatmanifestation.
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§ 14 Ovriga drenden

a) Plats for styrelsens sammantriden

Styrelsen beslutade, efter forslag av ordféranden, att styrelsens kommande
sammantrdden under aret, med undantag for styrelsemdtet den 25 november, skall
forlaggas till Stadshuset.

b) Brandvarnare

Forelag skrivelse fran ordféranden m fl rérande brandvarnare (Bilaga § 14 b).

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstillande direktoren for
beredning.

¢) Ombildning i kv Piskan

Forelag vice ordforandens skrivelse ”Skrivelse ang ombildning 1 kvarteret Piskan”,
daterad den 10 februari 2010 (Bilaga § 14 ¢)

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstillande direktoren for
beredning.

d) Ombildning i kv Atten 1

Forelag vice ordforandens skrivelse ”Skrivelse ang ombildningsprocessen 1 fastigheten
Atten 17, daterad den 10 februari 2010 (Bilaga § 14 d)

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for
beredning.

e) Bostadsfrigan for hyresgést som ér s k sdrbo

Foreladg vice ordforandens skrivelse ”Skrivelse ang jakten pa gifta som véljer att vara
sdrbo”, daterad den 10 februari 2010 (Bilaga § 14 e)

Styrelsen beslutade att overldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for
beredning.

f) Rostkop vid ombildning till bostadsratt

Forelag vice ordforandens skrivelse ’Skrivelse ang vad som ér rostkop och inte”,
daterad den 10 februari 2010 (Bilaga § 14 f)

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstillande direktoren for
beredning.
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g) TURteatern i Kérrtorp

I anledning av fraga av suppleanten Mehdi Oguzsoy atog sig verkstéllande direktoren
att dterkomma till styrelsen med en rapport rorande TURteatern 1 Kérrtorp

Vid protokollet

Klas Heldesten



