Tillhér punkt 4 pa dagordningen
till styrelsesammantrade med AB Svenska
Bostdder 2010-03-18

Till styrelsen

Ombildning till bostadsratt

1. Lagesrapport

Tva nya drenden har inkommit. B&da dessa avser fastigheter i Blackeberg som
tidigare ingick i en grupp om fyra fastigheter med en gemensam
bostadsrattsférening. Féreningen fick ett erbjudande om férvarv men avbdjde
p g a att majoritet inte uppndddes i samtliga fastigheter. I tva av fastigheterna
har nya féreningar bildats som inkommit med nya intresseanmalningar.
Arendenas status férdelar sig enligt féljande (per den 25 februari 2010):

Innerstad Narforort Ytterstad Summa
Brf Lgh Brf | Lgh Brf | Lgh Brf | Lgh
Salda 61 2502 | 17 1394 | 44 3555 | 122 7 451
Képekontrakt tecknat 3 151 1 78| 10 776 14 1005
Accepterat erbjudande 2 60 2 123 3 288 7 471
Avboijt erbjudande/kontrakt fallit 20 1472 4 165 | 31 3181 55 4 818
Erbjudna 11 960 1 22 6 596 | 18 1578
Godkéanda for férsaljning 2 354 0 0 1 36 3 390
Avvaktar femarsregel 1 77 1 124 0 0 2 201
Avforda/atertagna 23 749 5 417 6 326 | 34 1492
Intresseanmalda 0 0 0 0 4 157 4 157
Summa 123 | 6325 | 31 2323 | 105 8915 | 259 | 17 563

Karta dver intresseanmalda fastigheter bifogas, Bilaga 1.

2. Erbjudanden

Nedan presenteras forslag till villkor for erbjudanden till bostadsrattsforeningar.
Varderingarna har utférts pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB i enlighet
med beslutad hanteringsordning. Varderingarna skall enligt direktiven avse
beddmt marknadsvarde vid exklusiv forsaljning till bostadsrattsforening for
ombildning till bostadsratt. Om ndgon styrelseledamot énskar ta del av
varderingarna, kontakta Anders Jenelius, tel 08-508 370 00.

I Bilaga 2 finns basfakta om de aktuella fastigheterna hamtade fran Svenska
Bostaders fastighetsregister.
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Fastighet Byggledaren 1

Adress Blekegatan 1-9, Fredsborgsgatan 2-10,
Foérmansvagen 21-29, Liljeholmen

Markupplatelse Agande

Byggar 2004

Antal lagenheter 124 (133 inkl gruppboende)

Antal lokaler 6

Varderingsforetag DTz

Beddmt marknadsvarde 377 Mkr (32 660 kr/kvm)

En forsta intresseanmaélan, som lamnades in ar 2007, avférdes p gadensk
femarsregeln for nyproduktion. Strax fére stoppet fér nya intresseanmalningar
frdn innerstaden och vissa narférorter, men innan femarsperioden [6pt ut, inkom
en férnyad intresseanmalan. Enligt besked fran Stockholms Stadshus AB skall
intresseanmalan tas upp till behandling efter att femarsperioden 16pt ut, vilket
nu skett.

Svenska Bostader har erhallit statligt investeringsbidrag for denna fastighet,
villkorat bl a av att bostaderna upplats med hyresratt. Om férutsattningarna for
bidraget &ndras inom tio ar fran utbetalningen, t ex genom att ldgenheterna
ombildas till bostadsrétter, blir Svenska Bostdder skyldigt att aterbetala
bidraget. Detta uppgar till totalt c:a 18,6 Mkr. Bostadsréttsféreningen skall i
samband med en eventuell férsaljning kompensera Svenska Bostader fullt ut
med detta belopp. En sdrskild bestdmmelse om detta tas in i képekontraktet.

I fastigheten finns daghem, aldreboende och en gruppbostad som hyrs av
Hagersten-Liljeholmens stadsdelsférvaltning. Svenska Bostader har nyligen
genomfort en ombyggnad for att utdka gruppboendet med tva ldgenheter.
Ombyggnadskostnaden, 3,8 Mkr, betalas av hyresgasten genom ett hyrestillagg
under 10 ar. Enligt verenskommelse med varderaren &r detta tilldgg inte
beaktat i varderingen, utan kdpeskillingen foreslas i stéllet 6kas med den del av
ombyggnadskostnaden som inte &r dterbetald vid tidpunkten fér en eventuell
forsaljning. Om fastigheten saljs kommer hyresavtalen for de kommunala
lokalerna, efter 6nskemal fran Stadsdelsférvaltningen, att férlangas till
2020-09-30.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda fastigheten Byggledaren 1 till férsaljning
for 377 Mkr jamte tillagg for genomford ombyggnad i kommunal lokal samt i
ovrigt enligt de standardvillkor som tilldampas vid férsaljningar till
bostadsrattsféreningar.

Fastighet Domhavanden 3

Adress Bergsradsvagen 33-41, Bagarmossen
Markupplatelse Tomtratt

Byggar 1954

Ombyggnadsar 2004-2007

Antal lagenheter 25

Antal lokaler 6

Varderingsforetag DTZ

Beddmt marknadsvarde 26 Mkr (14 951 kr/kvm)

Styrelsen beslutade den 21 november 2007 att erbjuda tomtratten
Domhavanden 3 till férsaljning for 30 Mkr (17 251 kr/kvm). I februari 2008




begarde féreningen en omprévning av priset, men Svenska Bostader meddelade
att det inte fanns ndgon grund for omprévning. I maj 2008 aterkallade
foreningen sin intresseanmalan.

I bérjan av 2009 framstallde féreningen pa nytt 6nskemdl om omprévning av
priset. Stockholms Stadshus AB beslutade da att en omprévning av priset kunde
ske om féreningen lamnade in en férnyad intresseanmalan och uppvisade
individuella intresseanmalningar fran minst 67 % av hyresgéasterna. I november
2009 inkom en ny, komplett intresseanmaélan fran féreningen.

Varderaren har uppdaterat den tidigare varderingen och sankt sin
vardebeddémning fran 30 Mkr till 26 Mkr.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Domhavanden 3 till
forsaljning for 26 Mkr samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid
forsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Havning av kop

Bostadsrattsforeningen Gréna Stugans vag tecknade den 6 november 2009
kdépeavtal avseende tomtratten Gréna Stugan 1 (Gréna Stugans vag 27-45 i
Bredang). Tilltradesdag var den 14 december 2009. Féreningen kunde
emellertid inte tilltrada p g a otillracklig finansiering.

Svenska Bostader erbjod foreningen att teckna ett tillaggsavtal till kdpeavtalet
dar tilltradesdagen flyttades c:a tvd manader till den 15 februari 2010.
Erbjudandet innefattade ocksa att vi skulle avsta fran vite och dréjsmalsrénta
som vi enligt kdpeavtalet var berattigade till.

Féreningen accepterade inte vart erbjudande utan begérde att f& skjuta
ytterligare pa tilltradet. Vi beslutade efter samrad med féretrédare for
Stockholms Stadshus AB att inte bevilja ndgon ytterligare respit utan képet
hdvdes den 15 februari 2010.

Hemstallan

Hemstdlles att styrelsen beslutar
att erbjuda fastigheter/tomtratter till férsaljning enligt foljande:

e Byggledaren 1, képeskilling 377 Mkr jamte tillagg for ombyggnad av
kommunal lokal samt kompensation med c:a 18,6 Mkr for Svenska
Bostaders aterbetalningsskyldighet avseende investeringsbidrag

e Domhavanden 3, képeskilling 26 Mkr,

att i évrigt godkanna rapporten,

samt att hava sekretessen pa drendet.

Vaéllingby den 4 mars 2010

Pelle Bjorklund




