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Till styrelsen

Ombildning i kvarteret Piskan, svar pa skrivelse

Teres Lindberg hemstaller i skrivelsen, Bilaga 1, att lagligheten i
Bostadsrattsforeningen Piskan Séder prévas, samt att alla ombildningar som
sker med ohederliga metoder avbryts.

I skrivelsen hanvisas till bilagda skrivelse fran Arbetsgruppen Radda hela Piskan,
foretradd av Karl-Gunnar Norén, stalld till Svenska Bostadders styrelse. I
arbetsgruppens skrivelse uppges att det aldrig hallits ndgon foreningsstdamma i
Brf Piskan Soéder och att den styrelse som enligt inlamnat registreringsbevis
foretrader féreningen aldrig blivit vald av medlemmarna. Det uppges aven att
det pagar forberedelser for att transportera lamnat erbjudande fran Brf Piskan
Sdder till en nybildad bostadsrattsférening.

Bakgrund

Svenska Bostader ager 11 fastigheter med sammanlagt 168 ldgenheter i
kvarteret Piskan p& Sédermalm. Brf Piskan Séder inkom under &r 2007 med
intresseanmalningar avseende sju av dessa fastigheter (127 Igh). I évriga fyra
fastigheter uppnaddes inte tillrécklig majoritet for en intresseanmaélan.
Féreningen uppges dock ha medlemmar dven i dessa fastigheter.

Styrelsen beslutade den 15 oktober 2009 att erbjuda de sju intresseanmalda
fastigheterna till forsaljning for sammanlagt 240 Mkr jamte separations-
kostnader. Erbjudandet galler till den 1 juni 2010.

Bostadsrattsforeningens laglighet

Till bostadsrattsforeningens intresseanmalan ar fogat ett registreringsbevis
daterat 2006-11-20. Svenska Bostader gor ingen sarskild granskning av
féreningars I6pande verksamhet vad géaller arsstammor mm. Det maste kunna
forutsattas att formalia ar uppfyllda nar Bolagsverket utfardar ett
registreringsbevis. Nar ett kop genomférs &r det ett krav fran var sida att
féreningarna kan uppvisa ett registreringsbevis som &r hdgst ett ar gammalt.

Det har bl a i skrivelser fran Arbetsgruppen Radda hela Piskan framforts att
bostadsrattsféreningens styrelse inte ar vald pd ndgon féreningsstamma.
Uppgiften har under hand bekraftats av foreningens ombud. Detta innebar dock
inte att féreningens intresseanmalan blir ogiltig. Det avgérande for ett
erbjudande ar att det finns en forening bildad och att den kunnat styrka att det
finns ett tillrackligt intresse fér ombildning i de sju fastigheterna. Infor ett
eventuellt kép maste emellertid féreningen kunna visa ett aktuellt
registreringsbevis, vilket torde férutsatta att stammoprotokoll med val av
styrelse [amnas in till Bolagsverket. I detta speciella fall ar det rimligt att dven
Svenska Bostader begar in dokumentation av att styrelsen ar korrekt vald vid
en féreningsstamma.



Om foreningen tackar ja till amnat erbjudande kommer en sedvanlig granskning
att goras av handlingar fran képstamma med kontroll av folkbokféring,
fullmakter mm. Det kan har noteras att det kravs majoritet i var och en av de
sju fastigheterna for att kdpet ska kunna genomféras. De sju fastigheterna ar
erbjudna som en enhet och det gdr inte att bryta ut fastigheter dar det
eventuellt inte finns majoritet for kop.

Transport av erbjudandet till en nybildad bostadsrattsforening

I Arbetsgruppens skrivelse uppges att bostadsrattsforeningens styrelse agerar
for att lagga ner Brf Piskan Sdder och starta en ny forening som kan ta éver det
lamnade erbjudandet. Bostadsrattsféreningens ombud under hand kontaktat
Svenska Bostader angdende mdjligheten att transportera erbjudandet till en
nybildad bostadsrattsforening. Motivet synes vara att det finns medlemmar i
féreningen som inte bor i ndgon av de erbjudna fastigheterna. Dessa
medlemmar torde ha ratt att rosta rérande ett forvarv, men deras roster raknas
inte in i den kvalificerade majoritet som behévs for ett férvarv i respektive
fastighet.

Svenska Bostader har under hand meddelat bade bostadsrattsféreningens
ombud och foretradare fér Arbetsgruppen att vi inte ser ndgot principiellt hinder
mot en sadan transport av erbjudandet forutsatt att den sker pa ett formellt
korrekt satt och att erforderliga beslut fattas i bada féreningarna.

Efter att ha dvervagt fragan ytterligare har vi kommit fram till att det kravs
stammobeslut i Brf Piskan Soder om att avstd fran erbjudandet till forman for en
nybildad forening. Skalet till detta &r att ett beslut att avstd fran ett erbjudande
ar i strid med syftet med féreningen, alltsd att forvarva fastigheter for
ombildning till bostadsrétt. Det kan saledes inte racka med ett styrelsebeslut i
denna fraga. Efter ett beslut att avstd fran erbjudandet kan en nybildad férening
inkomma med begaran om att fa intréda i erbjudandet.

Ohederliga metoder i ombildningar

Svenska Bostaders granskning i ombildningsédrenden &r i férsta hand inriktad pa
att sakerstélla att lagstiftningens krav pa forfarandet &r uppfyllda. Systemet
med oberoende observatérer vid képstammor ar ett vardefullt komplement till
granskningsarbetet.

Begreppet "ohederliga metoder” som anvands i skrivelsen torde innefatta dven
sadant som inte ar direkt olagligt men &nd3 kan uppfattas som olampligt, t ex
vissa typer av muntliga |6ften, patryckningar, anonyma lappar eller falsk
ryktesspridning. Ofta stdr ord mot ord i sddana sammanhang och det &r svart
for Svenska Bostader att bilda sig en saker uppfattning om vad som verkligen
skett. I de fall dér det blir klarlagt att olampliga metoder anvands kan det dock
bli aktuellt med ett atertagande av erbjudandet. Sa har skett i det fall dar det
utlovades frysta hyror fér dem som rdstade ja till en ombildning men inte foér
dem som r@stade nej eller inte deltog.



Hemstdllan
Hemstilles att styrelsen beslutar att godkanna svaret pa skrivelsen och att

denna darmed anses besvarad.

Vallingby den 3 mars 2010

Pelle Bjorklund



