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Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostéders styrelse den 29 april 2010 1 Stadshuset

Teres Lindberg

Joakim Larsson (m)
Teres Lindberg (s)

Hugo Nordenfelt (m)
Theréz Randquist (m)
Hans-Go6ran Olsson (fp)
Barry Andersson (s)
Yvonne Ruwaida (mp)

Kerstin Gustavsson (m)
Gabriel Holmberg (m)
Dikran Dison (kd)
Karin Ehlin Kolk (s)
Hékan Sundman (s)
Mehdi Oguzsoy (V)

Curt Ohrstrom, Fastighetsanstilldas forbund

Lena Osterdahl, SKTF
Pelle Bjorklund

Klas Heldesten

Dessutom nérvarade tjinsteménnen vid Svenska Bostdder Lars Brogren, Sven Belfrage
och Patrik Emanuelsson samt bitrddande borgarrddssekreteraren Carolina Pettersson.

§ 1 Val av justeringsméin

Styrelsens ordforande och vice ordforande utsdgs att justera dagens protokoll.
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§ 2 Faststillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkéndes med tilldgg enligt § 10.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll fran styrelsens sammantridde den 18 mars 2010 (nr 2 - 2010) &r
justerat och utsént.

§ 4 Forslag till budget 2011 och inriktning 2012 och 2013

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse “Forslag till budget 2011 och inriktning
2012 och 2013”, daterad den 19 april 2010, (Bilaga § 4).

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson att
styrelsen beslutar

att delvis godkénna Forslag till budget 2011 och inriktning 2012 och 2013,

att 1 enlighet med den Socialdemokratiska budgetreservationen i1 kf, samt reservation i
Stockholm Stadshus AB, inte ombilda eller utforsilja allmdnnyttan,

samt att darutover anfora foljande:

Vi socialdemokrater vill ha 6kad valfrihet pa bostadsmarknaden. Véara barn ska ha
nagonstans att bo, foretag ska kunna hitta bostédder till sina anstillda och de som inte
kan eller vill kdpa sin bostad méste ha ett rimligt alternativ. Da krévs en mer langsiktig
bostadspolitik. Problemet i Stockholm &r inte att hyresrétterna dr for manga, de ér for
f4. Ombildningarna i det privata bestandet har pagatt under hela foérra mandatperioden
och vintas inte avstanna under kommande ar.

Just nu pagér en allvarlig lagkonjunktur och jobbkris i Sverige och Stockholm. Vi vill
anvinda detta faktum som en motor for nya jobb och ny teknik. Svenska Bostidder
behover véssa ytterligare for ett miljoanpassat byggande bade i nyproduktion och vid
upprustningar. Dessutom vill vi utveckla teknikanvandningen med bland annat sop-
sugar, avfallskvarnar och sol- och vindkratft.

Planerade bostadsbyggen riskerar nu samtidigt att skjutas pa framtiden. Hyresratten
och den langsiktiga utvecklingen och forvaltningen méaste ges battre forutsittningar i
Stockholm. Svenska Bostdders misslyckande pé nyproduktionsomradet hanger ihop
med politisk inkompetens hos majoriteten dér olika forvaltningar och bolag inte vet
vad den andre gor. Energimalet for miljonprogramomradena maéste vara att halvera
energianvandningen. En omfattande upprustning av miljonprogramomradena som ger
stora energieffektiviseringar och fler arbetstillfdllen ar att satsa sig ur krisen.



748

Att 1 detta lage fokusera pd ombildningar, forsdljningar och omstruktureringar av
fastighetsbestandet &r helt fel vig att gd. Fram till den 26 mars 2010 har drygt 9500
lagenheter ur bolagets bestand ombildats.”

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
att delvis godkénna forslag till budget 2011 och inriktning 2012 och 2013,
samt att ddrutover anfora foljande:

Kund — bostdder

Kon till bostadsformedlingen 6kar och det som framfor allt behdvs 1 Stockholm ar
sma, billiga samt stora hyresldgenheter. Bostadssituationen 1 Stockholm &r akut och
kraver snabba atgirder, framfor allt genom nybyggnation inriktad pa lagenheter for
unga och studenter.

Jarvalyftet

Det ar mycket viktigt att Svenska Bostdder dven fortsdttningsvis ar lyhord for
Jarvabornas asikter och behov. Svenska Bostidder ska vara 6ppen for att skapa
mojligheter att tillgodose dnskeméil om till exempel lokaler och aktiviteter som finns
hos barn, ungdomar, kvinnor, foreningar och foretagare i Jarva.

Boinflytande
Det ér bra att arbetet med boinflytande ar igdng. Vi ser fram emot en presentation av
de konkreta projekt som pagar.

Bostadsrdttsombildning

Det ar bra med blandade upplatelseformer i hela Stockholm men politiken ska utga
ifrén stockholmarnas ésikter och inflytande i sitt eget boende. Ombildningen maste
avbrytas 1 innerstaden, narforort och i omraden med upprustningsbehov.

Kund — lokaler

Svenska Bostdder glommer att sérskilt nimna smaforetagarna som kunder 1 lokaler.
Bra och sékra villkor for sméforetagare, sirskilt 1 ytterstaden, dr véasentligt for levande
centrum.

Miljo

Det ar positivt att satsning pé passivhus édr igdng. Med tanke pé att tekniken finns och
inte 4r komplicerad bor samtliga av de hus som byggs av Svenska Bostider inte
forbruka mer &n 45 kWh/kvm/ar dvs. ha passivhusstandard. Aven vid alla
ombyggnader bor husen klimatupprustas sé att de har en energiforbrukning néra
passivhusets.

Samtliga nybyggda hus bor ocksa ha individuell métning och debitering av varmvatten
samt om mdjligt ocksd av virme. Aven vid ombyggnader bor detta inforas.
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Parkeringsnormen ska aldrig 6verskrida 0,5 platser per lagenhet. I kollektivtrafiknira
omraden och klimatneutrala stadsdelar kan parkeringsnormen sinkas ytterligare. For
sma lagenheter och studentldgenheter ska den inte vara hogre dn 0,16 platser per
lagenhet.

I texten saknas mél om lokalt producerad fornybar energi. Sddana bor utvecklas, 1
synnerhet vad géiller miljonprogrammen vars ofta platta tak lampar sig utmarkt for
solfdngare. Det dr av sérskild vikt att energieffektivisera miljonprogrammen och dér
bor finnas mal for energianviandningen.”

Daérefter gjorde suppleanten Mehdi Oguzsoy foljande ersittaryttrande:

”Om jag hade forslagsritt skulle jag foresla att styrelsen beslutar

att 1 huvudsak godkéanner forslaget till verksamhetsplan och budget 2011 och
inriktning 2012 och 2013

samt att ddrutover anfora foljande:

I enlighet med Vinsterpartiets forslag till budget for Stockholms stad 2011 maste de
kommunala bostadsbolagen betraktas som en av de storsta gemensamma rikedomarna
vi har. Bolagen har byggts upp av gemensamma skattepengar och ska dgas
gemensamt. Bostadsbolagen ska verka for att det blir &nnu mer fordelaktigt att bo i
hyresritt, bland annat genom att decentralisera sig sjdlva och bereda hyresgéaster plats 1
lokala styrelser. Tillgang till en god bostad ska finnas for alla, oavsett ekonomiska
eller sociala resurser.

Vinsterpartiet avvisar majoritetens direktiv till de allmdnnyttiga bolagen om
ombildningar och forsdljningar. Vi vill istédllet utveckla stadens fastighetsinnehav. I de
fall bostadsbolag har ldmnat erbjudande om kop till hyresgésterna ska ombildningen
hanteras pa ett rattssdkert och for hyresgisterna acceptabelt sétt.

Vinsterpartiet vill bygga minst 15 000 nya bostdder under mandatperioden.
Majoriteten av alla nybyggda bostidder ska vara hyresrétter, eftersom allménnyttan
forsvagats genom omvandling till bostadsrétter. Alla stockholmare har rétt till en bra
bostad till rimligt pris 1 en god miljo. Den kommunala bostadsforsorjningen ska
motverka spekulation och langa bostadskoer. Bostadspolitiken ska ocksd medverka till
att bryta segregation och utanforskap. Darfor dr det viktigt att arbeta mot inférandet av
marknadshyror och att istéllet sla vakt om bruksvéirdessystemet.

Staden ska fortsdtta arbetet med att sinka boendekostnaderna bland annat genom
markanvisningstiavlan dir 14gsta hyreskostnad premieras. Mark ska upplatas at
byggherrar som kan bygga sa att hyreskostnaderna blir rimliga, i stillet for att sélja
marken till hogstbjudande. Allménnyttan ska fortsatt vara hyresnormerande. Mindre
och billiga bostdder som ungdomar och hemlosa har rad att bo 1 ska prioriteras. For att
sanka kostnaderna for att bygga hyresrétter vill vi att staden uppvaktar regeringen om



750

att markanvisningspolicyn ses dver samt att fastighetsskatten for hyresfastigheter tas
bort liksom momsen pa hyresrétter.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
1 drendet redovisat forslag till budget 2011 och inriktning mot 2012 och 2013.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamdterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida.

§ 5 Revisions PM arsbokslut 2009

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Revisions PM arsbokslut 2009”, daterad
den 19 april 2010, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmdlan.

Verkstillande direktoren atog sig att aterkomma till styrelsen med en rapport rorande
utvecklingen av Villingby City.

§ 6 Handlingsplan for bredbandsutbyggnad inom Stadsholmens
fastigheter

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Handlingsplan for bredbandsutbyggnad
inom Stadsholmens fastigheter”, daterad den 19 april 2010, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,

att for sin del godkénna 1 drendet redovisad handlingsplan f6r bredbandsutbyggnad
inom Stadsholmens fastigheter som utgangspunkt for det fortsatta arbetet,

samt att hdva sekretessen pé drendet nér protokollet ar justerat.

§ 7 Beslutsunderlag for investering avseende upprustning av léigenheter
inom kv Kolbotten 1 SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Beslutsunderlag for investering avseende
upprustning av ldgenheter inom kv Kolbotten 17, daterad den 19 april 2010, (Bilaga §
7).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att genom-
fora redovisad investering enligt i drendet redovisade forutséttningar och kénslighets-
analys.
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Verkstillande direktoren atog sig att aterkomma till styrelsen med en rapport rérande
arten och omfattningen av de projekt i miljonprogramsomraden som startats under
innevarande mandatperiod.

§8 Inkomna skrivelser

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmaélas pa styrelsesammantrdde” daterad den 19 april 2010, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstéllan, att godkidnna
anmalan.

§9 VD informerar

Verkstillande direktoren informerade om att ett ramavtal avseende ombyggnadshyror
inom Jérva har triffats med Hyresgéstforeningen Region Stockholm.

Verkstillande direktoren informerade om att en 6versyn genomforts avseende Svenska
Bostéders malbild och den affdrsplan som bolaget arbetar efter. Verkstéllande
direktoren anforde att ett minskat fastighetsbestand leder till ett minskat personalbehov
och att detta géller savil forvaltningspersonal som centrala resurser samt att bolaget
redan klarat av c:a 30 procent av bedomt minskningsbehov.

Verkstillande direktoren informerade om att rsstimma nyligen hallits 1 HBV.

§ 10 Ovriga drenden

a) Evakuering vid renovering av fastighet

Forelag skrivelse fran ordforanden m fl, ”"Uppdrag till AB Svenska Bostidder om att
sdkerstélla en trygg evakuering av hyresgéaster vid renovering”, (Bilaga § 10).

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for
beredning.

b) Studiebesok for styrelsen

Noterades till protokollet att studiebesok planeras for styrelsen i samband med
styrelsemotet den 3 juni 2010 (kv Bl Jungfrun, ett ombyggnadsprojekt i Ragsved, den
s k Rangstromska gidrden m m).

Vid protokollet

Klas Heldesten



