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Trygg evakuering av hyresgisterna vid renovering

Joakim Larsson m.fl (uppdrag enligt bilaga 1) har uppdragit & VD att inkomma med en
redovisning om hur man sdkerstéller en trygg evakuering av hyresgéster vid renovering av
fastigheter pa Jarva.

Bakgrund

Svenska Bostdders har under 2009 paborjat planering for ombyggnad av samtliga bostadshus
och upprustning av utemiljon pd Jarva. Ombyggnadsprocessen kommer att omfatta alla
bostidder och berdknas pdga under en lang tid framover (ca 10-15 ar). Da de atgérder som
erfordras dr av sd omfattande karaktdr krdaver det att majoriteten av hyresgésterna evakueras
till annat boende under ombyggnadstiden.

For att nd framgéng i1 det arbete som nu stundar samt aterfa hyresgésternas fortroende har vi
under varen 2009 paborjat ett omfattande arbete med att involvera hyresgaster och ge dem
mdjlighet att kunna paverka sitt framtida boende. Detta sker genom att synpunkter och
onskemal fangas upp med hjélp av s k stadsdelsdialoger.

Dessa dialoger har nu genomforts 1 samtliga stadsdelar och har varit vilbesokta och
uppskattade samtidigt som de har genererat ett gediget underlag till vart fortsatta arbete.
Dessutom har dialogerna hjélpt till att skapa en god plattform for att forbéttra var
kommunikation med hyresgésterna.



Aven Hyresgistforeningen har varit hdgst involverad i dialogprocessen vilket har stirkt vart
samarbete och lett till en ny samrddsmodell. Enligt den far hyresgaster &nnu stérre mojlighet
till att paverka ombyggnads- och hyresnivaer genom bade kollektiva och individuella beslut.

For att kunna behélla den positiva trend som har skapats genom forvaltning i toppklass i
kombination med de genomforda dialogerna &r det av yttersta vikt att ombyggnadsprocessen
genomfors med utgdngspunkt i de boendes 6nskemal samt sker pa ett tryggt och bra sitt for
hyresgésterna.

En frdga som kan ha avgdrande betydelse &r hur vi hanterar evakueringsprocessen framst
géllande vilken form av evakueringsbostidder hyresgésterna erbjuds. Var bedomning ar att
ombyggnaden kan generera ganska langa evakueringstider (mellan 8 och 15 ménader) vilket
ger evakueringsfragan dnnu storre vikt. De ldnga tiderna beror pa att det &r omfattande
helrenoveringar bade avseende lagenheten, trapphus, stammar, fasader och gardar. Den lédngre
evakueringstiden kan intrdffa i inledningen av renoveringarna innan alla processer &r pa plats
for en sd effektiv helrenovering som mgjligt.

Evakueringsstrategi

Det totala evakueringsalternativet kommer under perioden(10-12 ar) vara mellan 300 upp till
500 arligen. Vi kommer som huvudalternativ for evakuering anvénda oss av tomstillda
lagenheter. Mélsittningen ar att kunna tillhandahalla evakueringslagenheter inom Norra Jarva
for de som bor 1 Akalla/ Husby och pé Sodra Jérva for de som bor i Tensta/ Rinkeby.

Som komplement till detta kommer Kv. Alesund (f.d. Stadsdelsforvaltningen) att byggas om
till ca 50 bostadsldgenheter. Huset har varit tomstéllt sedan Stadsdelsforvaltningen flyttade sin
verksambhet till Kista. Svenska Bostdders bedomer det som mycket svért att kunna hyra ut den
stora tomma lokalytan. Ddrmed &terstar anpassning till ligenheter vilket ocksa kan tillgodose
en del av det evakueringsbehov som foreligger (med ca 50 lagenheter). Ombyggnad till
evakueringsldgenheter som skall nyttjas under en 10-12 arsperiod syftar dven till att
fastigheten darefter med sma medel skall kunna byggas om till permanenta ldgenheter.

Om detta inte racker till kommer vi som nddlosning anvénda Bostadspaviljonger.

Da vi redan idag har ett antal lediga ldgenheter och en beredskap for ytterligare pd Jarva
skulle vi med dessa kunna uppfylla behovet av evakueringsldgenheter till de hyresgéster som
berdrs av renoveringen. Detta alternativ dr hyresgisterna mycket mer positiva till. En
evakuering ar inte sédllan ett orosmoment for hyresgésten da man tillfalligt maste flytta ifran
sitt hem. Alla stora ombyggnader, speciellt ombyggnader som innebir langa evakueringstider
kraver att man ar lyhord till hyresgistens sdrskida behov/6nskemal och forsoker mota dem sé
gott det gar. Till skillnad fran paviljongldsningar blir man evakuerad till en bostad som till yta
och standard dr mer likvardig den bostad man evakueras ifran. Véljer vi att tillimpa detta
alternativ kan vi dessutom erbjuda hyresgisten att permanent flytta till evakueringsldgenheten
om Onskemal finns under forutsittning att evakueringsldgenheten ar likvéardig den bostad man
forhyr idag

Sa hir gar det till

e Infor en forestdende upprustning/ombyggnad informerar Svenska Bostéder
Hyresgiéstforeningen, bade centralt och lokalt.

e Svenska Bostdder bjuder tillsammans med Hyresgéistforeningen samtliga
hyresgister som berors av upprustningen till ett mote, s.k. ”inledandedialog”.



Under "inledandedialogen” far hyresgésterna information om vad som kommer att
hinda framdver. Man fér bl a se vilka hyresnivder det kan rora sig om, tidplan for
ombyggnad, evakueringstider samt information om hur evakueringen ska ga till.
Dessutom far man tycka till om sitt hus; vad som ar bra, vad som é&r déligt och vad
man vill férdndra.

Dialogen resulterar i synpunkter fran hyresgéster och en samradsgrupp tillsatts
med representanter fran hyresgasterna, projektledare och forvaltare fran Svenska
Bostéder.

e Inkomna synpunkter/6nskemal sammanstdlls och presenteras for samtliga
hyresgister 1 brevform.

e Samradsgruppen triffas ett antal ganger och enas om ett atgardsprogram.

e Samtliga hyresgéaster bjuds aterigen till ett nytt méte da man informerar om
atgardsprogrammets innehall samt om den fortsatta processen.

e Efter att parterna har natt en hyresoverenskommelse for det specifika
ombyggnadsprojektet traffar ombyggnadskoordinator alla hyresgister enskilt och
gér igenom atgirdsprogrammet. Hyresgisterna godkénner atgérderna och gor sina
val/tillval.

Forutsittningarna for evakuering (tidplan, flytten och erséttningar) och forslag pa
evakueringsldgenhet presenteras for hyresgisten. Avtal tecknas med hyresgésten
som bl a reglerar flyttkostnader och erséttningar. Svenska Bostidder svarar for och
bekostar flytten, dvs. ned- och uppackning samt transport till
evakueringsldgenheten samt aterflytt till ursprungliga bostaden.

Hemstéallan
Hemstilles att styrelsen beslutar godkidnna redovisningen av hur evakuering i samband med
renovering ska ske pa ett tryggt och sikert sitt for hyresgésterna.

Villingby den 24 maj 2010

Pelle Bjorklund



