Tillhér punkt 9 pa dagordningen
till styrelsesammantréde med AB Svenska
Bostader 2011-03-17

Svenska Bostader

Yngve Persson Till styrelsen

Hyresdverenskommelse

Férhandlingarna om 2011 ars hyror ar nu avslutade.

Férhandlingarna har dragit ut pa tiden. Férhandlingsframstéllan lamnades i
september 2010 och parterna har sedan november 2010 traffats sammanlaggt elva
gadnger.

Den férhandlingséverenskommelsen som nu traffats, Bilaga, innebar att hyran for
bolagets bostadslagenheter kommer att héjas den 1 april 2011. Héjningen blir olika
stor i olika delar av bestandet. I innerstaden hojs hyrorna med 2,75 procent, i inre
ytterstaden med 2,40 procent och i yttre ytterstaden med 2,1 procent. I bolagets
hela bestand innebér detta en genomsnittlig héjning av hyresnivan med 2,23
procent.

For fastigheter med héga hyror har dverenskommelse traffats om mer begrénsade
héjningar, olika stora i olika delar av bestandet.

Under 8r 2008, 2009 och 2010 har férhandlingar férts om hyror i femton
nyproduktioner utan att éverenskommelse kunnat traffas. Parterna ar nu dverens
om bruksvardeshyror i 2011 &rs niva for samtliga dessa fastigheter.

Overenskommelsen &r villkorad av styrelsens godkénnande.

Hemstdllan
Hemstélles att styrelsen beslutar

att godkanna férhandlingséverenskommelsen om hdjning av bostadshyror.,

Vallingby den 4 mars 2011

Tl

Pelle Bjorklund
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BILAGA

Mellan AB Svenska Bostdder och Fastighetsaktiebolaget Burspréaket (nedan
gemensamt kallade “Bolagen™) och Hyresgiistforeningen Region Stockholm
(nedan kallad "Hyresgéstféreningen”) sidan har med stod av mellan- varande
forhandlingsordningar tréffats foljande

Foérhandlingséverenskommelse

1. Giltighet

Denna forhandlingséverenskommelse géller samtliga Bolagens fastigheter och
bostadsldgenheter som omfattas av férhandlingsordningar mellan Bolagen och
Hyresgéstforeningen.

2. Hyresniva och hyresfordelning bostidder

Hyran for de bostadslidgenheter som omfattas av denna forhandlings-
dverenskommelse ska hojas den 1 april 2011. I innerstaden héjs hyrorna med 2,75
procent, i inre ytterstaden med 2,40 procent och i yttre ytterstaden med 2,1
procent. I bolagens hela bestand innebir detta en genomsnittlig hojning av
hyresnivan med 2,23 procent.

3. Begrédnsningar i h6jningar av hyresnivan

Utover det som framgdr av punkten 2 ovan ér parterna verens om foljande
begrénsningar av hojningarna.



I innerstaden giller att i fastigheter med normhyra dver 1550 kronor per
kvadratmeter och &r héjs hyran med 2,40 procent och i fastigheter med normhyra
dver 1600 kronor per kvadratmeter och ar hdjs hyran med 1,40 procent.

I inre ytterstaden géller att i fastigheter med normhyra dver 1400 kronor per
kvadratmeter och &r h&js hyran med 2,25 procent.

[ ytire ytterstaden giller att i fastigheter med normhyra 6ver 1300 kronor per
kvadratmeter och ar héjs hyran med 1,40 procent.

Hojning {or varje enskild fastighet framgar av bifogad hyreslista, bilagal.

4. Nyproduktionshyror

Parterna har under dren 2008, 2009 och 2010 avslutat férhandlingar om hyror i
femton nyproduktioner utan att dverenskommelse kunnat triiffas. Parterna ir nu
dverens om bruksvirdeshyror i 2011 ars niva i samtliga dessa objekt, att gilla frén
1 april 2011, bilagal.

5. Hyreshojning for andra 6verenskommelser och tillval

Parterna dr 6verens om att hyreshéjningsbeloppen som giller {6r
badrumsombyggnad, med eller utan stambyte samt raméverenskommelsen for
hyror efter ombyggnad av bolagets fastigheter i Jarva, hdjs den 1 april med 2,23
procent. Detsamma géller for andra §verenskommelser och avtal som finns mellan
parterna och som reglerar tilligg for ombyggnader eller andra férbittringar sdsom
bredbandsanslutning, trygghetspaket i kiillare och moderniserad elinstallation.
Aven hyran for befintliga s k. rorliga tillval hojs den 1 april 2011 med 2,23
procent.

Parterna dr dverens om att giillande tillvalslista ska ses dver och nya tillval ska tas
fram och 6verenskommelse om den nya listans hyrestilligg ska triiffas senast 15
mars 2011.

6. Hyresniva bilplatser




()

Utgéende hyror/arrenden for garage och parkeringsplatser ska héjas den 1 april

2011 med 2,23 procent.

7. Hyressittningsavgift

Bolagen ska fran 1 april 201 1till Hyresgistforeningen utge hyresséttningsavgift
med 144 kronor per ldgenhet och ar. Hyressattningsavgifien ska erldggas
kvartalsvis 1 efterskott. Hyressdtiningsavgiften ingér 1 hyran for samtliga
ldgenheter som omfattas av férhandlingsordningarna mellan parterna.

8. Vilikor

Denna forhandlingséverenskommelse forfaller om inte styrelsen i AB Svenska
Bostider senast 2011-03-17 godkédnner dverenskommelsen.

Overenskommelsen har upprittats i tvd likalydande exemplar, varav parterna tagit

var sitt.

Stockholm den 1mars 2011

For
Hyresgastforeningen
Region Stockholm
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Stockholm den 1 mars 2011

For
AB Svenska Bostéder
FFastighetsaktiebolaget Burspréket
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Pelle Bjorklu
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