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Nr2-2011

Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostéders styrelse den 17 mars 2011 1 Stadshuset

Justeras:
Joakim Larsson Teres Lindberg
Nérvarande:
Ordf6randen Joakim Larsson (m)
Vice ordforanden Teres Lindberg (s)
Ledamoéterna Hugo Nordenfelt (m)
Theréz Randquist (m)
Barry Andersson (s)
Yvonne Ruwaida (mp)
Suppleanterna Gabriel Holmberg (m), tjg for Olsson
Dikran Dison (kd)
Mehdi Oguzsoy (v), tjg for Ruwaida
Personalrepresentanten Curt Ohrstrom, Fastighetsanstilldas forbund
Erséttare Suzanne Frejd, SACO
Verkstdllande direktoren Pelle Bjorklund
Sekreteraren Klas Heldesten

Dessutom nérvarade tjinstemédnnen vid Svenska Bostader Lars Brogren, Patrik
Emanuelsson och Lars Ingendoh (§ 5) samt borgarradssekreteraren Magnus Thulin.

§ 1 Val av justeringsmiin

Styrelsens ordfoérande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
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§ 2 Faststillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkéandes.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 10 februari 2011 (nr 1 - 2011)
ar justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsritt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
4 mars 2011, (Bilaga § 4).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden, ledamoten Barry Andersson och tjg
suppleanten Mehdi Oguzsoy att styrelsen beslutar

“att avsla VD:s forslag om att erbjuda Huvudskar 1 till forsdljning,

att omedelbart avbryta ombildningen av stockholmarnas gemensamt dgda hyresrétter,
samt att ddr utdver anfora foljande

Allménnyttan dr precis som namnet anger till for det allménnas nytta. Hyresritten ar
bra for Stockholmarna, blivande stockholmarna, for foretagen och for tillvixten.
Hyresritten skapar flexibilitet och mangfald pa en bostadsmarknad déir planboken
redan spelar allt for stor roll. Att avyttra den dr ett drdpslag mot utvecklingen av staden
och ocksa nagot som aldrig kommer att kunna éterstéllas.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhéllet och exkludera allt fler
ménniskor fran det allra mest grundldggande 1 ett vélfardssamhélle, - rétten till
bostad!”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att erbjuda tomtratten Huvudskaér 1 till forsdljning for 77,5 Mk,

att 1 6vrigt godkédnna rapporten,

samt att hdva sekretessen pé drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden, ledamoten Barry Andersson och tjg
suppleanten Mehdi Oguzsoy.
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§ 5 Revitalisering av modevaruhuset Kfem, Villingby City
SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Beslutsunderlag for investering avseende
ombyggnad och revitalisering av modevaruhuset Kfem, Villingby City”, daterad den 4
mars 2011, (Bilaga § 5).

Verkstéllande direktoren och Lars Ingendoh, chef for Villingby City, lamnade en
kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstillande direktérens hemstillan, att genom-
fora ombyggnad och investering avseende modevaruhuset Kfem enligt i drendet redo-
visade forutsittningar och kédnslighetsanalys.

§ 6 Fusion av heligt dotterbolag

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Fusion av heldgt dotterbolag”, daterad den
4 mars 2011, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstillande direktérens hemstillan, att ge
verkstédllande direktdren 1 uppdrag att genomfora en fusion av Fastighets AB
Burspréket med moderbolaget AB Svenska Bostader.

§ 7 Revisions PM arsbokslut 2010

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Revisions PM arsbokslut 20107, daterad
den 4 mars 2011, (Bilaga § 7).

Noterades till protokollet att en underbilaga i drendet, Ernst & Youngs gransknings-
rapport rorande forsiljningen av fastigheten Vattuormen 20 till bostadsrittsférening,
skickats ut sent och att inte samtliga styrelseledamoter fatt del av rapporten.

Styrelsen beslutade dérefter att bordldgga drendet savitt avser granskningsrapport
rorande forsdljningen av fastigheten Vattuormen 20 till bostadsréttsforening.

Under 6verlaggning gjorde vice ordféranden, ledamoten Barry Andersson och tjg
suppleanten Mehdi Oguzsoy foljande sirskilda uttalande:

”’Hade vi haft ett annat majoritetsférhallande hade verkligheten sett annorlunda ut. Inte
minst nir det giller den ideologiskt knutna utforsédljningen av bolagets fastigheter.
Forsdljningarna har inte bara skett till underpriser utan ocksa resulterat 1 allt farre
hyresrétter och ddrmed stora problem for vanligt folk att f4 en bostad 1 Stockholm.

Den sérskilda granskningen av Vattuormen 20 &r enligt var uppfattning inte serios nar
slutsatsen blir att den ar korrekt virderad. I normalfallet (vilket &r illa nog) s hamnar
priset pd ca halva virdet pd bostadsrittsmarknaden i fallet Vattuormen 20 sd har man

betalt under en tredjedel.
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Den borgerliga majoriteten fattade beslutet mot bolagets rekommendation. Trotts att
man rent formellt delegerat fragan till VD och uppenbarligen saknade majoritet i
styrelsen..

Bolaget hade ocksa tidigare foreslagit avslag av intresseanmélningar fran oédkta
bostadsréttsforeningar. I det hér drendet frangdr man den principen, mot bakgrund av
spekulationer om mojliga renoveringar, hyreshdjningar, mm, som skulle 6ka
bostadsandelen i fastigheten.

I revisions PM:t hdnvisas till jdv 1 valet av Leimdorfer som virderingsforetag. Detta ar
inte ndgot som redovisats for styrelsen. Vi socialdemokrater har sjilva fitt luska ut ev
javsituationer och har 1 protokoll redovisat det vi ként till. Dessa kopplingar
fornekades av styrelsens ordférande. Motivet for att anvinda Leimdorfer och inte
nagot av de upphandlade redovisades for styrelsen som att de var val fortrogen med
fragor kring s k odkta foreningar”. Dértill ajournerade ordféranden styrelsemdtet 2009-
06-11 for att forsoka forma oppositionen att dndra 1 sitt skriftliga stéllningstagande dar
vi ocksa anger var kinnedom om detta.

Kopplingarna till bolagets ordférande och en av hyresgésterna bendmns inte 1
granskningen. Inte heller den hyresgést som 1 pressen omnamns som “fastighets-
fantom” och har kopplingar till staden i fastighetsaffarer. Jivsforhallande till DTZ
ndmns dock. Darmed kan vi dndock konstatera att vi inte haft fel avseende jdvsituation
daven om den dr langt ifrén utredd.

Fastigheten Vattuormen 20 var/ar en odkta forening som inte fatt ndgon intresse-
anmailan godkénd tidigare, och som enligt bolagets rekommendation och tidigare
praxis, borde ha fétt avslag. Men den borgerliga majoriteten ar sa intresserad av att
sdlja fastigheter — ocksé 1 innerstaden — att man kor 6ver bolagsledningen och
oppositionen.

Genom att utveckla en modell for hur man ska kringga lagen visar man tydligt hur
oserids man dr. For att passera 50 procentgriansen sd maste man inte bara rdkna in en
konvertering av en lokal till bostdder. Dessutom fabulerar man en hyresniva som ér 35
procent hogre én den verkliga hyran.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmalan.

§ 8 Firmateckning

Foreldg verkstillande direktorens skrivelse ”Firmateckning”, daterad den 4 mars 2011,
(Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att Svenska
Bostiders firma fran och med 2011-03-22 skall tecknas
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av styrelsen, eller

tvd i forening av Pelle Bjorklund, Berthold Gustavsson, Karin Hanqvist, Fredrik
Lundin, Hugo Nordenfelt, Yvonne Ruwaida, Peter Salomon och Jan Sérling, eller

tvd i forening av Pelle Bjorklund, Lars Brogren, Patrik Emanuelsson, Klas Heldesten,
Lars Ingendoh, Roland Nilsson, Sandra Plavinskis och Susanne Sigra Callemo.

§ 9 Hyresoverenskommelse

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Hyresoverenskommelse”, daterad den 4
mars 2011, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
forhandlingsdverenskommelsen om hdjning av bostadshyror.

§ 10 Skrivelse frian suppleanten Mehdi Oguzsoy (v), svar pa

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Svar pa skrivelse frdn suppleanten Mehdi
Oguzsoy”, daterad den 4 mars 2011, (Bilaga § 10).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden, ledamoten Barry Andersson och tjg
suppleanten Mehdi Oguzsoy att styrelsen beslutar i enlighet med skrivelsens

intentioner”.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
svaret pa skrivelsen och att denna ddrmed anses besvarad.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden, ledamoten Barry Andersson och tjg
suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 11 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostiders styrelse
att anmadlas pa styrelsesammantrdde” daterad den 4 mars 2011, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmalan.

§12 VD informerar

Verkstillande direktoren informerade om léget i arbetet med den s k Stockholms-
modellen.

Verkstillande direktoren informerade om att Svenska Bostédder tilldelats Skanskas
miljopris for passivhuset inom fastigheten Bl& Jungfrun i Farsta.
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Verkstillande direktoren informerade om att den tilltradande styrelsen kommer att fa
utbildning genom staden/Stockholms Stadshus AB samt foretagsinternt inom Svenska
Bostédder. Det sistnimnda kommer att genomforas som en konferens den 9-10 juni
2011 (lunch till lunch). I samband med konferensen kommer en s k skiftesmiddag for
avgéende och tilltradande styrelse att hdllas den 9 juni 2011.

Verkstillande direktoren informerade om att en studieresa for styrelsen planeras att

genomfOras under v 37.

Vid protokollet

Klas Heldesten



